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1. Informacje ogólne 

 

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaBywania na \rodowisko dotycząca projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czę\ci wsi Chomęcice i czę\ci wsi 
GBuchowo wzdBu| drogi ekspresowej S5 – Etap 2, zwanego dalej „projektem planu”. 

Projekt planu sporządzany jest na podstawie uchwaBy Nr XXI/233/2016 Rady Gminy 

Komorniki z dnia 23 maja 2016 r., zmienionej uchwaBą Nr XLVII/459/2018 Rady Gminy 

Komorniki z dnia 8 lutego 2018 r. 

Na czę\ci obszaru objętego opracowaniem obowiązują ustalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego wsi GBuchowo w obszarze terenów zainwestowanych 

i czę\ci wsi Komorniki - etap Ib, zatwierdzonego UchwaBą Nr XLVII/312/2010 Rady Gminy 

Komorniki z dnia 24 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2010 r. Nr 156 poz. 2961). 

GBównym celem prognozy jest okre\lenie skutków dziaBań związanych ze zmianą sposobu 
zagospodarowania terenu i ich wpByw na caBoksztaBt \rodowiska, jego poszczególne 
komponenty oraz na warunki |ycia i zdrowie ludzi. 
Prognoza skutków oddziaBywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

na \rodowisko jest elementem systemu planowania przestrzennego, wprowadzonym ustawą 
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, z nowelizacją zawartą w ustawie 

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony \rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.). 

Na obowiązek sporządzenia prognozy oddziaBywania na \rodowisko dotyczącej projektu 
planu miejscowego wskazuje równie| art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.). 

Aktualnie obowiązek sporządzenia prognozy oddziaBywania na \rodowisko wynika z ustawy 
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostępnianiu informacji o \rodowisku i jego ochronie, 

udziale spoBeczeństwa w ochronie \rodowiska oraz o ocenach oddziaBywania na \rodowisko 
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.). Zgodnie z art. 51 ust. 1 wy|ej wymienionej ustawy 

organ opracowujący projekt dokumentu sporządza prognozę oddziaBywania na \rodowisko. 
Przepisy tej ustawy są wdro|eniem do polskich regulacji prawnych ustaleń podjętych 
na poziomie międzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspólnot Europejskich, w tym: 

− Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. 

w sprawie oceny skutków wywieranych przez niektóre przedsięwzięcia publiczne 
i prywatne na \rodowisko (Dz. Urz. L 26 z dnia 28 stycznia 2012 r.), 

− Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk 

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.), 

− Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. 

w sprawie oceny wpBywu niektórych planów i programów na \rodowisko (Dz. Urz. 
WE L 197 z dnia 21 lipca 2001 r.), 

− Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. 

w sprawie publicznego dostępu do informacji dotyczących \rodowiska i uchylającej 
Dyrektywę Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.), 

− Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. 

przewidującej udziaB spoBeczeństwa w odniesieniu do sporządzania niektórych planów 
i programów w zakresie \rodowiska oraz zmieniającej w odniesieniu do udziaBu 
spoBeczeństwa i dostępu do wymiaru sprawiedliwo\ci Dyrektywy Rady 85/337/EWG 
(Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003 r.), 

− Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r.  

w sprawie emisji przemysBowych (zintegrowane zapobieganie zanieczyszczeniom i ich 
kontrola) (Dz. Urz. UE L 334/17 z dnia 17 grudnia 2010 r.). 
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Zgodnie z wy|ej wymienioną ustawą z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziaBywania 
na \rodowisko stanowi podstawowy dokument niezbędny do przeprowadzenia strategicznej 
oceny oddziaBywania na \rodowisko, jakiej wymaga projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczający ramy dla pózniejszej realizacji 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaBywać na \rodowisko.  
WedBug art. 48 ust. 1 i 1a ustawy o udostępnianiu informacji o \rodowisku i jego ochronie, 
udziale spoBeczeństwa w ochronie \rodowiska oraz o ocenach oddziaBywania na \rodowisko, 
organ opracowujący projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mo|e, po 
uzgodnieniu z wBa\ciwymi organami, o których mowa w art. 57 i art. 58, odstąpić od 
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaBywania na \rodowisko, w przypadku speBnienia 
przesBanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ww. ustawy.  

Prognoza staje się dokumentem z chwilą jej wyBo|enia do publicznego wglądu na okres co 

najmniej 21 dni Bącznie z projektem planu, po uprzednim ogBoszeniu w miejscowej prasie. 
Przy wyBo|eniu, projekt planu i prognoza są przedmiotem spoBecznej oceny, a ustalenia 

prognozy mogą mieć bezpo\redni wpByw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia 

planu. 

 

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiały  
W prognozie oddziaBywania na \rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaBy 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czę\ć tekstowa uchwaBy 
oraz rysunek planu, stanowiący obowiązujący zaBącznik graficzny uchwaBy. 
Zgodnie z ustawą z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziaBywania na \rodowisko 
winna rozpatrywać zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegóBowo\ci projektowanego 
dokumentu, w tym wypadku do projektu planu miejscowego zagospodarowania 

przestrzennego, zawierając: 
− informacje o zawarto\ci, gBównych celach projektowanego dokumentu oraz jego 

powiązaniach z innymi dokumentami, 

− informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy, 
− propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków postanowień 

projektowanego dokumentu oraz częstotliwo\ci jej przeprowadzenia, 
− informacje o mo|liwym transgranicznym oddziaBywaniu na \rodowisko, 
− streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym, 
− o\wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcą prognozy jest zespóB autorów – 

kierującego tym zespoBem, o speBnieniu wymagań, o których mowa w art. 74a ust. 2, 
stanowiące zaBącznik do prognozy, 

− datę sporządzenia prognozy, imię, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy 
wykonawcą prognozy jest zespóB autorów - imię, nazwisko i podpis kierującego tym 
zespoBem oraz imiona, nazwiska i podpisy czBonków zespoBu autorów. 

Ponadto prognoza winna okre\lać, analizować i oceniać: 
− istniejący stan \rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku 

realizacji projektowanego dokumentu, 

− stan \rodowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaBywaniem, 
− istniejące problemy ochrony \rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu, w szczególno\ci dotyczące obszarów podlegających 

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 

− cele ochrony \rodowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym 
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, 

w jakich te cele i inne problemy \rodowiska zostaBy uwzględnione podczas 
opracowywania dokumentu, 
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− przewidywane znaczące oddziaBywania, w tym oddziaBywania bezpo\rednie, 
po\rednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, \rednioterminowe, 

i dBugoterminowe, staBe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot 

ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno\ć tego obszaru, a tak|e na \rodowisko, 

a w szczególno\ci na: ró|norodno\ć biologiczną, ludzi, zwierzęta, ro\liny, wodę, 
powietrze, powierzchnię ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra 

materialne, z uwzględnieniem zale|no\ci między tymi elementami \rodowiska  
i między oddziaBywaniami na te elementy. 

Prognoza winna przedstawiać równie|: 
− rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą 

negatywnych oddziaBywań na \rodowisko, mogących być rezultatem realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczególno\ci na cele i przedmiot ochrony obszaru 

Natura 2000 oraz integralno\ć tego obszaru, 
− biorąc pod uwagę cele i geograficzny zasięg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony 

obszaru Natura 2000 oraz integralno\ć tego obszaru rozwiązania alternatywne do 

rozwiązań zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich 

wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej do tego wyboru albo 
wyja\nienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym wskazania napotkanych 

trudno\ci wynikających z niedostatków techniki lub luk we wspóBczesnej wiedzy. 
Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., informacje zawarte w prognozie 

powinny być opracowane stosownie do stanu wspóBczesnej wiedzy i metod oceny oraz 

dostosowane do zawarto\ci i stopnia szczegóBowo\ci projektowanego dokumentu. 
Stosownie do wymogu art. 53 wy|ej wymienionej ustawy, zakres i stopień szczegóBowo\ci 
informacji zawartych w niniejszej prognozie zostaB uzgodniony z wBa\ciwymi organami, 
wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy tj. regionalnym dyrektorem ochrony \rodowiska 
i państwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. 
W prognozie wykorzystano wymagania aktów prawnych związanych z ochroną \rodowiska 
i innych przepisów szczególnych. 
Prognozę opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiaBach: 

1) materiaBy kartograficzne: 
− mapa zasadnicza 1:1 000, 

− mapa ewidencyjna 1:2 000, 

− mapa topograficzna 1:10 000, 

− mapa hydrograficzna 1:50 000, 

− mapa sozologiczna 1:50 000; 

2) dokumenty i inne materiaBy: 
− uchwaBa Nr XXI/233/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 maja 2016 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego czę\ci  wsi Chomęcice i czę\ci wsi GBuchowo wzdBu| drogi 
ekspresowej S5, zmieniona uchwaBą Nr XLVII/459/2018 Rady Gminy Komorniki 

z dnia 8 lutego 2018 r., 

− projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

− Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Komorniki, uchwalone uchwaBą nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 

25 pazdziernika 2010 r. ze zm., 

− Program Ochrony [rodowiska dla Gminy Komorniki na lata 2021-2024 

z perspektywą na lata 2025-2028,  
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− Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjęty 
rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.  
z 2022 r. poz. 335), 

− Raport o oddziaBywaniu na \rodowisko przedsięwzięcia pn.: Budowa drogi 
ekspresowej S5 Poznań - WrocBaw, na odcinku węzeB „GBuchowo” (A2-bez węzBa) 
- węzeB „Kaczkowo” (bez węzBa), 

− Gumiński R., 1951, Meteorologia i klimatologia dla rolników, Państwowe 
Wydawnictwo Rolnicze i Le\ne. Warszawa, 

− Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, 

Warszawa, 

− wnioski zBo|one do planu, 
3) strony internetowe: 

− http://gios.gov.pl/, 

− http://geologia.pgi.gov.pl, 

− http://mapy.geoportal.gov.pl, 

− http://komorniki.e-mapa.net, 

− https://www.gddkia.gov.pl/, 

− http://zdp.poznan.pl/. 

Powy|sze materiaBy oraz informacje przekazane przez Urząd Gminy pozwoliBy rozpoznać 
stan \rodowiska, jego u|ytkowanie, podatno\ć na degradację oraz mo|liwo\ci podniesienia 
jego kondycji. Prognozę oddziaBywania na \rodowisko sporządzono przy zastosowaniu 
metody opisowej, polegającej na charakterystyce istniejących zasobów \rodowiska oraz 
Bączeniu w caBo\ć posiadanej wiedzy o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania 

\rodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki mogą wystąpić w \rodowisku w wyniku 
realizacji ustaleń planu. Skonfrontowano zaproponowane rozwiązania planistyczne 
z istniejącymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Oceniono potencjalne zagro|enie 
\rodowiska oraz wpByw skutków realizacji ustaleń planu na jego funkcjonowanie. Zwrócono 
uwagę na ewentualne niepo|ądane konsekwencje, proponując sposoby ich zminimalizowania. 
Prognozę oddziaBywania na poszczególne komponenty \rodowiska przedstawiono za pomocą 
techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umo|liwia obecny stan dostępnej informacji 
o \rodowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczegóBowo\ci ustaleń projektu planu. 
 

 

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania środowiska 

 

2.1. Położenie i użytkowanie terenu 

Obszar opracowania projektu planu poBo|ony jest w gminie Komorniki, w obrębie 
geodezyjnym GBuchowo, wzdBu| drogi ekspresowej S5, w sąsiedztwie węzBa 
komunikacyjnego dróg ekspresowych S11, S5 i autostrady A2. Jego powierzchnia wynosi 

ok. 17,6 ha. Przedmiotowy obszar jest niezabudowany, u|ytkowany rolniczo.  

Zgodnie z mapą ewidencyjną omawiane dziaBki stanowią grunty orne - RII, RIIIa, RIVa oraz 

drogi - dr. 

Sąsiedztwo przedmiotowego obszaru stanowią tereny u|ytkowane rolniczo oaz – w czę\ci 
póBnocno – wschodniej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. WzdBu| zachodniej 
granicy opracowania przebiega droga ekspresowa S5, a wzdBu| granicy wschodniej - droga 

powiatowa nr 2389P.  
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2.2. Rzeźba terenu 

WedBug podziaBu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) gmina 

Komorniki poBo|ona jest w granicach prowincji Ni| [rodkowoeuropejski (31), podprowincji 

Pojezierza PoBudniowobaBtyckie (314-316), makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5), 

w mezoregionie Pojezierze Poznańskie (315.51). Rzezba terenu gminy zostaBa uksztaBtowana 
na skutek dziaBalno\ci zlodowacenia baBtyckiego - fazy poznańskiej. PoBo|ona jest w caBo\ci 
na wysoczyznie morenowej zwanej Wysoczyzną Poznańską. W jej uksztaBtowaniu 
przewa|ają formy pBaskie oraz faliste z niewielkim udziaBem formy pagórkowatej. 
Omawiany obszar jest równinny, poBo|ony na wysoko\ci od ok. 84,0 m n.p.m. w czę\ci 
póBnocnej do ok. 88,0 m n.p.m. w czę\ci poBudniowej. Generalny spadek terenu występuje  
w kierunku póBnocno-wschodnim. Przedmiotowe grunty nie nale|ą do terenów potencjalnie 
zagro|onych ruchami masowymi lub osuwiskami. 
 

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne 

Pod względem geologicznym teren gminy Komorniki znajduje się w póBnocnej czę\ci 
Monokliny Przedsudeckiej. Obszar budują utwory wieku prekambryjskiego i paleozoicznego, 

do karbonu wBącznie. 

Mią|szo\ć utworów trzeciorzędowych wynosi ok. 140-150 m. SkBadają się na nie osady 

piaszczysto-muBowcowo-ilaste pochodzące z oligocenu. Powy|ej zalegają piaski i muBki 
piaszczyste miocenu z poziomami węgli brunatnych oraz iBów węglistych. Na osadach 

mioceńskich występują plioceńskie iBy pstre. 
Utwory czwartorzędowe zalegające na iBach plioceńskich osiągają mią|szo\ć od kilku do 

80 m. Utwory te reprezentowane są gBównie przez gliny zwaBowe zlodowaceń krakowskiego, 
\rodkowopolskiego i baBtyckiego oraz osady fluwioglacjalne i interglacjalne. Czwartorzędowe 
utwory plejstoceńskie stanowią piaski, |wiry, muBki wodnolodowcowe oraz gliny morenowe. 
Na glinach morenowych górnych, stanowiących podstawowy poziom powierzchniowej 
budowy geologicznej, zalegają utwory wodnolodowcowe kemów, ozów, sandrów, natomiast 

w dolinie rzeki Warty - piaski terasowe. Zachodnia i póBnocno-wschodnia czę\ć gminy 

zbudowana jest z glin morenowych oraz piasków i |wirów zwaBowych. W najwy|ej i najni|ej 
poBo|onych obszarach gminy występują materiaBy wodnolodowcowe, tj. piaski, |wiry 
wodnolodowcowe, mady rzeczne, torfy i namuBy. 

Na obszarze objętym projektem planu nie występują zBo|a kopalin.1 

 

2.4. Warunki wodne 

Wody powierzchniowe 

Na podstawie mapy zagro|enia powodziowego, zawierającej zgodnie z przepisami ustawy 
Prawo wodne m.in. granice zasięgu wód o prawdopodobieństwie wystąpienia p=1% 
(tj. \rednio raz na 100 lat) oraz p=10% (tj. raz na 10 lat) ustalono, |e teren objęty 
opracowaniem znajduje się poza obszarem szczególnego zagro|enia powodzią, na którym 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest \rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), jak 
równie| poza obszarem szczególnego zagro|enia powodzią, na którym prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%). Ponadto przedmiotowy 
teren znajduje się poza obszarem, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest 
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz poza obszarem nara|onym na zalanie  
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waBu przeciwpowodziowego. 

 

1 http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm 
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Monitoring stanu wód, prowadzony jest wedBug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie 
przedmiotem badań monitoringowych jako\ci wód powierzchniowych są jednolite czę\ci wód 
powierzchniowych (JCW). Pojęcie to, wprowadzone przez Ramową Dyrektywę Wodną, 
oznacza oddzielny i znaczący element wód powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, 
strumień, rzeka lub kanaB, czę\ć strumienia, rzeki lub kanaBu, wody przej\ciowe lub pas wód 
przybrze|nych. 
Teren opracowania projektu planu zlokalizowany jest w granicach naturalnej jednolitej czę\ci 
wód powierzchniowych (JCWP) rzecznych Wirynka (RW600010185729), na obszarze 

dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na 

obszarze dorzecza Odry, przyjętym rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia  
16 listopada 2022 r., celem \rodowiskowym dla JCWP Wirynka w zakresie stanu 

ekologicznego jest dobry stan ekologiczny; zapewnienie dro|no\ci cieku dla migracji 
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D. Celem \rodowiskowym  
w zakresie stanu chemicznego jest stan chemiczny: dla zBagodzonych wskazników 
[benzo(a)piren(w)] poni|ej stanu dobrego, dla pozostaBych wskazników - stan dobry. 

Osiągnięcie celów \rodowiskowych dla JCWP Wirynka jest zagro|one. 
Monitoring jako\ci wód powierzchniowych na przedmiotowym obszarze prowadzony byB 
przez GBówny Inspektorat Ochrony [rodowiska. Wyniki oceny stanu JCWP Wirynka 

wykazaBy, co następuje: 

 
 

Wody podziemne 

Zgodnie z Atlasem hydrogeologicznym Polski (Paczyński, 1995) gmina Komorniki znajduje 

się w makroregionie póBnocno-zachodnim, w regionie wielkopolskim (VI), w subregionie 

lubusko-poznańskim (VI2) w rejonie lubusko-poznańskiej czę\ci wielkopolskiej doliny 
kopalnej (VI2A). 

Teren objęty opracowaniem planu poBo|ony jest w zasięgu jednolitej czę\ci wód 
podziemnych (JCWPd) nr 60 (GW600060). Na terenie tym rozpoznano wody pitne  

w utworach czwartorzędowych i neogeńsko-paleogeńskich, występujące do gBęboko\ci 200-

270 m w strukturach hydrogeologicznych o zró|nicowanej genezie i rozprzestrzenieniu. 
Wody w utworach czwartorzędowych występują w piaskach ró|nej granulacji i |wirach 
rzecznych, wodnolodowcowych struktur ró|nej genezy, na który skBadają się trzy poziomy 
o regionalnym rozprzestrzenieniu, choć nie zawsze ciągBym: gruntowy, międzyglinowy 
górny, międzyglinowy dolny. W poziomie gruntowym zwierciadBo wody jest swobodne 
i zalega na gBęboko\ci 0,5 - 9,0 m. Poziom ten zasilany jest w gBównej mierze infiltracją 
opadów, a jedynie w dolinach rzecznych, tak|e z drena|u poziomów wód wgBębnych oraz 
z infiltracji wód powierzchniowych. W obrębie poziomu mioceńskiego mo|na wyró|nić trzy 
warstwy wodono\ne: dolną, \rodkową i górną, związane z cykliczno\cią sedymentacji 
utworów brunatnowęglowych miocenu. Zasilanie poziomu mioceńskiego zachodzi na drodze 
przesączania się wody z poziomów czwartorzędowych poprzez kompleks iBów poznańskich 
trzeciorzędu i glin morenowych czwartorzędu, zwBaszcza w miejscach zmniejszania się ich 
grubo\ci.2 

 

2 http://mjwp.gios.gov.pl 
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WedBug Mapy Hydrograficznej Polski na analizowanym terenie nale|y spodziewać się 
zalegania I poziomu wód gruntowych na gBęboko\ci ok. 1,0 - 2,0 m p.p.t. (Ryc. 1). 

W podBo|u obszaru opracowania występują gliny i pyBy o sBabej przepuszczalno\ci. 
Przepuszczalno\ć gruntów, która okre\la warunki obiegu wody, związana jest 
z rozmieszczeniem utworów skalnych na tle rzezby terenu. Najwa|niejszą rolę odgrywają 
cechy litologiczne skaB i gruntów, które informują o zdolno\ci do przewodzenia wody. 
Przepuszczalno\ć pionowa wskazuje na mo|liwo\ci zasilania wód podziemnych. Szczególną 
rolę odgrywa przepuszczalno\ć utworów powierzchniowych, tj. gruntów zalegających pod 
warstwą poziomu próchniczego, zwykle znajdującego się na gBęboko\ci do 1 m poni|ej 
powierzchni terenu. W niniejszym przypadku występowanie w podBo|u przedmiotowego 
terenu gruntów o sBabej przepuszczalno\ci wskazuje na utrudnioną mo|liwo\ć infiltracji wód 
opadowych i roztopowych do wód podziemnych. 

Na analizowanym obszarze nie występują ujęcia wód podziemnych. Teren objęty projektem 
planu nie jest poBo|ony w strefie ochronnej ujęcia wód podziemnych, ani w strefie ochrony 
sanitarnej cmentarza. 

Przedmiotowy obszar poBo|ony jest poza zasięgiem występowania najkorzystniejszych 
struktur wodono\nych, tj. poza zasięgiem GBównych Zbiorników Wód Podziemnych (GZWP) 
Wielkopolski. 

Ocenę jako\ci wód podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu 
operacyjnego stanu chemicznego wód podziemnych w 2022 r. (wg badań PIG), 
przeprowadzono w punkcie monitoringowym w miejscowo\ci Kalwy w gminie Buk, 

zlokalizowanym na obszarze JCWPd nr 60, na gruntach ornych, najbli|ej terenu opracowania 
planu. Badania wykazaBy III klasę jako\ci. 
Ocena stanu wód podziemnych wykonana zostaBa na zasadach okre\lonych w rozporządzeniu 
Ministra Gospodarki Morskiej i {eglugi [ródlądowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.  
w sprawie kryteriów i sposobu oceny stanu jednolitych czę\ci wód podziemnych (Dz. U.  
2019 r. poz. 2148). Zgodnie z ww. rozporządzeniem III klasa oznacza wody zadowalającej 
jako\ci, w których warto\ci elementów fizykochemicznych są podwy|szone w wyniku:  

a) naturalnych procesów zachodzących w wodach podziemnych lub 

b) sBabego wpBywu dziaBalno\ci czBowieka.  
Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez GBówny Inspektorat Ochrony [rodowiska  
w 2019 r. stan ilo\ciowy i chemiczny wód podziemnych JCWPd nr 60 zostaB okre\lony jako 
dobry. 

 

2.5. Gleby 

Na obszarze gminy Komorniki wydzielono następujące typy i podtypy gleb: pseudobielicowe, 
czarne ziemie, gleby brunatne wBa\ciwe, gleby mineralne muBowo-torfowe. Na terenie Gminy 

u|ytki rolne charakteryzują się du|ym zró|nicowaniem pod względem warto\ci rolniczych. 

W rejonie miejscowo\ci GBuchowo, Komorniki i Chomęcice występują gleby nale|ące do 
korzystnych kompleksów rolniczej przydatno\ci. W\ród nich wyró|niono czarne ziemie 

i gleby brunatne wBa\ciwe, które wyksztaBciBy się z glin – kompleksu II pszennego dobrego.3 

W granicach opracowania projektu planu występują grunty rolne nale|ące do klas 

bonitacyjnych: II, IIIa oraz IVa. Zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r.  

o ochronie gruntów rolnych i le\nych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82) zmiana przeznaczenia 

gruntów rolnych, stanowiących u|ytki rolne klas I-III, na cele nierolnicze, wymaga uzyskania 

zgody ministra wBa\ciwego do spraw rozwoju wsi. 

 

3 Program Ochrony [rodowiska dla Gminy Komorniki  
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2.6. Flora i fauna 

Obszar opracowania projektu planu obejmuje w większo\ci grunty u|ytkowane rolniczo, 
charakteryzujące się niską ró|norodno\cią biologiczną. Szatę ro\linną na tym terenie stanowią 
gatunki ro\lin uprawnych występujące w okresie wegetacyjnym, m.in. |yto i kukurydza. 

Uprawom polowym towarzyszą zbiorowiska ro\linno\ci segetalnej, chwastów jedno- lub 

dwuletnich, rzadziej bylin, pozostające w zale|no\ci od rodzaju i pory zabiegów 
agrotechnicznych. 

Na obszarze objętym opracowaniem nie stwierdzono występowania ro\lin i grzybów 
chronionych na podstawie rozporządzenia Ministra [rodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. 
w sprawie ochrony gatunkowej ro\lin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) oraz rozporządzenia 
Ministra [rodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybów 
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1408). 

Fauna miejscowa to gBównie ptactwo: wróbel, sroka, gawron oraz zwierzyna związana  
z siedliskami polnymi: mysz, kret, je|, ryjówka, sarna. Je| zachodni, kret, ryjówka (aksamitna 
i malutka), myszy (zaro\lowa i zielna) oraz większo\ć gatunków ptaków ujęte są  
w rozporządzeniu Ministra [rodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierząt (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380). Dolina istniejącego rowu melioracyjnego 

stanowi potencjalne siedlisko pBazów, objętych w Polsce ochroną gatunkową. 
 

2.7. Formy ochrony przyrody 

Teren objęty projektem planu poBo|ony jest poza obszarami chronionymi na podstawie 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w odlegBo\ci ok. 1,7 km od otuliny 

Wielkopolskiego Parku Narodowego. 

 

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki 

Na terenie objętym opracowaniem znajdują się stanowiska archeologiczne ujęte w ewidencji 
zabytków, będące terenowymi pozostaBo\ciami pradziejowego i historycznego osadnictwa, 
które podlegają ochronie i opiece konserwatorskiej bez względu na stan zachowania (art. 6 
ust. 1 pkt 3a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami).  
 
2.9. Klimat lokalny 

Klimat gminy Komorniki, podobnie jak caBego Ni|u Polskiego, jest wynikiem \cierania się 
klimatu oceanicznego i kontynentalnego. WedBug regionalizacji klimatyczno-rolniczej 

R. Gumińskiego, obszar opracowania planu nale|y do dzielnicy \rodkowej VII, 

charakteryzującej się najmniejszym rocznym opadem, poni|ej 550 mm oraz znaczną ilo\cią 
wiatrów o przewadze zachodnich. Czas trwania okresu wegetacyjnego waha się od 210 do 
220 dni. [rednia roczna temperatura powietrza wynosi 8°C. Najcieplejszym miesiącem jest 
lipiec (18,5°C), a najzimniejszym styczeń (1,5°C). Charakterystycznymi cechami tego 

klimatu są: stosunkowo maBe roczne amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dBugie lato, 

Bagodna i krótka zima z nietrwaBą pokrywą \nie|ną. Na omawianym obszarze przewa|ają 
wiatry z sektora zachodniego, co \wiadczy o wpBywie mas oceanicznych na warunki 
pogodowe tego obszaru. 

 

2.10. Jakość powietrza 

Monitoring zmian jako\ci powietrza wraz z oceną poziomu substancji w powietrzu 
prowadzony jest na przedmiotowym obszarze przez GBówny Inspektorat Ochrony 
[rodowiska. Wynikiem oceny, zarówno pod kątem kryteriów dla ochrony zdrowia jak  



11 

 

i kryteriów dla ochrony ro\lin, dla wszystkich substancji podlegających ocenie, jest zaliczenie 
strefy do jednej z poni|szych klas: 

1. w klasyfikacji podstawowej: 

− do klasy A – je|eli stę|enia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczają 
odpowiednio poziomów dopuszczalnych lub poziomów docelowych, 

− do klasy C – je|eli stę|enia zanieczyszczeń na terenie strefy przekraczają poziomy 
dopuszczalne lub poziomy docelowe powiększone o margines tolerancji, 
a w przypadku gdy margines, tolerancji nie jest okre\lony – poziomy dopuszczalne lub 

poziomy docelowe. 

2. w klasyfikacji dodatkowej: 

− do klasy A1 – brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pyBu PM2,5 – dla fazy 

II tj. ≤20 μg/m3, 

− do klasy C1 – przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pyBu PM2,5 – dla fazy II  

tj. >20 μg/m3, 

− do klasy D1 – je|eli poziom stę|eń ozonu nie przekracza poziomu celu 
dBugoterminowego, 

− do klasy D2 – je|eli poziom stę|eń ozonu przekracza poziom celu dBugoterminowego. 
Dodatkową klasyfikację wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej. 
Zaliczenie strefy do okre\lonej klasy zale|y od stę|eń zanieczyszczeń występujących na jej 
obszarze i wią|e się z wymaganiami dotyczącymi dziaBań na rzecz poprawy jako\ci powietrza 
lub na rzecz utrzymania tej jako\ci. 
W roku 2023 GBówny Inspektorat Ochrony [rodowiska opublikowaB „Roczną ocenę jako\ci 
powietrza w województwie wielkopolskim. Raport wojewódzki za rok 2022”. Oceny jako\ci 
powietrza wykonywane są w odniesieniu do obszaru strefy. Przedmiotowy raport prezentuje 
finalne wyniki oceny za rok 2022, uwzględniające podziaB Polski na strefy okre\lony  
w zaBączniku do ustawy – Prawo ochrony \rodowiska, który zostaB wprowadzony ustawą  
z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy – Prawo ochrony \rodowiska oraz niektórych innych 
ustaw (Dz. U. z 2022 r. poz. 1576). Zgodnie z ustawą Prawo ochrony \rodowiska gmina 
Kórnik nale|y do strefy wielkopolskiej. Na podstawie oceny poziomu poszczególnych 
substancji dokonano klasyfikacji stref, w których są dotrzymane lub przekraczane 
przewidziane prawem poziomy dopuszczalne lub docelowe oraz poziomy celów 
dBugoterminowych. Ka|dej strefie, dla ka|dego zanieczyszczenia przypisano wBa\ciwy 
symbol klasy.  

W efekcie oceny przeprowadzonej pod kątem ochrony ro\lin, w zakresie dwutlenku siarki, 
tlenków azotu oraz ozonu strefę wielkopolską zaliczono do klasy A (Ryc. 6.). W dodatkowej 
klasyfikacji w odniesieniu do poziomu celu dBugoterminowego strefie przypisano klasę D2. 
 

Ryc. 6. Klasy stref dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej 
z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony ro\lin - klasyfikacja podstawowa 

(klasy: A, C) 

 

yródBo: http://powietrze.gios.gov.pl/ 
 

Pod kątem ochrony zdrowia dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, 
oBowiu, benzenu, tlenku węgla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu i niklu strefę 
wielkopolską zaliczono do klasy A. Dokonując oceny stref dla pyBu zawieszonego PM2,5 dla 
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poziomu dopuszczalnego II fazy strefa wielkopolska uzyskaBa klasę A1. W strefie 
wielkopolskiej stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu – strefę 
zaliczono do klasy C. W ramach oceny wykonano równie| dodatkową klasyfikację zaliczając 
strefę wielkopolską: 

− w przypadku ozonu w odniesieniu do poziomu celu dBugoterminowego - do klasy D2, 

− w przypadku pyBu PM2,5 poziomu dopuszczalnego I fazy - do klasy A (Ryc. 7.). 

 

Ryc. 7. Klasy stref dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej 
z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi – klasyfikacja 

podstawowa (klasy: A, C) 

 

yródBo: http://powietrze.gios.gov.pl/ 
 

Największym problemem w skali województwa wielkopolskiego są wysokie stę|enia 
benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Podobnie jak w latach poprzednich, 

wysokie warto\ci stę|eń tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych (styczeń 
– marzec, pazdziernik – grudzień). Przekroczenie poziomu docelowego B(a)P zarejestrowaBy 
w 2022 r. wszystkie stacje pomiarowe w województwie. Szacuje się, |e problem ten dotyczy 
zdecydowanej większo\ci gmin województwa wielkopolskiego. Jako gBówną przyczynę 
przekroczeń wskazuje się „niską” emisję pochodzącą z indywidualnego ogrzewania 
budynków. 
W ostatnim dziesięcioleciu mo|na zauwa|yć stopniową poprawę jako\ci powietrza pod 
względem poziomu zanieczyszczenia pyBem. Jednak|e wysokie dobowe stę|enia pyBu 
zawieszonego PM10 rejestrowane w sezonie grzewczym roku pozostają istotnym problemem. 
Nadal na tle województwa wyró|niają się miejscowo\ci, w których przewa|a indywidualne 
ogrzewanie budynków paliwem staBym. W nich rejestruje się największą liczbę dni  
z przekroczeniami poziomu dopuszczalnego dla stę|eń 24-godzinnych. 

W sezonie letnim rejestrowany jest wzrost stę|eń ozonu, spowodowany obecno\cią  
w atmosferze jego prekursorów oraz w du|ej mierze warunkami meteorologicznymi.  
W 2022 r. nie stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego ozonu okre\lonego dla 
kryterium ochrony zdrowia ludzi. Stwierdzono jednak, podobnie jak w latach poprzednich, 

przekroczenie poziomu celu dBugoterminowego we wszystkich stacjach pomiarowych  
w województwie. 
Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno\ć wyznaczenia 
obszarów przekroczeń i zakwalifikowanie strefy do opracowania programów ochrony 
powietrza. UchwaBą Nr XXI/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r. Sejmik Województwa 
Wielkopolskiego przyjąB Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954). 

 

2.11. Klimat akustyczny 
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Zgodnie z rozporządzeniem Ministra [rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów haBasu w \rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne 
poziomy haBasu w \rodowisku powodowanego przez poszczególne grupy zródeB haBasu 
wyra|one są: 

− wskaznikami LAeqD - równowa|ny poziom dzwięku A dla pory dnia (rozumianej jako 
przedziaB czasu od godz. 600 do godz. 2200) oraz LAeqN - równowa|ny poziom dzwięku 
A dla pory nocy (rozumianej jako przedziaB czasu od godz. 2200 do godz. 600), które to 
wskazniki mają zastosowanie do ustalania i kontroli warunków korzystania ze 
\rodowiska, w odniesieniu do jednej doby, 

− wskaznikami LDWN - dBugookresowy \redni poziom dzwięku A wyra|ony 
w decybelach (dB), wyznaczony w ciągu wszystkich dób w roku, z uwzględnieniem 
pory dnia (rozumianej jako przedziaB czasu od godz. 600 do godz. 1800), pory wieczoru 

(rozumianej jako przedziaB czasu od godz. 1800 do godz. 2200) oraz pory nocy 

(rozumianej jako przedziaB czasu od godz. 2200 do godz. 600) oraz LN - dBugookresowy 
\redni poziom dzwięku A wyra|ony w decybelach (dB), wyznaczony w ciągu 
wszystkich pór nocy w roku (rozumianych jako przedziaB czasu od godz. 2200 do 

godz. 600), które to wskazniki mają zastosowanie do prowadzenia dBugookresowej 
polityki w zakresie ochrony przed haBasem. 

Dopuszczalne warto\ci poziomu haBasu dla poszczególnych terenów okre\lone są 
w rozporządzeniu Ministra [rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów haBasu w \rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) (Tabela 1.).  

 

 

Tabela 1. Dopuszczalne warto\ci poziomu haBasu w \rodowisku powodowanego przez 

poszczególne grupy zródeB haBasu 

Rodzaj terenu 

Dopuszczalny poziom haBasu w dB 
Dopuszczalny dBugookresowy \redni 

poziom dzwięku A w dB 

Drogi  lub 

linie 

kolejowe 

PozostaBe 
obiekty 

i dziaBalno\ć 
będąca 

zródBem 
haBasu 

Linie 

energetyczne 

Drogi  lub 

linie 

kolejowe 

PozostaBe 
obiekty 

i dziaBalno\ć 
będąca 

zródBem 
haBasu 

Linie 

energetyczne 

LAeqD LAeqN LAeqD LAeqN LAeqD LAeqN LDWN LN LDWN LN LDWN LN 

Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

61 56 50 40 50 45 64 59 50 40 50 45 

Tereny zabudowy 

związanej ze 
staBym lub 
czasowym 

pobytem dzieci 

i mBodzie|y 

61 56 50 40 45 40 64 59 50 40 45 40 

Tereny 

rekreacyjno-

wypoczynkowe 

65 56 55 45 50 45 68 59 55 45 50 45 
Tereny zabudowy 

zagrodowej 

Tereny 

mieszkaniowo-

usBugowe 

yródBo: Rozporządzenie Ministra [rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów haBasu w \rodowisku 
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SpeBnienie powy|szych wymogów, okre\lonych rozporządzeniem Ministra [rodowiska nie 
gwarantuje stworzenia mieszkańcom warunków, w których nie występuje ucią|liwe 
oddziaBywanie haBasu. Przyjęte standardy podyktowane są realnymi mo|liwo\ciami 
ograniczania haBasów komunikacyjnych. 
Ze względu na powszechno\ć występowania, zasięg oddziaBywania oraz liczbę nara|onej 
ludno\ci, podstawowym zródBem ucią|liwo\ci akustycznych dla \rodowiska są haBasy 
komunikacyjne. Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztaBtowany jest przez ruch 

pojazdów odbywający się drogą ekspresową S5 oraz drogą powiatową 2389P. Natę|enie 
ruchu na przedmiotowych drogach charakteryzuje się zmienno\cią dobową - poziom haBasu 
jest wy|szy w porze dziennej i znacząco mniejszy w porze nocnej.  
W 2020 roku na drogach krajowych przeprowadzony zostaB Generalny Pomiaru Ruchu,  
w tym na drodze ekspresowej S5 na odcinku w. Poznań Zach. /A2/ - w. Konarzewo  

/ul. Poznańska/, w otoczeniu którego znajduje się obszar objęty opracowaniem projektu 
planu. Wyniki prezentujące \redni dobowy ruch na ww. odcinku drogi S5, przedstawiono 

w poni|szej tabeli (Tabela 2.). Dla przedmiotowego odcinka drogi ekspresowej S5 nie 

sporządzono mapy akustycznej. Biorąc pod uwagę wyniki pomiarów haBasu 
komunikacyjnego wykonanych dla dróg o podobnym natę|eniu ruchu, ocenia się, |e pas 

obszaru znajdujący się w odlegBo\ci do 800 m od krawędzi jezdni drogi ekspresowej nara|ony 
jest na haBas o warto\ciach wskaznika LDWN w przedziale <55 dB do >75 dB oraz na haBas 
o warto\ciach wskaznika LN w przedziale <50 dB do >70 dB. 

W 2021 roku wykonane zostaBy badania natę|enia ruchu na drogach zarządzanych przez 
Zarząd Dróg Powiatowych w Poznaniu, w tym na drodze powiatowej nr 2389P na odcinku  

m. GBuchowo (DP 2391P) – m. Konarzewo (DP 2412P). Wyniki prezentujące \redni dobowy 
ruch na przedmiotowym odcinku drogi, przedstawiono w poni|szej tabeli (Tabela 2.). Badany 
odcinek drogi nie nale|y do najbardziej obcią|onych ruchem odcinków dróg powiatowych  
w powiecie poznańskim. Na przedmiotowej drodze odbywa się gBównie ruch lokalny,  
w którym udziaB pojazdów cię|arowych jest niewielki. Biorąc pod uwagę wyniki pomiarów 
haBasu komunikacyjnego wykonanych dla dróg o podobnym natę|eniu ruchu, ocenia się, |e 
na terenach sąsiadujących z przedmiotową drogą nie występują przekroczenia 
dopuszczalnych poziomów haBasu.  
 

Tabela 2. [redni dobowy ruch na drodze ekspresowej S5 w 2020 roku oraz na drodze 

powiatowej nr 2389P w 2021 roku 

Nr 

drogi 
Nazwa odcinka Ilość pojazdów ogółem 

S5 

w. Poznań Zach. /A2/ -  
w. Konarzewo  

/ul. Poznańska/ 
35 728 

2389P 

m. GBuchowo (DP 2391P) 
– m. Konarzewo  

(DP 2412P) 

2 579 

yródBo: http://www.gddkia.gov.pl/, https://zdp.poznan.pl/ 
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3. Informacja o zawartości i głównych celach projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

 

3.1. Cel opracowania projektu planu 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego 

planu jest ustalenie przeznaczenia terenów, sposób ich zagospodarowania i zabudowy, 

z uwzględnieniem Badu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy 

i intensywno\ci zagospodarowania do uwarunkowań przyrodniczych i przestrzennych tego 
terenu oraz otoczenia. 

WedBug uzasadnienia do uchwaBy o przystąpieniu do sporządzenia przedmiotowego planu 

celem opracowania jest przeznaczenie obszaru pod tereny dziaBalno\ci gospodarczej. 
Realizacja drogi ekspresowej S5 spowodowaBa znaczne utrudnienie rolniczego wykorzystania 

tych terenów, natomiast podniosBa ich atrakcyjno\ć inwestycyjną. 
 

3.2. Ustalenia projektu planu 

Przedmiotem ustaleń dotyczących przeznaczenia terenu są: 
− teren zabudowy produkcyjnej lub usBugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 

P/U; 

− teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z; 

− teren drogi publicznej – zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ; 

− teren drogi publicznej – dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD; 

− teren drogi wewnętrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW. 

 

W projekcie planu zawarto następujące zapisy istotne z punktu widzenia ochrony \rodowiska: 
1) ustala się: 

− ochronę powietrza, wód i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi; 
− zagospodarowanie odpadów zgodnie z przepisami odrębnymi; 
− zagospodarowanie zielenią wszystkich powierzchni wolnych od zabudowy 

i utwardzenia, z uwzględnieniem wymagań sieci infrastruktury technicznej oraz 

przepisów odrębnych; 
− w zakresie instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych, 

stosowanie ograniczeń lub zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi; 
− sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 

okre\lonymi w planie; 

− na terenie P/U: 

▪ lokalizację obiektów produkcyjnych, usBugowych, skBadów lub magazynów, 
▪ wielko\ć powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaBki: nie 

więcej ni| 50%, 
▪ udziaB powierzchni biologicznie czynnej nie mniej ni| 20% powierzchni 

dziaBki; 
− na terenie Z: 

▪ lokalizację zieleni, 
▪ udziaB powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej ni| 80% powierzchni 

dziaBki; 
− uwzględnienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenów stref  ochronnych od 

napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
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− uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów wymagań i ograniczeń technicznych 
wynikających z przebiegów sieci infrastruktury technicznej i urządzeń melioracji, 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

− zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej lub zgodnie z przepisami odrębnymi; 
− odprowadzanie \cieków przemysBowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym 

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzanie \cieków 
przemysBowych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

− odprowadzanie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi, 
z zastrze|eniem, |e nale|y je zagospodarować poza pasem drogi KDZ; 

2) dopuszcza się: 
− lokalizację obiektów budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w zasięgu 

ucią|liwo\ci drogi ekspresowej S5, okre\lonych w przepisach odrębnych, pod 
warunkiem zastosowania \rodków technicznych zmniejszających te ucią|liwo\ci 
do poziomu okre\lonego w przepisach odrębnych z zakresu ochrony \rodowiska 
oraz warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie; 

− przebudowę urządzeń melioracji szczegóBowej; 
− zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrębie 

terenu lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrębnymi; 
− lokalizację nie więcej ni| dwóch szyldów dla ka|dego przedsiębiorcy w granicach 

dziaBki, o Bącznej powierzchni nie większej ni| 4 m2, zlokalizowanych na 

frontowej elewacji budynku lub na ogrodzeniu, przy czym Bączna powierzchnia 
szyldów na dziaBce nie mo|e przekraczać 8 m2; 

− lokalizację jednego urządzenia reklamowego na elewacji budynku, przy czym 
powierzchnia urządzenia reklamowego nie mo|e przekraczać 5% powierzchni 
danej elewacji budynku, a Bączna liczba urządzeń reklamowych na dziaBce nie 
mo|e przekraczać dwóch; 

− lokalizację tablic informacyjnych o wysoko\ci nie większej ni| 3,0 m; 

− lokalizację obiektów maBej architektury; 
− wprowadzenie na terenach dróg nasadzeń zieleni; 
− lokalizację stacji transformatorowych; 

− lokalizację przepompowni \cieków; 

3) zakazuje się: 
− lokalizacji nowych zakBadów o zwiększonym lub du|ym ryzyku wystąpienia 

powa|nych awarii, w rozumieniu przepisów odrębnych; 

− lokalizacji tablic reklamowych i urządzeń reklamowych innych ni| dopuszczone 
w planie; 

− lokalizacji ogrodzeń z betonowych elementów prefabrykowanych; 
− stosowania urządzeń zabezpieczających ruch pieszych i rowerzystów 

w kolorystyce innej ni| odcienie szaro\ci; 
− lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzeda|y powy|ej 2000 m2; 

− lokalizacji zabudowy na terenach KDZ, KDD, KDW, Z; 

− lokalizacji elektrowni wiatrowych. 

 

3.3. Powiązania z innymi dokumentami 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu 

w zakresie tekstowym i graficznym muszą być powiązane z ustaleniami Studium 
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uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, który to dokument 
okre\la politykę przestrzenną gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej 

poszczególnych czę\ci. Miejscowy plan zostaje uchwalony po wcze\niejszym stwierdzeniu jego 
zgodno\ci ze Studium przez Radę Gminy. 

W obowiązującym dokumencie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym uchwaBą LII/348/2010 Rady Gminy 

Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r. ze zm., obszar objęty opracowaniem planu 
zlokalizowany jest na terenach dziaBalno\ci gospodarczej o profilu ogólnym: produkcyjnym, 
usBugowym i magazynowo-skBadowym o zabudowie intensywnej (P) oraz na terenach 

osiedleńczych mieszanych (O).  

Zgodnie z zapisami Studium na terenach dziaBalno\ci gospodarczej (P) mo|na sytuować 
obiekty produkcyjne, skBady, magazyny, obiekty handlowe, budynki administracyjno-

biurowe, obiekty usBugowe, bazy logistyczne, stacje paliw, obiekty towarzyszące 
wymienionym formom dziaBalno\ci, sieci i urządzenia techniczne, drogi, stacje energetyczne 

wysokich napięć. Budynki nie mogą być wy|sze ni| 16 m. Na cele zabudowy mo|na 

przeznaczać nie więcej ni| 60% powierzchni dziaBki budowlanej, natomiast na cele 

powierzchni terenu biologicznie czynnej nale|y przeznaczać nie mniej ni| 20% powierzchni 

dziaBki budowlanej. PozostaBe parametry nale|y okre\lać w miejscowych planach stosownie 
do profilu dziaBalno\ci z uwzględnieniem potrzeb ochrony \rodowiska i zabudowy sąsiedniej. 
Na terenach zabudowy osiedleńczej mieszanej (O) mo|na sytuować: budynki mieszkalne, 
gara|e, budynki gospodarcze, usBugowe, budynki infrastruktury spoBecznej i technicznej, 

obiekty handlowe o powierzchni sprzeda|y do 2000 m2, obiekty rzemie\lnicze, drobne 
hurtownie i inne nieucią|liwe obiekty dziaBalno\ci gospodarczej, drogi wewnętrzne i lokalne. 

Biorąc pod uwagę przeznaczenie terenów okre\lone w projekcie planu, jego uchwalenie 
będzie stanowić realizację polityki przestrzennej gminy wyra|onej w Studium. 

 

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego 

Zapisy projekty planu wykazują powiązanie z ustaleniami UchwaBy Nr V/70/19 Sejmiku 
Województwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia „Planu 
zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego wraz z Planem 
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania” (Dz. Urz. 
Woj. Wielkopolskiego z 2019 r., poz. 4021), w której zawarto kierunki polityki przestrzennej 
na szczeblu województwa. W projekcie planu uwzględniono obszary i obiekty o znaczeniu 
ponadlokalnym, występujące na przedmiotowym terenie lub w jego bliskim sąsiedztwie, 

tj. drogę ekspresową S5 oraz linie elektroenergetyczne WN 110 kV, poprzez dopuszczenie 

lokalizacji obiektów budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w zasięgu ucią|liwo\ci 
drogi ekspresowej S5, okre\lonych w przepisach odrębnych, pod warunkiem zastosowania 
\rodków technicznych zmniejszających te ucią|liwo\ci do poziomu okre\lonego w przepisach 

odrębnych z zakresu ochrony \rodowiska oraz warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie, jak równie| ustalenie uwzględnienia w zabudowie  

i zagospodarowaniu terenów stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 
 

3.4. Potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji ustaleń 
projektu planu  

W przypadku braku realizacji ustaleń analizowanego projektu planu czę\ć obszaru 
opracowania będzie przeksztaBcana na skutek realizacji ustaleń obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego wsi GBuchowo w obszarze terenów 
zainwestowanych i czę\ci wsi Komorniki - etap Ib, zatwierdzonego UchwaBą  
Nr XLVII/312/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp.  
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z 2010 r. Nr 156 poz. 2961). Zgodnie z tym dokumentem czę\ć obszaru opracowania 

przeznaczona jest pod tereny upraw rolnych bez prawa zabudowy, tereny obiektów 
produkcyjnych, skBadów i magazynów oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

z usBugami. W wyniku realizacji ustaleń obowiązującego planu miejscowego wystąpić mogą 
przede wszystkim przeksztaBcenia powierzchni ziemi i krajobrazu, w związku  
z posadowieniem budynków i obiektów im towarzyszących. Zmianie mogą ulec równie| 
warunki odpBywu wód opadowych spowodowane utwardzeniem terenu. W związku  
z funkcjonowaniem zabudowy występować będzie emisja zanieczyszczeń do powietrza 
pochodząca ze spalania paliw wykorzystywanych do ogrzewania budynków, emisja spalin  
z samochodów u|ytkowników terenu, jak równie| emisja haBasu komunikacyjnego. 
W przypadku dalszego u|ytkowania rolniczego obszaru opracowania mo|e dochodzić do 
zmian w \rodowisku związanych z degradacją powierzchni ziemi oraz spBywem 
zanieczyszczeń pochodzenia rolniczego do wód podziemnych. Brak realizacji zabudowy 
przyczyni się do zachowania istniejących miejsc bytowania zwierząt. Dalsze rolnicze 
u|ytkowanie przedmiotowego terenu nie spowoduje oddziaBywania na krajobraz, powietrze, 
ani klimat. 

Brak przeprowadzenia procedury sporządzenia planu dla obszarów nieobjętych obecnie 

ustaleniami miejscowego planu uniemo|liwiBoby wBa\ciwe uksztaBtowanie funkcjonalno-

przestrzenne przedmiotowych terenów. W przypadku braku obowiązującego miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji budowlanych mo|ne być 
prowadzona na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych, wydawanych zgodnie 

z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 

podstawie zasady tzw. „dobrego sąsiedztwa”. Co więcej decyzje o warunkach zabudowy nie 
muszą respektować polityki przestrzennej gminy ustalonej w Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 
Bez obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje 

zagro|enie wprowadzania w chaotyczny sposób nowych inwestycji generujących dla 
omawianego obszaru oraz jego otoczenia zbyt du|o emisji zanieczyszczeń powietrza i wód 
oraz haBasu, przy jednoczesnym braku rozwiązań pozwalających na ograniczanie 
negatywnego oddziaBywania antropopresji na \rodowisko, tj. stosowania niskoemisyjnych 

no\ników energii, utrzymania standardów jako\ci \rodowiska w zakresie emisji haBasu czy 
ochrony wód. 
Rozwój zainwestowania w oparciu o decyzje administracyjne bez odpowiednich rozwiązań 
w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza i wód oraz haBasem, mo|e 
spowodować stopniowe pogorszenie stanu \rodowiska lub zwiększenie ryzyka wystąpienia 
takiego pogorszenia. Zbyt intensywne zainwestowanie terenów mo|e wiązać się 
z uszczelnieniem du|ych powierzchni terenów, co wpBynie na znaczne zmniejszenie zdolno\ci 
infiltracyjnych gruntów i pogorszenie warunków retencyjnych terenów. Brak docelowych 
rozwiązań w zakresie gospodarki \ciekowej spowodować mo|e zagro|enie zanieczyszczenia 
wód, na skutek nieszczelno\ci zbiorników bezodpBywowych, co mo|e równie| wpBynąć na 
pogorszenie jako\ci gleb. Realizacja nowej zabudowy przy braku kompleksowych rozwiązań 
mo|e równie| wpBynąć na pogorszenie walorów krajobrazowych przedmiotowego terenu. 
Prowadzenie procesów inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i \rodowiska 
w przypadku, gdy dla danego obszaru obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, który okre\la szereg istotnych zagadnień dotyczących ksztaBtowania Badu 
przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaBtowania \rodowiska przyrodniczego. Zapisy planu 
dotyczące intensywno\ci, parametrów i form zabudowy przeciwdziaBać będą zbyt 
intensywnemu zagospodarowaniu, natomiast zapisy okre\lające zasady ochrony \rodowiska, 
przyrody i krajobrazu kulturowego będą uniemo|liwiaBy lokalizację przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaBywać na \rodowisko. 
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4. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia projektu planu 
 

Ochrona \rodowiska związana jest z ró|nymi rodzajami ludzkiej aktywno\ci i skupia się na 
takich zagadnieniach jak zanieczyszczenie powietrza, wód i gleb, gospodarce odpadami oraz 
takich zjawiskach jak utrata ró|norodno\ci biologicznej, wprowadzanie gatunków 
inwazyjnych czy genetycznie modyfikowanych. Mając na uwadze powy|sze do istniejących 
problemów ochrony \rodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu, nale|ą: 

− zBy stan wód JCWP, w granicach której znajduje się przedmiotowy obszar, 
− przekroczenie wymaganych prawem norm jako\ci powietrza atmosferycznego, 

wymagające prowadzenia dziaBań na rzecz poprawy warunków aerosanitarnych, 
− degradacja powierzchni ziemi spowodowana rolniczym u|ytkowaniem, 

− emisja promieniowania elektromagnetycznego, którego zródBem są napowietrzne linie 
elektroenergetyczne wysokiego napięcia. 

Na przedmiotowym terenie nie występują problemy ochrony \rodowiska dotyczące obszarów 
podlegających ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 
 

5. Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym 
i krajowym oraz sposoby ich uwzględniania w projekcie planu 

 

Do dokumentów rangi międzynarodowej ujmujących cele ochrony \rodowiska istotne 
z punktu widzenia projektu planu miejscowego nale|ą ratyfikowane przez Polskę konwencje 
międzynarodowe: 

− Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza 

na dalekie odlegBo\ci mająca na celu ochronę czBowieka i jego \rodowiska przed 
zanieczyszczeniem powietrza oraz dą|enie do ograniczenia i stopniowego 
zmniejszania i zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, Bącznie z transgranicznym 
zanieczyszczaniem powietrza na dalekie odlegBo\ci, 

− Ramowa Konwencja Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de 
Janeiro, 1992), której gBównym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu 
globalnego, ze szczególnym uwzględnieniem dBugoterminowego jego ocieplania na 
skutek wzrostu stę|enia gazów cieplarnianych w atmosferze oraz ProtokóB z Kioto 
(1998) stanowiący uzupeBnienie Konwencji klimatycznej,  

− Konwencja o dostępie do informacji, udziale spoBeczeństwa w podejmowaniu decyzji 

oraz dostępie do sprawiedliwo\ci w sprawach dotyczących \rodowiska, sporządzona 
w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), której 
podstawowym celem jest ochrona prawa ka|dej osoby do |ycia w \rodowisku 
odpowiednim dla jej zdrowia. Dla osiągnięcia celu w Konwencji okre\lono dziaBania 
w trzech obszarach dotyczących: zapewnienia spoBeczeństwu przez wBadze publiczne 
dostępu do informacji dotyczących \rodowiska, uBatwienia udziaBu spoBeczeństwa 
w podejmowaniu decyzji mających wpByw na \rodowisko, rozszerzenia warunków 
dostępu do wymiaru sprawiedliwo\ci w sprawach dotyczących \rodowiska, 

− Europejska Konwencja Krajobrazowa sporządzona we Florencji w 2000 roku ma na 
celu ochronę ró|norodno\ci krajobrazów europejskich, zarówno naturalnych, jak 
i kulturowych, a tak|e racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu, 

− Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego sporządzona w La 
Valetta dnia 16 stycznia 1992 r., zwana Konwencją Maltańską, której celem jest 
ochrona dziedzictwa archeologicznego jako zródBa zbiorowej pamięci europejskiej 
i jako instrumentu dla badań historycznych i naukowych. 
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Akcesja Polski do Unii Europejskiej naBo|yBa na Polskę nowe obowiązki, wynikające 
z konieczno\ci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona \rodowiska 
wraz z Traktatem z Maastricht (1991) wBączona zostaBa przez Wspólnoty Europejskie do 
spisu ich staBych zadań, dla których okre\lono cele dziaBań zapobiegawczych i regulujących. 
Obecnie prawo Unii Europejskiej regulujące ochronę \rodowiska liczy sobie kilkaset aktów 
prawnych, obejmujących dyrektywy, rozporządzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetów 
Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony \rodowiska zaliczyć nale|y m.in. przeciwdziaBanie 
zmianom klimatu, ochronę ró|norodno\ci biologicznej, ograniczenie wpBywu 
zanieczyszczenia na zdrowie, a tak|e lepsze wykorzystanie zasobów naturalnych.  
Do dokumentów ustanowionych na szczeblu wspólnotowym, formuBujących cele ochrony 
\rodowiska, istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczyć mo|na: 

− Dyrektywę 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. 
w sprawie oceny wpBywu niektórych planów i programów na \rodowisko, której 
celem jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony \rodowiska i przyczynienie się 
do uwzględniania aspektów \rodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu 
planów i programów w celu wspierania staBego rozwoju, poprzez zapewnienie, |e 
zgodnie z niniejszą dyrektywą dokonywana jest ocena wpBywu na \rodowisko 
niektórych planów i programów, które potencjalnie mogą powodować znaczący 
wpByw na \rodowisko, 

− Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 
2000 r. ustanawiająca ramy wspólnotowego dziaBania w dziedzinie polityki wodnej, 

której celem jest ustalenie ram dla ochrony \ródlądowych wód powierzchniowych, 
wód przej\ciowych, wód przybrze|nych oraz wód podziemnych, 

− Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. 

w sprawie ochrony wód podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich 

stanu, która ustanawia szczególne \rodki, okre\lone w art. 17 ust. 1 i 2 dyrektywy 

2000/60/WE, w celu zapobiegania i ochrony przed zanieczyszczeniem wód 
podziemnych, 

− Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. 

w sprawie jako\ci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, która ma na celu m.in. 
utrzymanie jako\ci powietrza, tam gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawę 
w pozostaBych przypadkach. 

 

Projekt planu respektuje zasady ochrony \rodowiska ustanowione na szczeblu 
międzynarodowym i wspólnotowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisów 
okre\lających zasady ochrony \rodowiska i przyrody.  
W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 

21 maja 2008 r. celu ochrony czBowieka i jego \rodowiska przed zanieczyszczeniem 
powietrza, w projekcie planu w zakresie instalacji, w których następuje spalanie paliw dla 
celów grzewczych, ustala się stosowanie ograniczeń lub zakazów zgodnie z przepisami 
odrębnymi, tj. zgodnie z ustaleniami uchwaBy Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Województwa 
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze 

województwa wielkopolskiego, ograniczeń lub zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, 

w których następuje spalanie paliw. Dodatkowo funkcję oczyszczającą wobec powietrza będą 

peBniBy: wyznaczony w projekcie planu teren zieleni, nieutwardzone fragmenty terenów, 

w tym nasadzenia zieleni na terenach dróg oraz strefa zieleni izolacyjnej zBo|ona z drzew 

i krzewów, o szeroko\ci nie mniejszej ni| 20,0 m na terenie P/U. 
Respektując zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczące 
zasad ochrony i ksztaBtowania Badu przestrzennego i krajobrazu. Projekt wskazuje tereny 

przeznaczone pod zabudowę wraz z ich obsBugą komunikacyjną powiązaną z istniejącym 
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ukBadem drogowym, jak równie| za pomocą nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazuje 
obszary, w granicach których mo|liwe jest sytuowanie budynków. Ponadto, okre\la 
maksymalne wielko\ci poszczególnych parametrów zabudowy oraz obiektów i urządzeń 
towarzyszących, a tak|e wprowadza regulacje z zakresu sytuowania szyldów i urządzeń 
reklamowych. Przyjęte ustalenia są wynikiem przyjętego zaBo|enia projektowego, mającego 
na celu rozwój zabudowy zgodnie z uwarunkowaniami przestrzennymi, architektonicznymi, 
spoBecznymi i przyrodniczymi. 
W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Maltańskiej celu ochrony dziedzictwa 
archeologicznego w projekcie planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 

i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury wspóBczesnej - w strefach 

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, przedstawionych na rysunku planu, 

ustala się obowiązek prowadzenia badań archeologicznych podczas prac ziemnych przy 
realizacji inwestycji związanych zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz 

uzyskania pozwolenia konserwatora zabytków na prowadzenie badań archeologicznych, 
zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie ochrony zabytków. 

 

Cele ustanowione na szczeblu międzynarodowym i wspólnotowym zostaBy przeniesione do 
krajowych i lokalnych dokumentów i na ich podstawie są realizowane. Odpowiednie 

odniesienia są obecne są ustawodawstwie krajowym. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony \rodowiska, polityka ochrony \rodowiska jest prowadzona 
na podstawie strategii rozwoju, programów i dokumentów programowych, o których mowa 
w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Polityka 

ochrony \rodowiska jest prowadzona równie| za pomocą wojewódzkich, powiatowych  
i gminnych programów ochrony \rodowiska.  
Istotne z punktu widzenia opracowywanego dokumentu są takie opracowania jak: Polityka 

ekologiczna państwa 2030 – strategia rozwoju w obszarze \rodowiska i gospodarki wodnej, 
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, jak równie| Program ochrony 

powietrza dla strefy wielkopolskiej.  

 

Polityka ekologiczna państwa 2030 – strategia rozwoju w obszarze \rodowiska i gospodarki 
wodnej (PEP2030) 

W systemie dokumentów strategicznych PEP2030 stanowi doprecyzowanie i operacjonalizację 
zapisów SOR. W związku z powy|szym, cel gBówny PEP2030, tj. Rozwój potencjaBu 
\rodowiska na rzecz obywateli i przedsiębiorców, zostaB przeniesiony wprost ze Strategii na 
rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywą do 2030 r.). Cele szczegóBowe 
PEP2030 zostaBy okre\lone w odpowiedzi na zidentyfikowane w diagnozie najwa|niejsze 
trendy w obszarze \rodowiska, w sposób umo|liwiający zharmonizowanie kwestii związanych 
z ochroną \rodowiska z potrzebami gospodarczymi i spoBecznymi. Kierunki interwencji 
obejmują wszystkie obszary tematyczne polityki ochrony \rodowiska. Stanowią wiązki dziaBań 
i projektów strategicznych przyczyniających się do realizacji celów szczegóBowych PEP2030: 
1. [rodowisko i zdrowie. Poprawa jako\ci \rodowiska i bezpieczeństwa ekologicznego: 

− Zrównowa|one gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostępu do czystej 
wody dla spoBeczeństwa i gospodarki oraz osiągnięcie dobrego stanu wód; 

− Likwidacja zródeB emisji zanieczyszczeń do powietrza lub istotne zmniejszenie ich 
oddziaBywania; 

− Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb; 

− PrzeciwdziaBanie zagro|eniom \rodowiska oraz zapewnienie bezpieczeństwa 
biologicznego, jądrowego i ochrony radiologicznej. 

2. [rodowisko i gospodarka. Zrównowa|one gospodarowanie zasobami \rodowiska: 
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− Zarządzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona  
i poprawa stanu ró|norodno\ci biologicznej i krajobrazu; 

− Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrównowa|onej gospodarki le\nej; 
− Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamkniętym; 
− Zarządzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdro|enie polityki 

surowcowej państwa; 
− Wspieranie wdra|ania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostępnych 

technik BAT. 
3. [rodowisko i klimat. Aagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarządzanie 

ryzykiem klęsk |ywioBowych: 
− PrzeciwdziaBanie zmianom klimatu; 
− Adaptacja do zmian klimatu i zarządzanie ryzykiem klęsk |ywioBowych. 

 

W odniesieniu do wy|ej wymienionych celów PEP2030 w projekcie planu ustalono: 
− w celu zmniejszenia oddziaBywania zródeB emisji zanieczyszczeń do powietrza –  

w zakresie instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych, 
stosowanie ograniczeń lub zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

− w celu ochrony powierzchni ziemi – maksymalną powierzchnię zabudowy dziaBki 
budowlanej oraz minimalny udziaB powierzchni biologicznie czynnej na dziaBce 
budowlanej; 

− w celu przeciwdziaBania zagro|eniom \rodowiska – zakaz lokalizacji nowych 

zakBadów o zwiększonym lub du|ym ryzyku wystąpienia powa|nych awarii,  
w rozumieniu przepisów odrębnych. 

 

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry 

Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczącym ochrony wód jest Plan 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjęty rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., w którym zapisano cele \rodowiskowe dla 
poszczególnych jednolitych czę\ci wód powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd). 
W trakcie wyznaczania celów \rodowiskowych dla wód powierzchniowych na IV cykl 
planistyczny (2022–2027) bazowano na procedurze przyjętej w cyklu poprzednim 2016–2021 

(aPGW). Analogicznie, cele \rodowiskowe ustalono w odniesieniu do wymagań dla stanu lub 
potencjaBu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Podczas oceny stanu wód i wyznaczania 
celów \rodowiskowych wykorzystano najnowsze dane i opracowania, w tym nowe metodyki 
okre\lania stanu elementów biologicznych i hydromorfologicznych, aktualizację wyznaczania 
SZCW i SCW, oraz zweryfikowaną typologię wód. 
Teren opracowania projektu planu zlokalizowany jest w granicach naturalnej jednolitej czę\ci 
wód powierzchniowych (JCWP) rzecznych Wirynka (RW600010185729), na obszarze 
dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na 

obszarze dorzecza Odry, przyjętym rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia  
16 listopada 2022 r., celem \rodowiskowym dla JCWP Wirynka w zakresie stanu 
ekologicznego jest dobry stan ekologiczny; zapewnienie dro|no\ci cieku dla migracji 
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D. Celem \rodowiskowym  
w zakresie stanu chemicznego jest stan chemiczny: dla zBagodzonych wskazników 
[benzo(a)piren(w)] poni|ej stanu dobrego, dla pozostaBych wskazników - stan dobry. 

Osiągnięcie celów \rodowiskowych dla JCWP Wirynka jest zagro|one. Zastosowano 

odstępstwo polegające na odroczeniu terminu osiągnięcia celów \rodowiskowych, które jest 

związane z tym, |e nie są osiągnięte (lub są zagro|one) cele \rodowiskowe JCWP w zakresie 
wskazników: azot amonowy, fosforany, BZT5, azot ogólny, azot azotanowy, przewodno\ć 
elektrolityczna wBa\ciwa w 20°C; IO, MMI, EFI+PL/ IBI_PL. Jest to spowodowane 
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warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych 

dyrektywą 2013/39/UE – brakiem mo|liwo\ci technicznych (w tym: niewystarczającymi 
danymi na temat zródeB zanieczyszczenia) i nieproporcjonalno\cią kosztów. Warunkiem 

odstępstwa jest peBne i terminowe wdro|enie programu dziaBań (którego zakres i skuteczno\ć 
okre\lono w zestawach dziaBań). Ustalono termin osiągnięcia celu \rodowiskowego do 2027 r. 
Podstawowym celem \rodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiągnięcie dobrego 
stanu, definiowanego w art. 2 Ramowej Dyrektywy Wodnej jako stan osiągnięty przez czę\ć 
wód podziemnych, je|eli zarówno jej stan ilo\ciowy, jak i chemiczny jest okre\lony jako co 
najmniej „dobry”. Ogólny stan JCWPd okre\lany jest zatem na podstawie oceny stanu 
ilo\ciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd, przy czym o ogólnej ocenie stanu 
decyduje gorszy wynik. 

Obszar opracowania projektu planu zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 60 

(GW600060). Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem 

\rodowiskowym dla JCWPd nr 60 w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, 
natomiast celem \rodowiskowym w zakresie stanu ilo\ciowego jest dobry stan ilo\ciowy. 
Osiągnięcie celów \rodowiskowych dla JCWPd nr 60 jest zagro|one. 
 

W celu ograniczenia negatywnego oddziaBywania planowanych inwestycji na wody  
w projekcie planu ustalono minimalny udziaB powierzchni biologicznie czynnej na dziaBkach 

budowalnych, wyznaczono teren zieleni oraz ustalono zagospodarowanie zielenią wszystkich 
powierzchni wolnych od zabudowy i utwardzenia, z uwzględnieniem wymagań sieci 
infrastruktury technicznej oraz przepisów odrębnych, co pozwoli na przenikanie wód 
opadowych i roztopowych w gBąb profilu glebowego i zasilanie wód podziemnych. Mając na 
uwadze powy|sze zakBada się, |e wprowadzone w projekcie planu ustalenia nie spowodują 
nieosiągnięcia celów \rodowiskowych zawartych w „Planie gospodarowania wodami na 
obszarze dorzecza Odry”. 
 

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej 

Projekt planu uwzględnia dziaBania naprawcze zawarte w Programie ochrony powietrza dla 
strefy wielkopolskiej, przyjętym UchwaBą Nr XXI/391/20 Sejmiku Województwa 
Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r.,  

poz. 5954). Do dziaBań naprawczych zawartych w „Programie” nale|ą: 
− Ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w komunalnym zasobie 

mieszkaniowym i budynkach u|yteczno\ci publicznej w gminach strefy 
wielkopolskiej. 

− Zachęty finansowe na modernizację budynków mieszkalnych oraz na wymianę 
kotBów, pieców i palenisk w gminach strefy wielkopolskiej. 

− Inwentaryzacja zródeB ogrzewania indywidualnego na terenie gmin. 
− Kontrola realizacji uchwaBy ograniczającej stosowanie paliw staBych. 
− Termomodernizacja budynków mieszkalnych i u|yteczno\ci publicznej. 
− Obni|enie emisji komunikacyjnej poprzez regularne utrzymywanie czysto\ci ulic oraz 

zakaz u|ywania spalinowych i elektrycznych dmuchaw do li\ci w gminach miejskich  
i miastach w gminach miejsko-wiejskich. 

− Ochrona i zwiększanie udziaBu zieleni w przestrzeni gmin miejskich strefy 
wielkopolskiej. 

− Edukacja ekologiczna. 

− Zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego. 

Odnosząc się do ww. dziaBań naprawczych, w projekcie planu. w zakresie instalacji,  

w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych, ustala się stosowanie ograniczeń 
lub zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi, tj. zgodnie z ustaleniami uchwaBy 
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Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.  
w sprawie wprowadzenia, na obszarze  województwa wielkopolskiego, ograniczeń lub 
zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw. 

 

6. Przewidywane oddziaływanie ustaleń projektu planu na środowisko 

 

6.1. Oddziaływanie na powierzchnię ziemi  
Zgodnie z projektem planu dla obszaru objętego opracowaniem przewiduje się zmianę 
dotychczasowego sposobu u|ytkowania terenu. Planuje się przeksztaBcenie istniejących 
gruntów ornych na tereny zabudowy produkcyjnej lub usBugowej, teren zieleni oraz tereny 

komunikacji. OddziaBywanie skutków realizacji ustaleń projektu planu na powierzchnię ziemi 
będzie miaBo charakter dBugoterminowy i związane będzie z realizacją zabudowy oraz 
terenów komunikacji. Lokalizacja budynków i utwardzenie gruntu wokóB nich spowoduje 
usunięcie wierzchniej warstwy gleby oraz uszczelnienie fragmentów powierzchni 
biologicznie czynnej w granicach dotychczas niezainwestowanych terenów. Ponadto istnieje 

mo|liwo\ć wystąpienia zmian w uksztaBtowaniu terenu, obejmujących między innymi 
wykonanie wykopów, nasypów i wyrównanie powierzchni terenów.  
Zmiany w uksztaBtowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystąpią równie| w przypadku 
realizacji dopuszczonych w projekcie planu robót budowlanych w zakresie obiektów  
i urządzeń infrastruktury technicznej. Na skutek prowadzenia prac budowlanych mogą 
nastąpić zmiany we wBa\ciwo\ciach fizycznych i chemicznych podBo|a, jak równie| 
przeksztaBcenie powierzchni ziemi o charakterze lokalnym i krótkoterminowym, związane 
z wykonaniem wykopów. 
W celu zminimalizowania negatywnego wpBywu planowanych inwestycji na powierzchnię 
ziemi w projekcie planu ograniczono wielko\ć powierzchni zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni dziaBki budowalnej, jak równie| ustalono zachowanie minimalnego udziaBu 
powierzchni biologicznie czynnej na dziaBkach budowlanych. Ponadto ustala się 
zagospodarowanie zielenią wszystkich powierzchni wolnych od zabudowy i utwardzenia, 

z uwzględnieniem wymagań sieci infrastruktury technicznej oraz przepisów odrębnych, 

a tak|e dopuszcza się wprowadzenie na terenach dróg nasadzeń zieleni. Dzięki wy|ej 
wymienionym zapisom projektu planu, znaczna powierzchnia obszaru objętego 
opracowaniem pozostanie czynna przyrodniczo, gdy| będzie stanowiBa tereny nieutwardzone 
i zagospodarowane zielenią. Zieleń przydro|na zminimalizuje oddziaBywanie ruchu 

komunikacyjnego na gleby ograniczając zjawisko wtórnego pylenia podBo|a, jednocze\nie 
zahamuje rozprzestrzenianie się zanieczyszczeń oraz zapobiegnie procesom erozji. Realizując 

miejsca parkingowe zaleca się w miarę mo|liwo\ci zastosowanie nawierzchni z elementów 
a|urowych lub w formie nawierzchni trawiastej lub innych nawierzchni przepuszczających 
wodę w celu ograniczenia do minimum uszczelnienie terenu. 
Obszar opracowania obejmuje m.in. grunty orne klas bonitacyjnych: II i IIIa. Zmiana 

przeznaczenia tych gruntów na cele nierolnicze, na terenach, na których nie obowiązuje 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod zabudowę, wymaga 

uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, na podstawie przepisów ustawy z dnia 

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le\nych. W granicach opracowania ww. grunty 

orne poBo|one są w otoczeniu drogi ekspresowej S5, której przebieg utrudnia dalsze 

prowadzenie gospodarki rolnej na sąsiadujących polach uprawnych. Z uwagi na realizację 
drogi ekspresowej wzrosBa natomiast atrakcyjno\ć inwestycyjna przedmiotowych gruntów, 

z uwagi na dostępno\ć komunikacyjną. Z powy|szych względów zakBada się, |e rolnicze 
u|ytkowanie tego terenu nie będzie w przyszBo\ci kontynuowane. Uznaje się zatem za 
zasadną zmianę przeznaczenia tych gruntów rolnych na cele nierolnicze i tym samym 
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pozyskanie nowych terenów inwestycyjnych, które przyczynią się do rozwoju gminy 

Komorniki.  

Faza eksploatacji drogi ekspresowej S5 wią|e się z potencjalnym zagro|eniem dla gruntu 
z uwagi na substancje przenoszone z drogi wraz z powietrzem oraz wodami spBywającymi 
z nawierzchni. Gleby zanieczyszczane są skBadnikami spalin samochodowych (m.in. tlenkami 

azotu i siarki, metalami cię|kimi), a tak|e pyBami powstającymi w związku z ruchem 

pojazdów, zu|yciem nawierzchni, \cieraniem opon i innych czę\ci pojazdów. Istotnym 
zródBem zanieczyszczeń są równie| \rodki chemiczne stosowane do zimowego utrzymania 

dróg, w skBad których wchodzi piasek zmieszany z NaCl, CaCl2 lub MgCl2. NiewBa\ciwe 

i nadmierne stosowanie soli powoduje uwalnianie jonów chlorkowych do wód roztopowych 
i zasolenie gleb. Skutkiem takiego naruszenia równowagi jonowej jest ograniczenie funkcji 
produkcyjnej i siedliskowej gleby, czego przejawem jest obumieranie ro\linno\ci oraz 
zjawisko suszy fizjologicznej. Mając jednak na uwadze informacje przedstawione w rozdziale 

2.5. niniejszej prognozy mo|na stwierdzić, |e gleby występujące na przedmiotowym 
obszarze, tj. gleby najwy|szych klas lub o najlepszej przydatno\ci rolniczej są jednocze\nie 
najbardziej odporne na zanieczyszczenie.  

Realizacja dopuszczonych w projekcie planu przedsięwzięć będzie wiązaBa się z wykonaniem 
robót ziemnych. Wobec powy|szego zaleca się zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych 
pozyskanych podczas prac w obrębie terenu lub usuwanie ich zgodnie z przepisami 

odrębnymi, tj. ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony \rodowiska, ustawą z dnia  

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le\nych oraz przepisami wykonawczymi do 
tych ustaw. W  przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi konieczne będzie 
przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami odrębnymi, tj. ustawą z dnia 3 lutego 

1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le\nych oraz ustawą z dnia 13 kwietnia 2007 r. 

o zapobieganiu szkodom w \rodowisku i ich naprawie. W przypadku zamiaru zabudowy 

gruntów ornych o wysokich walorach dla rolnictwa, zaleca się, aby wierzchnią warstwę 
gruntu przetransportować na tereny gdzie prowadzona jest gospodarka rolna. 
Potencjalnym zagro|eniem dla powierzchni ziemi będzie ewentualne, niewBa\ciwe 
gromadzenie odpadów staBych w obrębie dziaBek budowlanych, do czasu ich odbioru  
i wywiezienia do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadów Komunalnych lub na 
skBadowisko. Na etapie funkcjonowania inwestycji odpady nale|y gromadzić w sposób 
selektywny w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziaBki budowlanej. Dalsze ich 
zagospodarowanie nastąpi zgodnie z regulaminem utrzymania czysto\ci i porządku na terenie 
gminy Komorniki oraz przepisami odrębnymi, tj. ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. 
o odpadach, których ustalenia mają na celu zapewnienie ochrony powierzchni ziemi przed 
ska|eniem. 

 

6.2. Oddziaływanie na krajobraz 

W my\l Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporządzonej we Florencji dnia 
20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), której celem jest promowanie 
ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu oraz organizowanie wspóBpracy europejskiej 
w tym zakresie, opartej na wymianie do\wiadczeń, specjalistów i tworzeniu dobrej praktyki 
krajobrazowej, krajobraz jest wa|nym elementem |ycia ludzi zamieszkujących w miastach 
i na wsiach, na obszarach zdegradowanych, pospolitych, jak równie| odznaczających się 
wyjątkowym pięknem. Ustalenia Konwencji wskazują na konieczno\ć prowadzenia dziaBań 
na rzecz zachowania i utrzymania wa|nych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby 
ukierunkować i harmonizować zmiany, które wynikają z procesów spoBecznych, 
gospodarczych i \rodowiskowych. W celu realizacji zapisów Konwencji podejmuje się 
dziaBania zmierzające m.in. do: 

− prawnego uznania krajobrazów jako istotnego komponentu otoczenia ludzi, 
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− ustanowienia procedur udziaBu spoBeczeństwa w procesach planowania i zarządzania 
krajobrazem, 

− uwzględniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziaBaniach związanych 
z zarządzaniem przestrzenią.  

Teren objęty opracowaniem nie zostaB objęty prawną formą ochrony krajobrazu. 

Z uwagi na przyjętą w Studium politykę przestrzenną gminy omawiany obszar zostaB 
przeznaczony pod tereny zabudowy produkcyjnej lub usBugowej, teren zieleni oraz tereny 

komunikacji. Przewiduje się, |e w granicach projektowanych terenów nastąpi trwaBe 
przeksztaBcenie krajobrazu związane z nową zabudową. Z uwagi na specyfikę prowadzonej 
dziaBalno\ci, budowa inwestycji na terenie P/U mo|e wymagać realizacji specjalistycznych 
instalacji i obiektów budowlanych, które będą widoczne ze znacznej odlegBo\ci. Odbiór 
wizualny poszczególnych fragmentów omawianej przestrzeni będzie miaB charakter 
subiektywny i będzie zale|ny od zastosowanych form architektonicznych.  
Projekt planu formuBując parametry i wskazniki ksztaBtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu zapewnia ochronę i wBa\ciwe ksztaBtowanie krajobrazu, tym samym 
przyczynia się do realizacji zapisów wspomnianej wy|ej Europejskiej Konwencji 
Krajobrazowej. W celu zminimalizowania negatywnego wpBywu planowanych inwestycji na 
krajobraz, w projekcie planu za pomocą nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazuje się 
obszary, w granicach których mo|liwe jest sytuowanie budynków i wiat, okre\la się 
maksymalne wielko\ci poszczególnych parametrów zabudowy, w tym maksymalną 
powierzchnię zabudowy dziaBki budowlanej, wysoko\ć budynków i geometrię dachów. 

Dodatkowo ustala się zasady lokalizacji tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 
ogrodzeń, w celu ograniczenia mo|liwo\ci realizacji urządzeń i obiektów wpBywających 
ujemnie na krajobraz. 

Istotnym elementem kompozycji urbanistycznej wpBywającym na charakter i wygląd danej 
przestrzeni jest zieleń. W projekcie planu ustalono zagospodarowanie zielenią wszystkich 
powierzchni wolnych od zabudowy i utwardzenia, z uwzględnieniem wymagań sieci 
infrastruktury technicznej oraz przepisów odrębnych, lokalizację strefy zieleni izolacyjnej 
zBo|onej z drzew i krzewów o szeroko\ci nie mniejszej ni| 20,0 m na terenie P/U, a tak|e 

dopuszczono wprowadzenie na terenach dróg nasadzeń zieleni. Prognozuje się, |e 
wprowadzone nasadzenia ro\linno\ci, w tym zieleń towarzysząca zabudowie i terenom 

komunikacji, pozwolą na zwiększenie atrakcyjno\ci krajobrazu oraz wpByną pozytywnie na 
estetykę nowo zainwestowanych terenów. 
 

6.3. Oddziaływanie na powietrze 

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wpByw na stan czysto\ci 
powietrza na przedmiotowym terenie będzie miaBa emisja zanieczyszczeń gazowych 
i pyBowych, o charakterze niezorganizowanym, związana z robotami budowlanymi. 
Zagro|eniem jako\ci powietrza będą prace przy u|yciu specjalistycznego sprzętu 
budowlanego, transport i przeBadunek materiaBów budowlanych, wykonanie nawierzchni dróg 
z materiaBów bitumicznych. WpByw na skalę emisji będą miaBy warunki atmosferyczne, takie 
jak: wilgotno\ć powietrza, często\ć, wielko\ć i rodzaj opadów, temperatura powietrza, siBa 
i często\ć występowania wiatrów. Wy|ej wymienione oddziaBywania będą miaBy charakter 
krótkoterminowy i wystąpią jedynie w fazie realizacji inwestycji. 
Lokalizacja nowej zabudowy wiązać się będzie z powstaniem zródeB emisji zanieczyszczeń 

gazowych i pyBowych, jakimi są indywidualne instalacje grzewcze budynków. Będą z nich 
emitowane zanieczyszczenia powstające na skutek spalania paliw, tj. SO2, NO2, CO, CO2 oraz 

pyBy. W celu zminimalizowania negatywnego wpBywu planowanych przedsięwzięć,  
w projekcie planu ustala się ochronę powietrza zgodnie z przepisami odrębnymi, tj. zgodnie  

z dziaBem II ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony \rodowiska, jak równie| ustala 
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się w zakresie instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych, 
stosowanie ograniczeń lub zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi, tj. uchwaBy  
Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.  
w sprawie wprowadzenia, na obszarze województwa wielkopolskiego, ograniczeń lub 

zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw.  

Zgodnie z zapisami projektu planu ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci 
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zródeB energii, z zastrze|eniem, i| zakazuje się 
lokalizacji elektrowni wiatrowych. WpByw funkcjonowania instalacji wytwarzających energię 
z odnawialnych zródeB energii w sensie makroskalowym (regionalnym) będzie pozytywny. 
Ich funkcjonowanie przyczyni się do zmniejszenia zapotrzebowania na konwencjonalne 
zródBa energii, co w efekcie wpBynie na poprawę stanu powietrza atmosferycznego. 

W kontek\cie mo|liwo\ci lokalizacji obiektów produkcyjnych na terenie P/U zaznaczyć 
nale|y, |e zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

\rodowiska, eksploatacja instalacji powodująca wprowadzanie gazów lub pyBów do powietrza 
nie powinna powodować przekroczenia standardów jako\ci \rodowiska poza terenem, do 
którego prowadzący instalację ma tytuB prawny. Zatem do obowiązków inwestora będzie 
nale|aBo zastosowanie na terenie przedsięwzięcia odpowiednich \rodków technicznych  
i organizacyjnych skutecznie ograniczających rozprzestrzenianie się zanieczyszczeń 
powietrza na tereny sąsiednie. ZakBada się, |e funkcjonowanie nowej zabudowy nie wpBynie 
w znaczącym stopniu na stan jako\ci powietrza, poniewa| przewiduje się zastosowanie przez 
inwestorów nowoczesnych technologii minimalizujących negatywne skutki emisji 
zanieczyszczeń do powietrza, zgodnie z obowiązującymi przepisami z zakresu ochrony 
\rodowiska. Biorąc pod uwagę skumulowane oddziaBywanie istniejących i planowanych 
inwestycji, obecny poziom zaawansowania technologicznego oraz stosowanie nowoczesnych 

procesów w zakBadach przemysBowych prognozuje się, |e instalacje przewidziane do 
realizacji na obszarze objętym projektem planu nie będą powodować znaczącego 
oddziaBywania na powietrze.  

Na etapie planowania inwestycji zaleca się projektowanie linii zabudowy z uwzględnieniem 
gBównych kierunków panujących wiatrów, w taki sposób, aby zapewnić „przewietrzanie” 
terenów, jak równie| projektowanie mo|liwie największych powierzchni terenów zieleni - 

nasadzenia drzew i krzewów. 
WpByw na stan czysto\ci powietrza na przedmiotowym terenie będzie równie| wywierać 
emisja spalin z pojazdów poruszających się drogą ekspresową S5, drogą powiatową 2389P 

oraz projektowanymi drogami, obsBugującymi dziaBki znajdujące się w granicach 

opracowania planu oraz jego sąsiedztwie. Podstawowymi zanieczyszczeniami 

charakterystycznymi dla komunikacji samochodowej są: tlenki azotu (NOx), powstające 
podczas spalania paliw w silnikach, związki oBowiu powstające podczas spalania benzyn 

etylizowanych, tlenki siarki (SOx), z przewagą dwutlenku siarki (SO2), powstające podczas 
spalania oleju napędowego oraz węglowodory związane z pracą silników wykorzystujących 
jako paliwo gaz LPG. Na ilo\ć emitowanych przez pojazdy zanieczyszczeń mają wpByw takie 
czynniki, jak: rodzaj spalanego paliwa, rozwiązania konstrukcyjne silnika i ukBadu 
paliwowego, pojemno\ć silnika, moc i związane z nimi zu|ycie paliwa, konstrukcja ukBadu 
wydechowego (katalizator), stan techniczny silnika i innych podzespoBów, prędko\ć jazdy, 
technika jazdy, pBynno\ć jazdy, nachylenie niwelety. WpByw na skalę emisji będą miaBy 
równie| aktualne warunki atmosferyczne. W związku z tak du|ą ilo\cią zmiennych dokBadne 
oszacowanie ilo\ci wprowadzanych do powietrza substancji nie jest mo|liwe. Przewiduje się 

jednak, |e w związku z powstaniem nowego zainwestowania ruch samochodowy na 

przedmiotowym terenie oraz w jego sąsiedztwie ulegnie zwiększeniu, zatem nastąpi 
pogorszenie stanu powietrza, spowodowane związkami pochodzącymi ze spalania paliw 
napędowych. 
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OddziaBywanie na powietrze będzie miaBo charakter bezpo\redni, dBugoterminowy i zmienny 

w ciągu doby w przypadku ruchu komunikacyjnego, natomiast w odniesieniu do emisji 

z urządzeń grzewczych – charakter sezonowy. 

 

6.4. Oddziaływanie na klimat 
Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania projektu planu spowodują 
modyfikację warunków klimatu lokalnego w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotno\ci 
powietrza, na skutek realizacji zabudowy i zwiększenia powierzchni utwardzonych, jak 

równie| wzrostu emisji ciepBa, pochodzącego ze spalania paliw do celów grzewczych. Nale|y 
spodziewać się, |e emisja ciepBa do atmosfery w związku z realizacją projektowanych 

inwestycji ograniczy się do obszarów podlegających przeksztaBceniu, a zatem nie spowoduje 
zmian klimatu na większą skalę.   
W celu zapewnienia równowagi dla lokalnego mikroklimatu w projekcie planu ustalono 

minimalny procentowy udziaB powierzchni biologicznie czynnej na dziaBkach budowlanych, 

ustalono zagospodarowanie zielenią wszystkich powierzchni wolnych od zabudowy 
i utwardzenia, z uwzględnieniem wymagań sieci infrastruktury technicznej oraz przepisów 
odrębnych, lokalizację strefy zieleni izolacyjnej zBo|onej z drzew i krzewów o szeroko\ci nie 
mniejszej ni| 20,0 m na terenie P/U, a tak|e dopuszczono wprowadzenie na terenach dróg 
nasadzeń zieleni. Nasadzenia ro\linno\ci towarzyszącej zabudowie oraz terenom komunikacji 

będą odpowiadaBy za pochBanianie gazów cieplarnianych emitowanych przez zródBa grzewcze 
budynków oraz ruch komunikacyjny, oczyszczanie powietrza z pyBów i kurzu, poprzez 

gromadzenie ich na powierzchni li\ci oraz jednoczesną produkcję tlenu. 

Zgodnie ze „Strategicznym planem adaptacji dla sektorów i obszarów wra|liwych na zmiany 
klimatu do roku 2020 z perspektywą do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo 
[rodowiska sektor budownictwa jest szczególnie wra|liwy na kilka elementów klimatu, 
zwBaszcza na wiatry i opady. OddziaBywanie tych czynników klimatycznych powinna znalezć 
swoje odbicie w zakresie projektowania zarówno posadowienia, jak i konstrukcji niosącej 
budowli. OddziaBywanie deszczy jest szczególnie wa|ne w odniesieniu do problemu 
sprawno\ci sieci kanalizacyjnych oraz występowania osuwisk skarp. Prognozy odno\nie 
wiatrów wskazują na nasilanie się zjawisk takich jak trąby powietrzne lub huragany, 
aczkolwiek trudno jest okre\lić strefy szczególnie zagro|one tym zjawiskiem. Zwrócić nale|y 
uwagę na du|ą dynamikę zmian warunków klimatycznych, które mogą negatywnie wpBywać 
zarówno na wykonawstwo robót, jak i na wBa\ciwo\ci wyrobów budowlanych w tym ich 
trwaBo\ć. 
 

6.5. Oddziaływanie na wody 

Jako\ć zasobów wodnych na przedmiotowym terenie w znacznym stopniu zale|eć będzie od 
sposobu prowadzenia gospodarki wodno-\ciekowej. Realizacja ustaleń projektu planu  
w zakresie rozwoju terenów inwestycyjnych spowoduje wzrost zapotrzebowania na wodę i jej 
większe zu|ycie. Konsekwencją tego będzie powstawanie nowych zródeB \cieków, które będą 
musiaBy być w odpowiedni sposób odprowadzone. 
W projekcie planu ustala się zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej lub zgodnie  

z przepisami odrębnymi oraz odprowadzanie \cieków przemysBowych do sieci kanalizacji 

sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszczono ich 

odprowadzanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
Kwestie zaopatrzenia w wodę i odprowadzania \cieków regulują przepisy ustawy z dnia  
13 wrze\nia 1996 r. o utrzymaniu czysto\ci i porządku w gminach oraz rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z ustaleniami § 26 ust. 3  
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ww. rozporządzenia w razie braku warunków przyBączenia do sieci wodociągowej  
i kanalizacyjnej dziaBka mo|e być wykorzystana pod zabudowę budynkami przeznaczonymi 
na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mo|liwo\ci korzystania z indywidualnego ujęcia 
wody, a tak|e zastosowania zbiornika bezodpBywowego lub przydomowej oczyszczalni 
\cieków, je|eli ich ilo\ć nie przekracza 5 m3 na dobę. Je|eli ilo\ć \cieków jest większa od  
5 m3, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wBa\ciwego terenowo 
inspektora ochrony \rodowiska. Natomiast wedBug przepisów art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia  
13 wrze\nia 1996 r. o utrzymaniu czysto\ci i porządku w gminach wBa\ciciele nieruchomo\ci 
zapewniają utrzymanie czysto\ci i porządku przez przyBączenie nieruchomo\ci do istniejącej 
sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub 

ekonomicznie nieuzasadniona, wyposa|enie nieruchomo\ci w zbiornik bezodpBywowy 
nieczysto\ci ciekBych lub w przydomową oczyszczalnię \cieków bytowych, speBniające 
wymagania okre\lone w przepisach odrębnych. 
W sytuacji braku mo|liwo\ci zaopatrzenia w wodę z sieci wodociągowej pobór wody na 

przedmiotowym obszarze będzie odbywaB się z indywidualnych ujęć. Biorąc pod uwagę 
zapewnienie racjonalizacji zaopatrzenia ludno\ci oraz sektorów gospodarczych w wodę  
z zasobów podziemnych oraz otoczenia ich ochroną przed ilo\ciową degradacją, zastosowanie 

rozwiązań indywidualnych powinno odbywać się tylko i wyBącznie: w przypadku braku sieci 

wodociągowej do czasu jej realizacji, w przypadku niewystarczającej przepustowo\ci sieci 
wodociągowej lub niewystarczających zasobów eksploatacyjnych ujęcia komunalnego,  
a tak|e w przypadku braku warunków przyBączenia sieci wodociągowej. Eksploatacja studni 

mo|e potencjalnie przyczynić się do uszczuplenia zasobów wód podziemnych oraz do 
pogorszenia jako\ci tych wód. Intensywno\ć oddziaBywania będzie zale|eć od ilo\ci 
zlokalizowanych urządzeń umo|liwiających pobór wód podziemnych, a tak|e od ilo\ci 
ujmowanej wody. 

W zakresie odprowadzania \cieków przewiduje się realizację zbiorników bezodpBywowych na 
nieczysto\ci ciekBe oraz lokalnych oczyszczalni \cieków. Ewentualna nieszczelno\ć 
zbiorników bezodpBywowych lub nieprawidBowa eksploatacja oczyszczalni \cieków mo|e 
przyczynić się do zanieczyszczenia zarówno wód podziemnych, jak i gleby, a za jej 
po\rednictwem równie| wód powierzchniowych. W celu zminimalizowania ryzyka 
wystąpienia negatywnego oddziaBywania na \rodowisko, nale|aBoby przyjąć zasadę realizacji 
sieci infrastruktury technicznej przed powstaniem planowanej zabudowy. Jednak|e w sytuacji 
braku mo|liwo\ci technicznych, czy ekonomicznych zbiorowego odprowadzania \cieków, 
aby ograniczyć negatywne oddziaBywanie związane z funkcjonowaniem indywidualnych 
rozwiązań w zakresie ich odprowadzania, istotna będzie okresowa kontrola szczelno\ci 
zbiorników bezodpBywowych i prawidBowo\ci dziaBania lokalnych oczyszczalni \cieków oraz 
regularny wywóz nieczysto\ci ciekBych ze zbiorników. W przypadku stwierdzenia awarii 
urządzenia konieczna jest jego niezwBoczna naprawa. Odprowadzanie \cieków do zbiornika 
bezodpBywowego lub lokalnej oczyszczalni \cieków nie będzie budziBa obaw  
o spowodowanie zagro|enia dla \rodowiska gruntowo-wodnego pod warunkiem wBa\ciwego 
wykonania zbiornika i instalacji doprowadzającej do niego \cieki oraz odpowiedniego 
u|ytkowania urządzeń oczyszczających \cieki. 
Odprowadzane \cieki przemysBowe muszą speBniać normy okre\lone w Rozporządzeniu 
Ministra Gospodarki Morskiej i {eglugi [ródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie 
substancji szczególnie szkodliwych dla \rodowiska wodnego oraz warunków, jakie nale|y 
speBnić przy wprowadzaniu do wód lub do ziemi \cieków, a tak|e przy odprowadzaniu wód 
opadowych lub roztopowych do wód lub do urządzeń wodnych. Zgodnie z § 17 ust. 1 i ust. 2 
ww. rozporządzenia wody opadowe lub roztopowe, ujęte w otwarte lub zamknięte systemy 
kanalizacyjne, pochodzące z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: terenów 
przemysBowych, skBadowych, baz transportowych, portów, lotnisk, miast, dróg zaliczanych do 
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kategorii dróg krajowych, wojewódzkich lub powiatowych klasy G, a tak|e parkingów  
o powierzchni powy|ej 0,1 ha, w ilo\ci, jaka powstaje z opadów o natę|eniu co najmniej 15 l 
na sekundę na 1 ha, obiektów magazynowania i dystrybucji paliw, w ilo\ci, jaka powstaje  
z opadów o często\ci występowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w ilo\ci 
nie mniejszej ni| powstająca z opadów o natę|eniu 77 l na sekundę na 1 ha – mogą być 
wprowadzane do wód lub do urządzeń wodnych, z wyjątkiem przypadków, o których mowa 
w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne, o ile nie zawierają substancji 
zanieczyszczających w ilo\ciach przekraczających 100 mg/l zawiesiny ogólnej oraz 15 mg/l 
węglowodorów ropopochodnych. Wody opadowe lub roztopowe pochodzące z powierzchni 
innych ni| powierzchnie, o których mowa w ust. 1, mogą być wprowadzane do wód lub do 
urządzeń wodnych, z wyjątkiem przypadków, o których mowa w art. 75a ustawy z dnia  
20 lipca 2017 r. – Prawo wodne, bez oczyszczania. W razie konieczno\ci do obowiązków 
inwestora będzie nale|aBo zainstalowanie niezbędnych urządzeń podczyszczających \cieki 
przemysBowe i prawidBowa ich eksploatacja. Zaleca się prowadzenie wewnętrznej kontroli 
przestrzegania dopuszczalnych ilo\ci i natę|eń dopBywu \cieków przemysBowych oraz ich 
wskazników zanieczyszczenia, poprzez zainstalowanie urządzeń pomiarowych sBu|ących do 
okre\lenia ilo\ci i jako\ci \cieków przemysBowych. 
Na skutek realizacji planowanej zabudowy oraz dróg nastąpi uszczelnienie gruntu poprzez 
obiekty budowlane oraz towarzyszące im powierzchnie utwardzone, co będzie skutkować 
pozbawieniem go naturalnych zdolno\ci filtracyjnych. Powierzchnia infiltracji na dziaBkach 
budowlanych zostanie ograniczona do powierzchni biologicznie czynnej. PeBne uszczelnienie 
nastąpi w obrębie terenów przeznaczonych pod drogi, parkingi i inne powierzchnie 
utwardzone. Generalnie nastąpi zwiększenie odpBywu powierzchniowego. WedBug ustaleń  
§ 28 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie dziaBka budowlana, na 
której sytuowane są budynki, powinna być wyposa|ona w kanalizację umo|liwiającą 
odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospBawnej.  
W przypadku budynków niskich lub budynków, dla których nie ma mo|liwo\ci przyBączenia 
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospBawnej, dopuszcza się odprowadzenie wód 
opadowych na wBasny teren nieutwardzony, do doBów chBonnych lub do zbiorników 
retencyjnych. Zgodnie z § 8 pkt 1 ww. rozporządzenia budynki niskie to budynki do 12 m 
wBącznie nad poziomem terenu lub budynki mieszkalne o wysoko\ci do 4 kondygnacji 
nadziemnych nie większej ni| 12,0 m na terenie P/U. Z uwagi na specyfikę projektowanych 
terenów, tj. du|y udziaB powierzchni trwale uszczelnionych, mo|liwo\ci zagospodarowania 
wód opadowych i roztopowych na przedmiotowym obszarze będą ograniczone. W związku 
z powy|szym przewiduje się, |e odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z tych 
terenów będzie następować do sieci kanalizacji deszczowej. Nale|y zaznaczyć, |e ze 
\rodowiskowego punktu widzenia najkorzystniejszym sposobem zagospodarowania wód 
opadowych i roztopowych jest zatrzymanie ich na terenie, spowolnienie tempa spBywu od 
odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wód opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem 
do odbiornika, poprzez spByw przez powierzchnie zadarnione. Z tego względu zaleca się 
lokalizację obiektów i urządzeń sBu|ących do retencji lub zagospodarowania wód opadowych 
i roztopowych. Zaleca się zastosowanie w szczególno\ci: zbiorników na deszczówkę, studni 
chBonnych, zbiorników retencyjnych, oczek wodnych, czy zielonych dachów. Realizacja 
ww. rozwiązań przyczyni się do zatrzymania wód opadowych i roztopowych w granicach 
dziaBek i wydBu|enia obiegu wody w przyrodzie. 

Analizując ustalenia projektu planu stwierdza się, |e stabilizująco na poziom wód gruntowych 
wpBynie okre\lenie maksymalnej wielko\ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni dziaBki budowlanej, zachowanie minimalnego udziaBu powierzchni biologicznie 
czynnej na dziaBkach budowlanych, wyznaczenie terenu zieleni oraz dopuszczenie 
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wprowadzenia na terenach dróg nasadzeń zieleni. Realizacja powy|szych ustaleń projektu 
planu pozwoli na przenikanie wód opadowych i roztopowych w gBąb profilu glebowego. 
Urządzając miejsca postojowe zaleca się stosowanie nawierzchni trawiastych, z elementów 
a|urowych lub innych nawierzchni przepuszczających wodę w celu ograniczenia do 

minimum uszczelnienie terenu. 

W celu zminimalizowania ryzyka wystąpienia potencjalnego zanieczyszczenia \rodowiska 

gruntowo-wodnego w fazie realizacji inwestycji wykonawca powinien odizolować zaplecze 
budowlane od gruntu i wód gruntowych. Miejsce skBadowania materiaBów budowlanych 
nale|y odpowiednio uszczelnić i zabezpieczyć za pomocą geosyntetyków, natomiast 
materiaBy wykorzystywane w trakcie budowy nale|y przechowywać w szczelnych 
kontenerach i pojemnikach speBniających wymagania przeciwpo|arowe i ochrony \rodowiska. 
Realizując miejsca parkingowe nale|y zastosować zabezpieczenia uniemo|liwiające 
przenikanie zanieczyszczeń do gruntu.  
W związku z przytoczonymi ustaleniami projektu planu oraz zaleceniami dotyczącymi 
minimalizacji negatywnego oddziaBywania planowanych inwestycji, zakBada się, |e realizacja 
ustaleń projektu nie przyczyni się do nieosiągnięcia celów \rodowiskowych okre\lonych dla 
JCWP Wirynka.  

 

6.6. Oddziaływanie na zasoby naturalne 

Na obszarze objętym projektem planu nie występują zBo|a kopalin oraz obszary mające status 
obszarów górniczych, w związku z tym nie przewiduje się oddziaBywania na te zasoby 
naturalne. OddziaBywanie lub jego brak na inne zasoby naturalne zostaBo okre\lone 
pozostaBych punktach rozdziaBu 6. 
 

6.7. Oddziaływanie na rośliny, zwierzęta i różnorodność biologiczną 

Faza realizacji ustaleń projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie 
czynnej w miejscach realizacji planowanych inwestycji. Powstanie nowej zabudowy 

doprowadzi do zmiany charakteru ro\linno\ci występującej na dotychczas 
niezainwestowanych dziaBkach. Flora omawianego obszaru zostanie w sposób trwaBy 
zmieniona i zastąpiona ro\linno\cią towarzyszącą budynkom i terenom komunikacji.  
W celu ograniczenia negatywnego oddziaBywania na \rodowisko w projekcie planu ustalono 

minimalny udziaB powierzchni biologicznie czynnej na dziaBkach budowalnych, dopuszczenie 

lokalizacji zieleni na terenach dróg, zagospodarowania zielenią wszystkich powierzchni 

wolnych od zabudowy i utwardzenia, z uwzględnieniem wymagań sieci infrastruktury 
technicznej oraz przepisów odrębnych, jak równie| lokalizację strefy zieleni izolacyjnej 
zBo|onej z drzew i krzewów, o szeroko\ci nie mniejszej ni| 20,0 m na terenie P/U. Do 

obsadzania terenów wolnych od utwardzenia wskazane jest wprowadzanie zieleni 
charakteryzującej się odpowiednim doborem i zró|nicowaniem gatunkowym oraz gęsto\cią 
nasadzeń. Istotne jest równie| jej dostosowanie do warunków siedliskowych panujących na 
danym terenie. Zwraca się uwagę, |e wprowadzanie do \rodowiska przyrodniczego  
i przemieszczanie w nim gatunków obcych, jest co do zasady zakazane, z uwagi na to, |e 
ka|dy gatunek obcy mo|e w przyszBo\ci stać się gatunkiem zagra|ającym rodzimej 
bioró|norodno\ci. W odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaBy m.in. jesion 
pensylwański, dąb czerwony, bo|odrzew gruczoBowaty, wiązowiec zachodni czy orzech 
wBoski. Mając na uwadze powy|sze, zagospodarowując tereny zieleni nale|y uwzględnić 
rodzime gatunki kwitnące i owocujące, np. gBóg, bez czarny, dzika ró|a, \liwa tarnina, kalina 
koralowa, trzmielina zwyczajna, ligustr, szakBak, a w\ród drzew - jabBonie, grusze, \liwy, lipy 
drobnolistne i szerokolistne, klony zwyczajne, klony polne, jawory, dęby szypuBkowe  
i bezszypuBkowe. Przewiduje się, |e z czasem wprowadzona zieleń pozwoli wzbogacić 
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walory przyrodnicze nowo zainwestowanych fragmentów obszaru opracowania. 

Prognozuje się, |e lokalizacja zabudowy spowoduje ograniczenie miejsc bytowania gatunków 
zwierząt. Przewiduje się, |e docelowo dziaBki budowlane zostaną ogrodzone, co uniemo|liwi 
migrację zwierzyny. W celu zminimalizowania negatywnego wpBywu realizacji inwestycji na 
zwierzęta, postuluje się, aby na przedmiotowych terenach prace budowlane rozpoczęBy się 
poza okresem wzmo|onych wędrówek zwierząt, poza okresem lęgowym ptaków, czyli poza 
okresem od marca do końca sierpnia, a przeprowadzenie prac budowlanych odbywaBo się 
poza okresem przemieszczania się pBazów, tj. marzec – maj oraz pazdziernik. Nale|y równie| 
zaznaczyć, |e zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony \rodowiska, 
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujący przedsięwzięcie jest obowiązany 
uwzględnić ochronę \rodowiska. W przypadku stwierdzenia obecno\ci gatunków dziko 
występujących ro\lin, zwierząt i grzybów podlegających ochronie gatunkowej, wymagane jest 
przestrzeganie zapisów ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody dotyczących 
zakazów oraz odstępstw od zakazów, w odniesieniu do ww. gatunków. 

 

6.8. Oddziaływanie na dobra materialne i zabytki 
Na terenie objętym projektem planu znajdują się stanowiska archeologiczne ujęte w ewidencji 
zabytków, będące terenowymi pozostaBo\ciami pradziejowego i historycznego osadnictwa, 
które podlegają ochronie i opiece konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. W związku z powy|szym  
w projekcie planu w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, 

przedstawionych na rysunku planu, ustala się obowiązek prowadzenia badań 
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji związanych 
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora 

zabytków na prowadzenie badań archeologicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi 
w zakresie ochrony zabytków. 

Z uwagi na ustalone w przedmiotowym projekcie planu zasady ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków nie przewiduje się wystąpienia negatywnego oddziaBywania na 
tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 

Nale|y równie| zaznaczyć, |e zgodnie z art. 115 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami o odkryciu, w trakcie prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, 
co do którego istnieje przypuszczenie, i| jest on zabytkiem, nale|y niezwBocznie powiadomić 
wojewódzkiego konserwatora zabytków lub burmistrza, a tak|e wstrzymać wszelkie roboty 
mogące uszkodzić lub zniszczyć znaleziony przedmiot i zabezpieczyć ten przedmiot i miejsce 
jego znalezienia, przy u|yciu dostępnych \rodków. 
OddziaBywanie zapisów projektu planu na dobra materialne występujące na analizowanym 
obszarze, rozumiane jako wytwory kultury i sztuki oraz elementy infrastruktury technicznej 

i spoBecznej, będzie wiązaBo się z mo|liwo\cią prowadzenia robót budowlanych w zakresie 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, co pozytywnie wpBynie na rozwój gminy. 

 

6.9. Oddziaływanie na ludzi i klimat akustyczny 

Prognozuje się, |e skutki realizacji ustaleń projektu planu wpByną zarówno pozytywnie, jak  
i negatywnie na ludzi. Pozytywne oddziaBywanie na ludzi będzie wiązaBo się z umo|liwieniem 
rozwoju terenów inwestycyjnych. Z kolei negatywne oddziaBywanie będzie spowodowane 
emisją haBasu, wibracji i zanieczyszczeń powietrza, która będzie związana z realizacją  
i funkcjonowaniem zabudowy usBugowej lub produkcyjnej. Przewiduje się, |e na etapie robót 
budowlanych, związanych z realizacją projektowanych inwestycji, warunki przebywania na 

obszarach przylegBych do terenu budowy będą czasowo niekomfortowe z powodu 
zwiększonego poziomu haBasu oraz zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisją 
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spalin i pyleniem. OddziaBywanie to będzie miaBo charakter krótkotrwaBy i ustanie po 
zakończeniu etapu budowy. 
Na terenie P/U dopuszcza się lokalizację obiektów produkcyjnych, usBugowych, skBadów lub 

magazynów, których funkcjonowanie – w zale|no\ci od rodzaju prowadzonej dziaBalno\ci – 

będzie wiązać się z emisją haBasu i wibracji oraz spalin i pyBów do powietrza, powodowaną 

przez prowadzoną dziaBalno\ć produkcyjną, usBugową, pracę wentylatorów oraz ruch 
pojazdów. Nale|y zaznaczyć, |e zgodnie z art. 141 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. 
Prawo ochrony \rodowiska, eksploatacja instalacji lub urządzenia nie powinna powodować 
przekroczenia standardów emisyjnych. Zatem do obowiązków inwestora będzie nale|aBo 
zastosowanie na terenie przedsięwzięcia odpowiednich \rodków technicznych  
i organizacyjnych skutecznie ograniczających rozprzestrzenianie się zanieczyszczeń 
powietrza, haBasu i drgań na tereny sąsiednie. W celu zmniejszenia emisji do \rodowiska 
proponuje się wykorzystanie metod i \rodków związanych z lokalizacją i odpowiednim 
uksztaBtowaniem budynków na przedmiotowych terenach, rozwiązań konstrukcyjno-

materiaBowych i funkcjonalnych poszczególnych obiektów oraz ich izolacją w celu 
ograniczenia rozprzestrzeniania się haBasu, u|ytkowanie sprawnych urządzeń, stosowanie 
rozwiązań uniemo|liwiających spByw zanieczyszczeń do gruntu, zaopatrzenie w ciepBo  
z zastosowaniem technologii i urządzeń niskoemisyjnych oraz alternatywnych zródeB energii. 
Obecny poziom zaawansowania technologicznego oraz stosowanie nowoczesnych procesów 
w zakBadach przemysBowych pozwala przypuszczać, |e instalacje przewidziane do realizacji 
nie będą zródBem haBasu o wysokim poziomie i nie pogorszą w sposób znaczący warunków 
akustycznych terenów sąsiednich, a ewentualne wprowadzenie zabezpieczeń akustycznych 
(wyciszenie i wygBuszenie maszyn, maBo haBa\liwa technologia produkcji, itd.) pozwoli na 
wyeliminowanie negatywnego oddziaBywania tych instalacji na tereny sąsiednie. 
Nale|y zaznaczyć, |e zapisy projektu planu uwzględniają minimalizację ryzyka wystąpienia 
negatywnego oddziaBywania planowanych inwestycji na ludzi, poprzez: 

− ustalenie zakazu lokalizacji nowych zakBadów o zwiększonym lub du|ym ryzyku 
wystąpienia powa|nych awarii, w rozumieniu przepisów odrębnych, 

− ustalenie na terenie P/U lokalizacji strefy zieleni izolacyjnej zBo|onej z drzew  
i krzewów, o szeroko\ci nie mniejszej ni| 20,0 m, 

− ustalenie wskaznika intensywno\ci zabudowy i maksymalnej powierzchni zabudowy 
na poszczególnych terenach, a tak|e minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 
dziaBce budowlanej, 

− wyznaczenie terenu zieleni, 

− ustalenie uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów wymagań i ograniczeń 
technicznych wynikających z przebiegów sieci infrastruktury technicznej, zgodnie  
z przepisami odrębnymi, 

− w zakresie instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych, 
ustalenie stosowania ograniczeń lub zakazów zgodnie z przepisami odrębnymi. 

W celu zminimalizowania negatywnego oddziaBywania na ludzi, w zagospodarowaniu 
terenów nale|y uwzględnić wymagania i ograniczenia techniczne wynikające z przebiegu 
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi, tj. rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 

podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401), 
rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, rozporządzeniem 
Ministra Cyfryzacji z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. 
z 2023 r., poz. 1040) oraz normami bran|owymi. Zagospodarowanie terenu przede wszystkim 
nie mo|e powodować kolizji z istniejącym uzbrojeniem naziemnym  
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i podziemnym. Przepisy norm bran|owych precyzują odlegBo\ci zabudowy i innych 
elementów zagospodarowania terenu m.in. od sieci wodociągowych, kanalizacji sanitarnych  
i elektroenergetycznych. Nale|y równie| uwzględnić wymagania w zagospodarowaniu terenu 
okre\lane indywidualnie przez wBa\ciwego gestora sieci. 
Przez obszar opracowania przebiega fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej 

wysokiego napięcia 110 kV. Zgodnie z wnioskiem do planu zBo|onym przez gestora sieci 
elektroenergetycznej wysokiego napięcia, wokóB projektowanych i istniejących linii 
elektroenergetycznych napowietrznych wyznacza się pasy ochrony funkcyjnej w poziomie nie 
mniejsze ni| 22 m - po 11 m po ka|dej ze stron od osi linii 110 kV. Rzeczywista odlegBo\ć 
nowoprojektowanych obiektów od istniejących obiektów elektroenergetycznych musi 
uwzględniać obowiązujące w tym zakresie normy i przepisy. Nie jest dopuszczalne 
sytuowanie stanowisk pracy, skBadowisk wyrobów i materiaBów lub urządzeń budowlanych 
bezpo\rednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w odlegBo\ciach 

okre\lonych przepisami.  

W odniesieniu do istniejących i planowanych linii elektroenergetycznych, będących czę\cią 
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, wzdBu| ich przebiegu nale|y uwzględnić pasy 
technologiczne dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV w poziomie nie mniejsze ni| 0,5 m (po 

0,25 m po ka|dej ze stron od osi linii). Utworzenie pasów technologicznych nie powoduje 
wyBączenia terenu z zagospodarowania, jedynie mo|e powodować ewentualne obostrzenia.  
W pasach technologicznych obowiązuje w szczególno\ci zakaz sadzenia ro\linno\ci wysokiej 
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiązuje szeroko\ć pasa wycinki 
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisów odrębnych. 
W odniesieniu do sieci gazowych, na podstawie przepisów rozporządzenia Ministra 
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie, dla gazociągów nale|y wyznaczyć, na okres ich 
u|ytkowania, strefy kontrolowane o szeroko\ciach zgodnych z ww. rozporządzeniem.  
W strefach kontrolowanych nale|y kontrolować wszelkie dziaBania, które mogByby 
spowodować uszkodzenie gazociągu lub mieć inny negatywny wpByw na jego u|ytkowanie 
i funkcjonowanie. W strefach kontrolowanych nie nale|y wznosić obiektów budowlanych, 
urządzać staBych skBadów i magazynów oraz podejmować dziaBań mogących spowodować 
uszkodzenia gazociągu podczas jego u|ytkowania. Wszelkie prace w strefach 
kontrolowanych mogą być prowadzone tylko po wcze\niejszym uzgodnieniu sposobu ich 
wykonania z wBa\ciwym operatorem sieci gazowej. 
WpByw na klimat akustyczny obszaru opracowania planu oraz generowanie wibracji będzie 
miaB ruch komunikacyjny odbywający się drogą ekspresową S5, drogą powiatową nr 2389P 

oraz projektowanymi drogami publicznymi i wewnętrznymi. Ruch pojazdów korzystających  
z ww. dróg będzie większy w porze dziennej, natomiast w porze nocnej będzie znacząco 
mniejszy. W opracowywanym dokumencie nie projektuje się terenów podlegających ochronie 
akustycznej, jednak|e w przypadku lokalizacji obiektów budowlanych z pomieszczeniami 

przeznaczonymi na pobyt ludzi nale|y zapewnić w nich wBa\ciwe warunki akustyczne, 
poprzez zastosowanie \rodków technicznych ograniczających haBas. Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, budynek  
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien być wznoszony poza zasięgiem 
zagro|eń i ucią|liwo\ci okre\lonych w przepisach odrębnych, przy czym dopuszcza się 
wznoszenie budynków w tym zasięgu, pod warunkiem zastosowania \rodków technicznych 
zmniejszających ucią|liwo\ci poni|ej poziomu ustalonego w przepisach odrębnych, bądz 
zwiększających odporno\ć budynku na zagro|enia i ucią|liwo\ci takie jak m.in. haBas  
i drgania (wibracje). Przy lokalizowaniu obiektów budowlanych na terenie P/U nale|y 
uwzględnić strefę ucią|liwo\ci od strony drogi ekspresowej S5 dla staBych u|ytkowników 
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tego obszaru. Na podstawie raportów o oddziaBywaniu inwestycji na \rodowisko oraz ustawy 
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, odlegBo\ci negatywnego oddziaBywania 
związanego z ruchem drogowym od zewnętrznej krawędzi jezdni wynoszą: minimum 140 m 

dla obiektów budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, minimum 

40 m dla obiektów budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.4 

W celu zmniejszenia poziomu haBasu emitowanego przez ruch pojazdów odbywający się  

ww. trasą komunikacyjną zaleca się zastosowanie \rodków ochrony w postaci np. barier 
akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwiązań konstrukcyjno-materiaBowych i funkcjonalnych 
poszczególnych obiektów i terenów. Ponadto proponuje się wykorzystanie metod i \rodków 
związanych z lokalizacją i odpowiednim uksztaBtowaniem budynków oraz ich izolacją przed 
negatywnymi oddziaBywaniami akustycznymi, takimi jak np. zastosowanie rozwiązań 
konstrukcyjno-materiaBowych i funkcjonalnych poszczególnych obiektów, w tym 
odpowiednią izolację \cian budynków, stolarkę okienną czy rozmieszczenie pomieszczeń. 
 

6.10. Oddziaływanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralność 
tego obszaru 

W granicach opracowania nie występują obszary Natura 2000, w związku z tym nie 
przewiduje się oddziaBywania skutków realizacji ustaleń projektu planu na cele i przedmiot 

ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno\ć tego obszaru.  
 

6.11. Oddziaływanie na całokształt środowiska przyrodniczego 

Przewidywane skutki oddziaBywania projektu planu na caBoksztaBt \rodowiska oraz jego 
prawidBowe funkcjonowanie, w tym na obszary chronione, są zró|nicowane co do charakteru, 
czasu oddziaBywania, odwracalno\ci i ich zasięgu przestrzennego. WpByw skutków realizacji 
ustaleń planów, na poszczególne komponenty \rodowiska mo|na podzielić na: bezpo\redni, 
po\redni, wtórny i skumulowany. Ponadto mo|na je rozpatrywać w kontek\cie czasu 
oddziaBywania: 

− dBugoterminowego (w skali kilkudziesięciu lat), 
− \rednioterminowego (okoBo 5 – 10 lat), 

− krótkoterminowego (okoBo 1 roku), 
− chwilowego (okoBo 1 doby). 

Rodzaj i skalę przewidywanych oddziaBywań na poszczególne komponenty \rodowiska 
przedstawiono w podrozdziaBach 6.1-6.10. oraz w poni|szej tabeli (Tabela 3.). 

 

Tabela 3. Przewidywane oddziaBywanie skutków realizacji miejscowego planu na elementy 
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4 Wniosek Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad zBo|ony do miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego czę\ci wsi Chomęcice i czę\ci wsi GBuchowo wzdBu| drogi ekspresowej S5 
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obszar Natura 2000            " 
ró|norodno\ć biologiczna  " "    "   "   

ludzie  "     "   " "  

zwierzęta  "  "   "    "  

ro\liny "   "   "   "   

woda  " "    "   " "  

powietrze  "  "   "  " " "  

powierzchnia ziemi "   "   " "   "  

krajobraz "   "   " "   "  

klimat  " "    "    "  

zasoby naturalne            " 
zabytki  "     "   "   

dobra materialne  "     "   "   

yródBo: opracowanie wBasne 

 

 

Na podstawie powy|szej analizy stwierdza się, |e skutki realizacji ustaleń projektu planu 

wpByną pozytywnie na ludzi, ro\liny, ró|norodno\ć biologiczną, wody, dobra materialne 

i zabytki, z uwagi na powstanie nowych terenów inwestycyjnych, generujących miejsca 
pracy, wprowadzenie nasadzeń zieleni na terenach obecnie u|ytkowanych rolniczo, rozwój 
infrastruktury technicznej oraz okre\lenie zasad ochrony stanowisk archeologicznych. 

Przewiduje się negatywny wpByw powstania nowej zabudowy i terenów komunikacji na 

powierzchnię ziemi, powietrze, ludzi, zwierzęta, mikroklimat oraz krajobraz, z powodu 

przeksztaBcenia gruntu w miejscach realizacji inwestycji, generowania zanieczyszczeń do 
powietrza przez zródBa grzewcze budynków, pojazdy samochodowe oraz instalacje 

w potencjalnych obiektach produkcyjnych, emisji haBasu związanej z prowadzoną 
dziaBalno\cią usBugową lub produkcyjną, ograniczenia miejsc bytowania gatunków zwierząt, 
zmiany klimatu lokalnego na skutek zwiększenia powierzchni utwardzonych, jak równie|  
z powodu przeksztaBcenia otwartego krajobrazu pól uprawnych. 
Nie zakBada się wystąpienia oddziaBywania skutków ustaleń projektu planu na obszary 

Natura 2000 i inne formy ochrony przyrody oraz zasoby naturalne, rozumiane jako surowce 

naturalne. 

 

7. Informacja o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko 
 

Z uwagi na poBo|enie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegBo\ci od granicy państwa nie 
nale|y spodziewać się transgranicznego oddziaBywania ustaleń projektu planu na \rodowisko. 
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8. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 
przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko 

 

Ustalenia projektu planu przewidują dziaBania mające na celu zapobieganie i ograniczanie 

ewentualnych negatywnych oddziaBywań zamierzeń inwestycyjnych na \rodowisko – 

przedstawione w rozdziale 6. niniejszej prognozy. 

Dla peBnej ochrony \rodowiska, mającej na celu dotrzymanie standardów jako\ci \rodowiska, 
zarówno na obszarze opracowania, jak i w jego sąsiedztwie, w związku z realizacją 
ustalonych w projekcie planu przedsięwzięć, projekty budowlane tych inwestycji powinny 
zawierać zalecenia odpowiedniego dobrania rozwiązań technicznych i technologicznych.  
Ponadto nale|y uwzględnić: 

− konieczno\ć dotrzymania wszelkich obowiązujących norm dotyczących ochrony 
poszczególnych komponentów \rodowiska, 

− odpowiednie wyprofilowanie powierzchni dróg, zapewniające powierzchniowy spByw 
wód opadowych do kanalizacji deszczowej oraz w miarę mo|liwo\ci stosowanie 
nawierzchni przepuszczających wodę, 

− zaprojektowanie systemu odwodnienia jezdni dróg oraz odprowadzania wód 
opadowych i roztopowych do rowów trawiastych oraz zbiorników retencyjno–
filtracyjnych, oczyszczających je przed spBywem do odbiorników, 

− zdjęcie próchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych 

budynków i wtórne jej wykorzystanie, 
− etapowanie prac budowlanych, aby caBkowicie nie uniemo|liwiać migracji zwierząt, 
− obowiązek selektywnego gromadzenia odpadów i powierzanie ich wywozu 

i skBadowania wyspecjalizowanym firmom, 

− wBa\ciwe rozmieszczenie obiektów budowlanych, umo|liwiające przewietrzanie 
zabudowy względem gBównych kierunków panujących wiatrów, 

− prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminów tych prac, wykluczając 
fundamentowanie w okresie dBugotrwaBych deszczy i roztopów wiosennych, w celu 
ochrony podBo|a, 

− przeznaczanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zieleń. 
 

9. Przewidywane metody analizy skutków realizacji ustaleń projektu planu oraz 
częstotliwość jej przeprowadzania 

 

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzględniają wymogi ochrony \rodowiska 
zgodnie z obowiązującymi przepisami aktów prawnych. Podczas funkcjonowania 
zrealizowanych przedsięwzięć na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystąpienia 
negatywnych zjawisk dla \rodowiska, trudnych do okre\lenia i zminimalizowania w zapisach 

ustaleń planu (np. wystąpienie wypadków, po|arów lub awarii infrastruktury technicznej). 
Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o \rodowisku i jego ochronie, udziale spoBeczeństwa w ochronie \rodowiska oraz o ocenach 
oddziaBywania na \rodowisko, organ opracowujący projekt dokumentu jest obowiązany 
prowadzić monitoring skutków realizacji postanowień przyjętego dokumentu w zakresie 
oddziaBywania na \rodowisko. Monitoring ten zaleca się wykonywać raz na 4 lata w oparciu 

o dostępne dane o \rodowisku.  
Monitoring skutków realizacji postanowień przyjętego dokumentu w zakresie oddziaBywania 
na \rodowisko będzie polegaB na analizie i ocenie stanu poszczególnych komponentów 
\rodowiska w oparciu o wyniki pomiarów uzyskanych w ramach Państwowego Monitoringu 
[rodowiska lub w ramach indywidualnych zamówień. Dokonując analizy i oceny stanu 
poszczególnych komponentów \rodowiska w oparciu o wyniki pomiarów uzyskanych 
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w ramach Państwowego Monitoringu [rodowiska nale|y pamiętać, |e muszą się one odnosić 
do obszaru objętego projektem planu.  
Nale|y prowadzić bie|ące analizy, które umo|liwią, je\li pojawi się taka potrzeba, 
wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. Proponuje się objęcie monitoringiem komponentów \rodowiska w zakresie:  
− jako\ci wód,  
− jako\ci (zanieczyszczenia) powietrza,  
− jako\ci gleb, 
− jako\ci klimatu akustycznego (oddziaBywania haBasu),  
− oddziaBywania pól elektromagnetycznych, 
− gospodarowania odpadami. 

 

10. Rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projekcie planu lub 
wyjaśnienie ich braku 

 

Nie wskazuje się rozwiązań alternatywnych, zakBadając, |e omawiany projekt jest projektem 
jedynym, optymalnym zarówno pod względem rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych, jak 

i rozwiązań ograniczających negatywne oddziaBywanie na \rodowisko. 
Przeznaczenie tego obszaru w Studium determinuje proponowane w projekcie planu 

rozwiązania, co pozwoli na realizację planowanego sposobu zainwestowania  
w miejscowo\ciach Chomęcice i GBuchowo. 

 

11. Streszczenie 

 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaBywania na \rodowisko dotycząca projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czę\ci wsi Chomęcice i czę\ci wsi 
GBuchowo wzdBu| drogi ekspresowej S5 – Etap 2, sporządzanego na podstawie UchwaBy 
Nr XXI/233/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 maja 2016 r., zmienionej uchwaBą 
Nr XLVII/459/2018 Rady Gminy Komorniki z dnia 8 lutego 2018 r. 

Na czę\ci obszaru objętego opracowaniem obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego wsi GBuchowo w obszarze terenów zainwestowanych 
i czę\ci wsi Komorniki - etap Ib, zatwierdzonego UchwaBą Nr XLVII/312/2010 Rady Gminy 
Komorniki z dnia 24 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2010 r. Nr 156 poz. 2961). 

Prognoza skBada się z 11 rozdziaBów. 
RozdziaB pierwszy stanowi wprowadzenie, w którym przedstawiono podstawy formalno-

prawne, zakres i cel prognozy oraz informacje zastosowanych metodach oraz materiaBach 
i dokumentach uwzględnionych przy jej sporządzaniu. Prognoza oddziaBywania na 
\rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbędny do przeprowadzenia postępowania 
w sprawie strategicznej oceny oddziaBywania na \rodowisko skutków realizacji polityki, 
strategii, planu lub programu. Obowiązek jej opracowania wynika bezpo\rednio z zapisów 
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostępnianiu informacji o \rodowisku i jego 
ochronie, udziale spoBeczeństwa w ochronie \rodowiska oraz ocenach oddziaBywania na 
\rodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziaBywania na \rodowisko jest wskazanie 
prawdopodobnych skutków realizacji ustaleń projektu planu na poszczególne elementy 
\rodowiska przyrodniczego. 
W rozdziale drugim zaprezentowano stan \rodowiska na obszarze objętym projektem. Obszar 
opracowania projektu planu poBo|ony jest w gminie Komorniki, w obrębie geodezyjnym 
GBuchowo, wzdBu| drogi ekspresowej S5, w sąsiedztwie węzBa komunikacyjnego dróg 
ekspresowych S11, S5 i autostrady A2. Jego powierzchnia wynosi ok. 17,6 ha. Przedmiotowy 
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obszar jest niezabudowany, u|ytkowany rolniczo. Obszar objęty projektem planu poBo|ony 
jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 

przyrody. 

RozdziaB trzeci obejmuje informacje o zawarto\ci i gBównych celach projektu planu. WedBug 
uzasadnienia do uchwaBy o przystąpieniu do sporządzenia przedmiotowego planu celem 
opracowania jest przeznaczenie obszaru pod tereny dziaBalno\ci gospodarczej. Przedmiotem 
ustaleń dotyczących przeznaczenia terenu są: teren zabudowy produkcyjnej lub usBugowej, 
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, teren zieleni, oznaczony na rysunku planu 

symbolem Z, teren drogi publicznej – zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ 

teren drogi publicznej – dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD oraz teren 

drogi wewnętrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW. Zapisy miejscowego planu 
w kontek\cie ustaleń Studium wykazują caBkowitą zgodno\ć i wzajemne powiązanie. 
W rozdziale czwartym zawarto informację dotyczącą istniejących problemów ochrony 
\rodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu, do których nale|ą: 

− zBy stan wód JCWP, w granicach której znajduje się przedmiotowy obszar, 
− przekroczenie wymaganych prawem norm jako\ci powietrza atmosferycznego, 

wymagające prowadzenia dziaBań na rzecz poprawy warunków aerosanitarnych, 
− degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze u|ytkowanie terenu, 
− emisja promieniowania elektromagnetycznego, którego zródBem są napowietrzne 

linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia. 
Czę\ć piąta dotyczy wskazania celów ochrony \rodowiska ustanowionych na szczeblu 
międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym z podaniem sposobów uwzględnienia tych 
celów w projekcie planu. Wykazano, i| zapisy planu gwarantują realizację gBównych celów 
stawianych przez dokumenty rangi międzynarodowej, wspólnotowej i krajowej. 
Czę\ć szósta omawia potencjalne skutki i oddziaBywanie ustaleń projektu planu na 
poszczególne komponenty \rodowiska. Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza się, 
skutki realizacji ustaleń projektu planu wpByną pozytywnie na ludzi, ro\liny, ró|norodno\ć 
biologiczną, wody, dobra materialne i zabytki, z uwagi na powstanie nowych terenów 
inwestycyjnych, generujących miejsca pracy, wprowadzenie nasadzeń zieleni na terenach 
obecnie u|ytkowanych rolniczo, rozwój infrastruktury technicznej oraz okre\lenie zasad 
ochrony stanowisk archeologicznych. 

Przewiduje się negatywny wpByw powstania nowej zabudowy i terenów komunikacji na 
powierzchnię ziemi, powietrze, ludzi, zwierzęta, mikroklimat oraz krajobraz, z powodu 
przeksztaBcenia gruntu w miejscach realizacji inwestycji, generowania zanieczyszczeń do 
powietrza przez zródBa grzewcze budynków, pojazdy samochodowe oraz instalacje 
w potencjalnych obiektach produkcyjnych, emisji haBasu związanej z prowadzoną 
dziaBalno\cią usBugową lub produkcyjną, ograniczenia miejsc bytowania gatunków zwierząt, 
zmiany klimatu lokalnego na skutek zwiększenia powierzchni utwardzonych, jak równie|  
z powodu przeksztaBcenia otwartego krajobrazu pól uprawnych. 
Nie zakBada się wystąpienia oddziaBywania skutków ustaleń projektu planu na obszary 
Natura 2000 i inne formy ochrony przyrody oraz zasoby naturalne, rozumiane jako surowce 

naturalne.  

W rozdziale siódmym wykazano brak transgranicznego oddziaBywania ustaleń realizacji 
projektu planu na \rodowisko. 
W rozdziale ósmym przedstawiono rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie 
lub kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaBywań na \rodowisko w kontek\cie 
projektu planu dotyczące:  

− konieczno\ci dotrzymania wszelkich obowiązujących norm dotyczących ochrony 
poszczególnych komponentów \rodowiska, 
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− odpowiedniego wyprofilowanie powierzchni dróg, zapewniającego 
powierzchniowy spByw wód opadowych do kanalizacji deszczowej oraz w miarę 
mo|liwo\ci stosowanie nawierzchni przepuszczających wodę, 

− zaprojektowania systemu odwodnienia jezdni dróg oraz odprowadzania wód 
opadowych i roztopowych do rowów trawiastych oraz zbiorników retencyjno-

filtracyjnych, oczyszczających je przed spBywem do odbiorników, 
− zdjęcia próchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych 

budynków i wtórne jej wykorzystania, 
− obowiązku selektywnego gromadzenia odpadów i powierzanie ich wywozu 

i skBadowania wyspecjalizowanym firmom, 
− wBa\ciwego rozmieszczenie obiektów budowlanych, umo|liwiającego 

przewietrzanie zabudowy względem gBównych kierunków panujących wiatrów, 
− prowadzenia prac ziemnych, z zachowaniem terminów tych prac, wykluczając 

fundamentowanie w okresie dBugotrwaBych deszczy i roztopów wiosennych,  
w celu ochrony podBo|a, 

− przeznaczania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zieleń. 
RozdziaB dziewiąty zawiera propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków 
realizacji postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwo\ci jej przeprowadzania, 
do których nale|y prowadzenie bie|ących analiz, które umo|liwią, je\li pojawi się taka 
potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. Ocenę skutków realizacji zapisów planów zaleca się 
wykonywać raz na 4 lata w oparciu o dostępne dane o \rodowisku. Ponadto nale|y prowadzić 
bie|ące analizy, które umo|liwią, je\li pojawi się taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich 
zmian i korekt do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Proponuje się 
objęcie monitoringiem komponentów \rodowiska w zakresie: jako\ci wód, jako\ci 
(zanieczyszczenia) powietrza, jako\ci gleb, jako\ci klimatu akustycznego (oddziaBywania 
haBasu), oddziaBywania pól elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami. 
W rozdziale dziesiątym przedstawiono wyja\nienie braku rozwiązania alternatywnego do 
rozwiązań zawartych w projekcie planu. 
RozdziaB jedenasty zawiera streszczenie w języku niespecjalistycznym. 
 

Podsumowując ustalenia planu, poprzez szereg zapisów zapewniających ochronę istotnych 
elementów \rodowiska, prowadzą do zminimalizowania negatywnych skutków nowej 
urbanizacji. Niezbędnym warunkiem będzie precyzyjne egzekwowanie ustaleń planu 
miejscowego i przestrzeganie wymogów \rodowiska wynikających z przepisów odrębnych. 
Rozwój zainwestowania przedmiotowego terenu jest mo|liwy tylko w zakresie funkcji 
okre\lonych w planie. 

 


