Konsultacje spoteczne — 18.08.2025

UCHWALA NR
RADY GMINY KOMORNIKI
Z dnia roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzebinowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2024 1. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 527), art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.),
Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Chomecice
w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzgbinowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia

25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki

z dnia 25 maja 2017 r., uchwalg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia

24 wrzesnia 2020 r., uchwata Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia

15 grudnia 2022 r. oraz uchwalag Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia

23 listopada 2023 r.

2. Granice obszarow objetych planem oznaczone s3 na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zalacznik Nr 1 — bedacy integralng cze$cig uchwaty i stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej 1
Jarzebinowej”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
wyodrebniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy o
powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltowne potacie sa
nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
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najdtuzsza kalenice dachu;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gléwnych potlaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ przekrycia
dachu obejmujaca nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przed ktorg wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkéw, wolnostojagcych instalacji fotowoltaicznych oraz wiat, z
wyjatkiem wiat przystankowych 1 §mietnikowych, z zastrzezeniem §4 pkt 2. Linia ta nie
dotyczy podziemnych czes$ci budynkow;

7) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i
wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym mig¢dzy innymi place zabaw,
sitownie zewnetrzne, skateparki, stoly do gry;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé
nalezy minimum 60% dlugosci elewacji frontowej w budynkach mieszkalnych,
z zastrzezeniem §4 pkt 2. Linia ta nie dotyczy podziemnych cz¢sci budynkow. Dla
pozostalych  budynkow, wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych oraz wiat
obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

9) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia
pelna ogrodzenia zajmuje nie wigcej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia,
z wylaczeniem powierzchni podmurowek i stupkows;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terenow zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy
urzadzen technicznych i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ w zakresie kultury, edukacji,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej 1 Sredniej gatunkow
rodzimych o wysokosci minimalnej 2,0 m, zlozone z drzew 1 krzewow, glownie
zimozielonych, o zwartej strukturze 1 uksztalttowane w taki sposob, aby minimalizowac
negatywne oddzialywanie wynikajace z zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U;

4) teren ustug kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK;

5) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US-ZP;

6) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

7) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
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4KDD, SKDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR;

9) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 11E.

§4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych

linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie:

a) wysunig¢cia elewacji budynku do 0,3 m przed wyznaczong na rysunku planu lini¢
zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji,

b) wysuniecia przed wyznaczone linie zabudowy elementéw budynkow takich jak gzymsy,
okapy, balkony, galerie, ganki, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejSciami, markizy, rampy, pochylnie do 1,3 m;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szyldow o powierzchni do 0,5 m? na elewacjach budynkow i tacznej powierzchni na
jednej dzialce budowlanej nie wiekszej niz 1,0 m?, z zastrzezeniem lit. c,

¢) szyldow o powierzchni do 2,0 m? na elewacjach budynkow ustugowych i lacznej
powierzchni na jednej dziatce budowlanej nie wigkszej niz 3,0 m?,

d) tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m?;

4) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu:

a) zachowania oraz przebudowy,

b) nadbudowy i rozbudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu, z zachowaniem
liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku, bez przekraczania gabarytéw ustalonych w planie,

c) odbudowy, wylacznie dla budynku mieszkalnego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow;

5) dla budynkow lub ich czgsci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o
obiekty i urzadzenia dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi
1 z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

6) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen innych niz azurowe 1 wyzszych niz 1,5 m od strony drég publicznych,

b) ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych elementow
prefabrykowanych, z wylaczeniem podmurdéwki o wysokosci do 0,5 m 1 stupkow,

c¢) reklam, z wylaczeniem szyldow, o ktorych mowa w §4 pkt 3 lit. b i c,

d) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) budynkow gospodarczych 1 garazy oraz wiat wykonanych z blachy lub
prefabrykowanych przeset betonowych;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci

3



Konsultacje spoteczne — 18.08.2025

dachowych powyzej 12° — odcienie brazu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

8) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu, brazu, szaros$ci, grafitu lub kolory zastosowanych
materiatéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreSlony w pkt 8 koloru elewacji na 20%
powierzchni kazdej ze §cian zewnetrznych budynku;

10) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegblowych planu: 12,0 m;

11) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach budowlanych niespeiniajacych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek
powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu lub powstatych w wyniku
wydzielenia drog publicznych ustalonych w planie.

§5. W =zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, z wylaczeniem terenu
AMNW-U;

c¢) obiektéw ustugowych w zakresie:

— stolarni,

— hurtowni 1 magazyndéw, innych niz wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe 1
ushugowe o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 100 m?,

— zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania
materiatéw budowlanych,

— zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania
materiatow sypkich oraz cze$ci samochodowych, w tym elementéw karoserii,

— punktdéw do zbierania lub przeladunku ztomu lub odpadéw,

— ushug sktadowania odpadow,

— transportu ci¢zarowego lub wymagajacych obstlugi transportem cigzarowym,

— garazy na pojazdy ci¢zarowe,

— stacji napraw 1 obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktéw zbierania lub demontazu
pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw transportu 1 innego sprzetu,

— stacji paliw, punktéw poboru 1 dystrybucji paliw,

— krematoriow,

d) urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach
energii;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku na terenach:

a) MN, MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) UK, US-ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, a w przypadku realizacji
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budynkow ustug publicznych, jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
srodowiska;

4) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie z regulaminami utrzymania czystosci i
porzadku, obowigzujgcymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow 1 trzondw kuchennych na
paliwa state;

7) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wdéd opadowych i
roztopowych w sposob zmieniajacy stosunki wodne na sgsiadujacych nieruchomosciach;

8) dopuszczenie przebudowy, likwidacji istniejacych budowli drenarskich i melioracyjnych,
w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem ciagtosci przepltywu wod 1 dalszego
poprawnego funkcjonowania catego systemu;

9) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych, doj$¢, dojazdow oraz tarasow w granicach
powierzchni biologicznie czynnej;

10) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szeroko$ci co najmniej 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§6. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3 obszary i obiekty, dla ktorych

obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

1) stanowisko archeologiczne nr AZP 54-26/6, ujete w gminnej ewidencji zabytkows;

2) budynek mieszkalny potozony w Chomecicach przy ul. Poznanskiej 57, ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

1) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr
AZP 54-26/6, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, w granicach ktorej okresla si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami,

2) dla budynku mieszkalnego, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:

a) nakaz zachowania historycznej bryty budynku 1 ksztattu dachu,

b) zakaz zastosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu papowego, jako pokrycia
dachu,

¢) nakaz podejmowania dziatan zmierzajacych do przywrdcenia oryginalnego wygladu
budynku,

d) zakaz umieszczania ogniw fotowoltaicznych na dachu obiektu.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) ustala si¢ nakaz ograniczenia
wysokos$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z
dokumentacja rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W zakresie obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, terenow gorniczych, a takze
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie
podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na niewystgpowanie na obszarach planu.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV, o szeroko$ci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, do
czasu skablowania, rozbiorki lub przebudowy linii;

2) w granicach pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15 kV, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po
osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu,

c) nakaz zapewnienia dostgpu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,

d) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa
1 higieny pracy oraz ochrony zdrowia.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala

sig:

1) powigzanie z ukladem zewn¢trznym poprzez ul. Poznanska, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDZ i ul. Akacjowa, oznaczong na rysunku symbolem S5KDD lub ul. Polng i
ul. Jarzebinowa, ktore sg zlokalizowane poza obszarem planu;

2) zapewnienie, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, wliczajac w to
stanowiska postojowe zlokalizowane w garazach, co najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, z
zastrzezeniem lit. ¢, d, e, f, g,

c) 4 stanowisk postojowych na 10 stanowisk konsumpcji w obiektach gastronomicznych,

d) 4 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach handlowych,

e) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej ushug
wychowania przedszkolnego i1 opieki nad dzieckiem,

f) 3 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

g) 5 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 10 miejsc noclegowych oraz
1 stanowisko dla autobuséw w przypadku obiektu oferujgcego wiecej niz 40 miejsc
noclegowych dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkéow
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swiadczacych ustugi hotelarskie;
3) zapewnienie, dla rowerdw, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej:
a) 5 stanowisk postojowych na terenach UK, US-ZP,
b) 3 stanowisk postojowych w przypadku lokalizacji uslug na terenach MN, MNW,
MNW-U;
4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odregbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczeg6élnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantdw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach wtlasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych 1 roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub z
indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrédel energii elektrycznej, z

wyjatkiem turbin wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) na terenach 1UK oraz 1US-ZP dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych

zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji

transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zrédet energii, z wyjatkiem
turbin wiatrowych.
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§11. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem, dopuszcza si¢ scalenie i1 podzial nieruchomos$ci, przy zachowaniu

nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dzialek:

1) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdtowych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

2) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
70° oraz wigkszy niz 110°,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m, z wylaczeniem dojs¢, dojazdow oraz
infrastruktury technicznej;

2. Nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.

§12. W =zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw i budynkoéw tymczasowych, z
wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji.

§13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyjatkiem zabudowy
grupowej;
2) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,
b) jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce budowlanej,
c) jednej wiaty na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,
b) obiektow matlej architektury oraz urzadzen budowlanych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu: 60 m?;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,80;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
9) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;
10) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych:
—od 18° do 45° dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
— od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych;
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: plaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 45°;
11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na wysokoSci nieprzekraczajacej jednej
kondygnacji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;
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12) nakaz realizacji kalenic budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej rownolegle do
frontu dzialki;

13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
— z dachami plaskimi: 4,0 m,
— z dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m;

14) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, wydzielanych w
celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, dla ktorych nie ustala sig¢
minimalnej powierzchni:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 400 m?;
16) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

§14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;,
b) jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce budowlane;,
c¢) jednej wiaty na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,
b) obiektow matej architektury oraz urzadzen budowlanych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu: 60 m?;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;
6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,50;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
10) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych:
—od 18° do 45° dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
— od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych;
b) budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz wiat: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o
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kacie nachylenia gldownych potaci dachowych od 12° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu plaskiego na wysokosci nieprzekraczajacej jednej
kondygnacji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i1 garazy oraz wiat:
— z dachami ptaskimi: 4,0 m,
— z dachami o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m;

13) maksymalna liczba kondygnac;ji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, wydzielanych w
celu regulacji granic migedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami, dla ktoérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni: 800 m?,

15) obstuga komunikacyjna:

a) terenu IMNW z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i 1KR

b) terenu 2MNW z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR
lub z ul. Polnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

c¢) terenu 3SMNW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

d) terenu 4AMNW z ul. Polnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

e) terenu SMNW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD lub z ul. Polnej,
zlokalizowanej poza granicami planu.

§15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6 MNW, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,
b) jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce budowlane;,
c¢) jednej wiaty na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,
b) obiektow matej architektury oraz urzadzen budowlanych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu: 60 m?;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
9) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;

10
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10) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych:
— od 18° do 45° dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
— od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych;

b) budynkéw gospodarczych i1 garazy oraz wiat: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 12° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na wysokosci nieprzekraczajacej jednej
kondygnacji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
— z dachami ptaskimi: 4,0 m,
— z dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m;

13) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, wydzielanych w
celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami, dla ktoérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni: 1200 m?;

15) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD.

§16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na
dziatce budowlane;,
b) jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce budowlane;,
c¢) jednej wiaty na dziatce budowlane;,
d) budynkow ustugowych na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,
b) obiektow matej architektury oraz urzadzen budowlanych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy
a) budynku ustugowego: 250 m?,
b) budynku gospodarczego lub garazu: 60 m?;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,70;
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7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,05;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

10) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtdownych potaci dachowych:
—od 18° do 45° dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
— od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych;

b) budynkéw ustugowych: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 30°;

c¢) budynkow gospodarczych i1 garazy oraz wiat: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptlaskiego na wysoko$ci nieprzekraczajacej jednej
kondygnacji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
b) budynkéw ustugowych:

— z dachami ptaskimi: 8,0 m,

— z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 30°: 10,0 m;
c¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat:

— z dachami ptaskimi: 4,0 m,

— z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m;

13) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,

b) budynkéw gospodarczych i1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, wydzielanych w
celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktoérych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni: 1000 m?;

15) obstuga komunikacyjna:

a) terenu IMNW-U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDD,
3KDD,

b) terenu 2MNW-U z drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDD,
4KDD, 5KDD,

c) terenu SMNW-U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 4KDD.

§17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW-U, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
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2) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlane;j,
b) jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce budowlanej,
c) jednej wiaty na dziatce budowlane;j,
d) budynkow ustugowych na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,
b) obiektow malej architektury oraz urzagdzen budowlanych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy
a) budynku ustugowego: 700 m?,

b) budynku gospodarczego lub garazu: 60 m?;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

10) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych:
—od 18° do 45° dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
— od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych;

b) budynkéw ustugowych: ptaskie, dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléownych potaci dachowych od 12° do 30°;

c¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: plaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na wysokoSci nieprzekraczajacej jednej
kondygnacji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
b) budynkéw ustugowych:
— z dachami ptaskimi: 8,0 m,
— z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 30°: 10,0 m;
13) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat:
— z dachami ptaskimi: 4,0 m,
— z dachami o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m;

14) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,

b) budynkéw gospodarczych 1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemne;j;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek
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wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, wydzielanych w
celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami, dla ktoérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni: 1200 m?;

16) obstuga komunikacyjna z ul. Polnej, zlokalizowanej poza granicami planu.

§18. Dla terenu ustug kultury i rozrywki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustug publicznych,

b) towarzyszacych budynkéw administracyjno-biurowych, budynkéw socjalnych,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat,

d) obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych,

e) obiektow rekreacii,

f) obiektéw sportowych, w tym miedzy innymi boisk oraz szatni;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych 1 garazy §ciang bez otworéw okiennych
1 drzwiowych, a takze wiat, w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy,

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,80;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

9) geometria dachow:

a) budynkow ustugowych: wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz wiat: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych: 10,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
— z dachami ptaskimi: 4,0 m,
— z dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow ustlugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;,

b) budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz wiat: 1 kondygnacja nadziemna, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, wydzielanych w
celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktoérych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni: 2000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDD,
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3KDD.

§19. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US-ZP, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustug publicznych,

b) towarzyszacych budynkéw administracyjno-biurowych, budynkow socjalnych,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat,

d) obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych,

e) tymczasowych obiektow budowlanych,

f) drog pieszych lub rowerowych,

g) ogrodzen dla obiektow sportowych,

h) obiektow rekreacji, w tym miedzy innymi boisk oraz szatni;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych 1 garazy §ciang bez otworéw okiennych
1 drzwiowych, a takze wiat, w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,30;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;

9) geometria dachow budynkoéw oraz wiat: plaskie lub jedno-, dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych: 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz wiat:
— z dachami plaskimi: 4,0 m,
— z dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji budynkow:

a) budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j,

b) budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz wiat: 1 kondygnacja nadziemna, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia 1 dojazdy, wydzielanych w
celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami, dla ktoérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni: 2000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z dréog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD, 1KR
lub z ul. Polnej, zlokalizowanej poza granicami planu.

§20. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) chodnikow i drog rowerowych,

c) obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych,

d) infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu publicznego.

§21. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) chodnikow i drég rowerowych,
c) obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych,
d) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
e) infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu publicznego;
4) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i1 pieszego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

§22. Dla terené6w komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) chodnikéw 1 drog rowerowych,
c) obiektow matej architektury oraz urzadzen budowlanych;
4) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i1 pieszego lub rozdzielenie wylacznie
zrdznicowang kolorystyka nawierzchni.

§23. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE, ustala si¢

nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki, w tym sieci, urzadzenia i obiekty budowlane
infrastruktury elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych;

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie lub dachy jedno-, lub dwuspadowe o kacie
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nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 20°;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 5,0 m,
b) budowli: 12,0 m;
9) obstuga komunikacyjna z drég oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDD.

§24. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% na terenach MN, MNW, MNW-U;

2) 1% na pozostatych terenach.

§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Komorniki.

§26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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