Konsultacje spoteczne 08.2025

UCHWALANR .../ ... cccuue..
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ............. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 1. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Szreniawa w rejonie
ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonym Uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. oraz
Uchwata Nr XXVII1/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r. oraz Uchwala
Nr LXI111/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023
Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Czgsciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — begdacy integralng czescig uchwaly 1 stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany wskali 1:1000, zatytutlowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej
1 Dworcowe;j”;

2) zalacznik nr2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
wzdhuz ktérej nakazuje si¢ usytuowanie co najmniej 70% dlugosci zewngtrznych $cian
budynku;

3) gtownej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg kalenice budynku;

4) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ przekrycia dachu
obejmujaca nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy dachu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktora okresla najmniejszg odleglos¢ zewnetrznej S$ciany budynku od linii
rozgraniczajacej teren;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia peina
ogrodzenia zajmuje nie wigcej niz 50% catej powierzchni ogrodzenia;
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7) powierzchni zabudowy wiaty — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
powierzchni¢ dachu, mierzong po jego zewnetrznym obrysie;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminne;j,
turystycznej, edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace
o zasadach funkcjonowania terenow zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych linig ciagla, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolami 1MNB,
2MNB;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczony symbolem 1MNS;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem
IMNW-U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW,
AMW, SMVW, 6MW, TMW;
5) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1US-ZP, 2US-
ZP;
6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR, 2KR;
8) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami 1KP, 2KP;
9) teren garazu lub parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1KOG-KOP-ZP;
10) teren parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1KOP-ZP;
11) teren wodociagdw, oznaczone symbolami 11W;
12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) lokalizacje budynkoéw 1 wiat zgodnie z wyznaczong obowigzujaca lub nieprzekraczalng
linig zabudowy,

b) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich czgsci budynku jak: okapy, gzymsy
na glebokos¢ nie wieksza niz 0,8 m oraz takich czgsci budynkéw jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, zadaszenia nad wejSciami, na gleboko$¢ nie wiekszg niz 1,5 m oraz docieplenia
istniejacych budynkow, z zachowaniem przepisow odrebnych,

¢) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
oraz wiat $§mietnikowych,

d) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac¢ jako nieprzekraczalna,

e) dla budynkéw istniejacych lub ich czesci, zlokalizowanych przed wyznaczong linig
zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, remonty, zmiang geometrii dachu,
zmiang sposobu uzytkowania, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi
liniami zabudowy;

2) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw oraz wiat o $cianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych przeset
betonowych,

b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c¢) prefabrykowanych ogrodzen betonowych, z wylaczeniem podmuréwki do wysokosci
0,5 m,
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d) od strony drog publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m, przy czym
zakaz nie dotyczy ogrodzen dla obiektéw sportowych,

e) reklam, z wylaczeniem urzadzen reklamowych i szyldow, o ktérych mowa w pkt 5,

f) instalacji fotowoltaicznych i1 obiektow w obszarze zawartym miedzy liniami zabudowy,
alinig rozgraniczajaca drog, z wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych,
kontenerowych centrali telefonicznych, oswietlenia 1 innych urzadzen infrastruktury
techniczne;j;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, realizowanej na nie mniej niz 80% powierzchni $cian
zewngtrznych:

a) w odcieniach bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,

b) w naturalnych kolorach: materialu ceramicznego, kamienia, drewna;

4) nakaz stosowania pokrycia dachowego z dachowki w odcieniach czerwonego, ceglastego
dla dachow dwuspadowych;
5) dopuszczenie sytuowania:

a) na terenie oznaczonym 1MNW-U urzadzen reklamowych na elewacji budynku, przy czym
powierzchnia urzadzenia reklamowego nie moze przekracza¢ 5% powierzchni danej
elewacji budynku, a taczna liczba urzadzen reklamowych na dzialce budowlanej nie moze
przekracza¢ dwoch,

b) nie wigcej niz dwoch szyldow w granicach dziatki budowlanej, o powierzchni nie wigkszej
niz 1 m?, zlokalizowanych na elewacji budynku, przy czym taczna powierzchnia szyldow
na dzialce budowlanej nie moze przekraczaé 2 m?;

6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
ich funkcji, parametréw 1 wskaznikoéw, przy czym:
a) przy zachowaniu lit. b, dla rozbudowy i1 nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen
niniejszego planu,
b) dla rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachow;
7) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespelniajacych parametréw minimalne;j
powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstalych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu ustala si¢:

1) gospodarowanie i1 gromadzenie odpaddéw zgodnie z regulaminami utrzymania czystosci
1 porzadku obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub inwestycji
dopuszczonych planem;

4) z zastrzezeniem pkt 5, nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym na terenach:

a) MNB, MNS — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢c) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego,

d) ZP, US- ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami IMNB, 3MW i 4AMW obowiazuja szczegolne zasady
ochrony akustycznej zabudowy polegajagce na stosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie poziomow dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku stwierdzenia
wystepowania stanowisk grzybow, roslin 1 zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala sie:
1) ochron¢ konserwatorska zabytkowych obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy i pokazanych na rysunku planu:
a) budynkow:
— dom mieszkalny, ul. Mostowa 2, dziatka nr ewid. 25/5,
— dom mieszkalny, ul. Mostowa 4, dziatka nr ewid. 25/5,
— dom mieszkalny, ul. Mostowa 6, dziatka nr ewid. 25/5,
— dom mieszkalny, ul. Mostowa 7, dziatka nr ewid. 27/3,
— dom mieszkalny, ul. Nowa 8, dziatka nr ewid. 36/4,
b) figury Matki Boskiej, dziatka nr ewid. 23;
2) dla budynkéw wymienionych w pkt 1:
a) nakaz
— zachowania bryt historycznych budynkow i ksztattu dachow,
— zachowania uktadu elewacji: rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych,
— stosowania pokrycia dachowego z dachowki koloru ceglastego,
— podejmowania dziatan zmierzajacych do przywrdcenia oryginalnego wygladu budynku,
m.in. forma stolarki okiennej i drzwiowe;j,
b) zakaz:
— zastosowania blachy dachéwko podobnej lub gontu papowego, jako pokrycia dachu,
— natynkowego montazu rolet zewnetrznych,
— montazu paneli fotowoltaicznych na stromych dachach budynkows;
3) roboty budowlane i prace prowadzone przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
zmierzajace do ich zmiany wygladu zewnetrznego, wymagaja uzgodnienia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
4) ochrong istniejgcej alei drzew na terenie 2KP oraz szpalerow lub alei drzew na terenie 1KDD.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;:
1) ustala si¢ obszary przestrzeni publiczne;j:
a) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,
b) tereny uslug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1US-ZP, 2US-
ZP;
2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonego symbolem 1MNS, ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych,
b) miejsc do parkowania dla rowerow,
c) obiektow malej architektury,
d) urzadzen, sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
e) wiat;
3) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
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a) wysokos¢: maksymalnie IT kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz: 8,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;,
¢) dach:
— symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 35° do 45°,
— uktad gtownej kalenicy: rownolegly do linii rozgraniczajacych z terenem 1KR;
5) dla wiaty:
a) powierzchnia zabudowy jednej wiaty: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos$¢: I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 4,0 m,
¢) dach: ptaski, symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtdéwnych potaci dachu od 0° do 45°;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,80,
b) minimalng: 0,001;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng: 1,2,
b) minimalnag: 0,001;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
10) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 250 m?;
11) wskazniki i parametry okreslone w pkt 6-10 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych symbolami 1MNB, 2MNB,
ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) budynkéw garazowych,
¢) miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych,
d) miejsc do parkowania dla rowerdw,
e) obiektéw matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) wiat;
3) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednego budynku gospodarczego lub garazowego;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos$¢: maksymalnie I kondygnacje nadziemne 1 nie wigcej niz 8,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;,
c¢) dach:
— symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°,
— dopuszczenie dachu ptaskiego o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 0° do 12° nad:

— - takimi cz¢$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna
powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu, szeroko$¢ wykuszy i ryzalitow: 30%
szerokos$ci $ciany budynku, w ktorej jest realizowana,

— - cze$ciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy kazdego budynku;

5) dla budynku gospodarczego, budynku garazowego 1 wiaty:
a) powierzchnia zabudowy jednego budynku albo jednej wiaty: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5,0 m,
5
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¢) dach: symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gléwnych potaci dachu od 20° do 45°;
6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,60,
b) minimalng: 0,001;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,9,
b) minimalng: 0,001;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m?;
11) wskazniki i parametry okreslone w pkt 6-10 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem
IMNW-U ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) ustug, za wyjatkiem ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow gospodarczych,
b) budynkéw garazowych,
¢) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
d) miejsc do parkowania dla rowerdw,
e) wiat, altan rekreacyjnych,
f) obiektoéw matej architektury,
g) tymczasowych obiektow budowlanych,
h) urzadzen, sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej;
3) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednego budynku gospodarczego lub garazowego;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 8,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;,
¢) dach:
— symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtownych potaci dachu od 20° do 45°,
— dopuszczenie dachu ptaskiego o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 0° do 12° nad:

— - takimi cz¢$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna
powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu, szeroko$¢ wykuszy 1 ryzalitow: 30%
szerokosci $ciany budynku, w ktorej jest realizowana;

— - czesciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy kazdego budynku;

5) dla budynku ustugowego:

a) wysokos¢: nie wigeej niz 6,0 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

¢) dach: ptaski, symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 0 do 45°;
6) dla budynku gospodarczego, budynku garazowego 1 wiaty:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku albo jednej wiaty: maksymalnie 60 m?,

b) wysokos$¢: I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5,0 m,

¢) dach: ptaski, symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtownych potaci dachu od 0° do 45°;
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7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalng: 0,001;
8) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,9,
b) minimalng: 0,001;
9) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
11) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;
12) wskazniki i parametry okreslone w pkt 7-11 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami IMW, 2MW, 3MW,
4AMW, SMVW, 6MW, TMW, ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojacych w granicach stref
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) budynkéw garazowych,
¢) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
d) miejsc do parkowania dla rowerdw,
e) obiektow matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) wiat;
3) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
a) wysokos¢:

— na terenach 1MW, SMW: maksymalnie III kondygnacje nadziemne 1 nie wigcej niz
11,0 m,

— na terenie 2MW: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i1 nie wigcej niz 10,0 m,

— na terenach 3MW, 4MW, 6MW, 7TMW: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie
wiecej niz 7,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;,
¢) dach:

— naterenie IMW, SMW, 7TMW: plaski, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 0° do 12°,

— naterenie 2MW: symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 20°
do 45°,

— naterenie 3SMW, 4AMW, 6MW: symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtownych potaci
dachu od 35° do 45°, dopuszczenie dachu ptaskiego o nachyleniu gtéwnych potaci dachu
od 0° do 12° nad takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym
maksymalna powierzchnia lukarn: 70% powierzchni dachu, szeroko$¢ wykuszy
1 ryzalitow: 70% szerokosci Sciany budynku, w ktorej jest realizowana,;

4) dla budynku gospodarczego, budynku garazowego i wiaty:
a) powierzchnia zabudowy jednego budynku albo jednej wiaty: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos$¢: I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5,0 m,
¢) dach: ptaski, symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 0° do 45°;
5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng:
— naterenic IMW: 3,0,
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— na terenie 2MW: 0,6,
— na terenie 3MW, 4dMW, 6MW, TMW: 0.4,
— na terenie SMW: 0,6,
b) minimalng: 0,001;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng:
— naterenie IMW: 4,0,
— na terenie 2MW: 0,8,
— na terenie 3SMW, 4MW, 6MW, TMW: 0,6,
— na terenie SMW: 0,8,
b) minimalng: 0,001;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie IMW: 100%,
b) na terenie 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW: 20%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie IMW: 0%,
b) na terenie 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW: 40%;

9) wskazniki i parametry okreslone w pkt 5-8 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele

lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustug
sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1US-ZP 1 2US-ZP, ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow i obiektow ustugowych na potrzeby sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) plenerowych budowli sportowych,
b) wiat,
c) altan rekreacyjnych,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) dojs¢ 1 dojazdow,
f) ciagdéw pieszych lub rowerowych,
g) miejsc do parkowania dla rowerdw,
h) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
1) obiektéw matej architektury,
j) tablic informacyjnych,
k) urzadzen, sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
3) dla budynkow i obiektow ustugowych na potrzeby sportu i rekreacji:
a) wysokos¢: maksymalnie I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 7,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;,

¢) dach: dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu gtownych potaci dachu od 30° do 45°;

4) dla wiat, altan rekreacyjnych:
a) wysokos$¢: maksymalnie 4,0 m,

b) dach: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy o nachyleniu glownych potaci dachu

od 0° do 45°;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,40,
b) minimalng: 0,001;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,60,
b) minimalna: 0,001;
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7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) wskazniki i parametry okres§lone w pkt 5-8 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu garazu
lub parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku symbolem 1KOG-KOP-ZP ustala si¢:
1) lokalizacje garazy lub parkingu dla samochoddéw osobowych lub rowerdw, zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat, altan rekreacyjnych,
b) placéw zabaw,
¢) zbiornikow wodnych oraz urzadzen wodnych,
d) obiektow malej architektury,
e) tablic informacyjnych,
f) ciaggdw pieszych lub rowerowych,
g) dojs¢ i dojazdow,
h) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) dla garazy ustala sig:
a) wysokos$¢ maksymalnie:
— dla budynkéw z dachem o nachyleniu gldéwnych potaci dachu od 0° do 12°: 4,0 m,
— dla budynkéw z dachem o nachyleniu gldéwnych potaci dachu od 30° do 45°: 6,0 m,
b) dach:
— plaski z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 0° do 12°,
— dwuspadowy o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°;
4) dla wiat, altan rekreacyjnych:
a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci dachu
od 0° do 45°;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,30,
b) minimalng: 0,001;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,30,
b) minimalna: 0,001;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
9) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;
10) wskazniki i parametry okre§lone w pkt 5-9 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu parkingu
lub zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku symbolem 1KOP-ZP ustala sig¢:
1) lokalizacj¢ parkingu dla samochodéw osobowych lub roweréw, zieleni urzadzonej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) zakaz sytuowania budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednej wiaty,
b) altan rekreacyjnych,
c¢) placow zabaw,
d) zbiornikow wodnych oraz urzagdzen wodnych,
9
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e) obiektow malej architektury,
f) tablic informacyjnych,
g) ciggoéw pieszych lub rowerowych,
h) dojs¢ i dojazdow,
1) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
5) dla wiat, altan rekreacyjnych:
a) powierzchni¢ zabudowy jednej wiaty: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,
c) dach: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy o nachyleniu gltéwnych potaci dachu
od 0° do 45°.
6) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
wodociggow, oznaczony symbolem 11W, ustala sig:
1) lokalizacje¢ obiektéw budowlanych stuzacych do korzystania z zasobow wodnych;
2) dla budynku i wiaty:
a) wysokos¢: nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego,
b) dach: ptaski, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 0° do 12°;
3) dla pozostatych obiektow wysoko$¢ nie wiecej niz 15,0 m od poziomu terenu;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,50,
b) minimalng: 0,001;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,50,
b) minimalng: 0,001;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, ustala sig:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat, altan rekreacyjnych,
b) placow zabaw,
¢) zbiornikow wodnych oraz urzadzen wodnych,
d) obiektéw matej architektury,
e) tablic informacyjnych,
f) ciggow pieszych lub rowerowych,
g) dojs¢ i1 dojazdow,
h) miejsc do parkowania dla rowerdw,
1) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) dla wiat, altan rekreacyjnych:
a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,
b) dach: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu gléwnych potaci dachu
od 0° do 45°.

§ 18. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

10
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priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami ochrong:
1) Wielkopolskiego Parku Narodowego i jego otuliny;
2) wod podziemnych nalezacych do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna;
3) terenu ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemne;.

§ 19. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig¢:
1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia
scalan i podziatoéw;
2) dla scalania i podzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisOw odrebnych:
a) minimalng powierzchni¢ dzialek — jak w zasadach zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,
d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz na tereny komunikacji.

§ 20. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drég pozarowych oraz warunkow
dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru przy
zagospodarowywaniu obszaru;

2) nakaz uwzglednienia wymagan 1 ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na potozenie:

a) w strefie ograniczonego zainwestowania od radaru meteorologicznego w Wysogotowie,

b) w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica,

c) w III strefie obszaru ograniczonego uzytkowania utworzonego lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny,

d) na obszarze lezacym w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie
BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym ograniczenie wysokosci dla
powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje roOwniez umieszczone na obiektach
urzadzenia;

4) dopuszczenie budowy systemu melioracyjnego, jego przebudowy, przetozenia lub
zastosowania innych rozwigzan zastgpczych;

5) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

6) nakaz  zastosowania  odpowiednich  rozwigzan  technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych zapewniajacych ochrong akustyczng przewidziang w przepisach odrgbnych;

7) nakaz uwzglednienia wymagan 1 ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych
wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznej 15kV
wraz z pasem technologicznym, ponadto:

a) zachowuje si¢ istniejace linie elektroenergetyczne,

b) dopuszcza si¢ skablowanie 1 wszelkie roboty budowlane dla linii elektroenergetycznych,

c) po skablowaniu linii elektroenergetycznych, ustalenia dla zagospodarowania pasow
technologicznych traca moc,

d) w przypadku przebudowy lub wykonania innych robot powodujacych zmniejszenie

11
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szeroko$ci pasa technologicznego dopuszcza si¢ jego zmniejszenie, a granice pasa
technologicznego pokazane na rysunku planu tracg moc;
8) stref¢ o szczegdlnych warunkach zagospodarowania i1 ograniczeniach wynikajacych
z przepisoéw transportu kolejowego.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng z terenu drogi dojazdowej, terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej;

2) realizacje¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
1 sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:

a) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug
z zastrzezeniem tiretu drugiego i trzeciego,
— 1 miejsce do parkowania na 20 0s6b korzystajacych z ustug sportu i rekreacji,
— 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) miejsc do parkowania dla roweré6w w tacznej liczbie nie mniejszej niz
— minimum 1 miejsce do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— minimum 1 miejsce do parkowania na 4 lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych,

4) w zakresie zasad realizacji miejsc do parkowania sumaryczng ilo$¢ miejsc do parkowania dla
obiektéw wielofunkcyjnych;

5) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych
1 rowerdw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowe;j
pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi;

6) co najmniej 5% udzialu miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych;

7) zaokraglenie liczby miejsc do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 miejsce do parkowania;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w terenach wykazywanych jako powierzchnia
biologicznie czynna;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD oraz komunikacji
drogowej wewngtrznej oznaczonych na rysunku symbolami 1KR i 2KR, ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) z uwzglednieniem § 7 pkt 4, dopuszczenie realizacji elementéw uktadu transportowego oraz
sieci, urzadzen 1 obiektoOw infrastruktury technicznej.

§ 23. W zakresie terenow komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1KP
1 2KP, ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) z uwzglednieniem § 7 pkt 4, dopuszczenie realizacji elementéw ukladu transportowego
stuzacych komunikacji pieszej lub rowerowej oraz sieci, urzadzen i1 obiektow infrastruktury
techniczne;.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci;
12
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2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury techniczne;j:
a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe:
— W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
— zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw sgsiednich na tereny
kolejowe 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,
¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej,
d) energia elektryczna:
— z sieci energetycznej,
— z instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczng z odnawialnych zrddet energii
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
€) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
— ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub statego za pomocg urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
— z instalacji pozyskujacej energie cieplng z odnawialnych Zrdédetl energii realizowanych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
— w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonow kuchennych
na paliwa state;

3) dopuszczenie robdt budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, wtym w szczegdlnoSci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, teleinformatycznej oraz budowy
urzadzen wodnych.

§ 25. Ustalenia dla terené6w wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: ustalenia dotyczace obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art.37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla terenéw 1IMNB, 2MNB, IMNS, IMNW-U, IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,
TMW;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....cccevveeduvvnndd .
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ............ .

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 12 wrzesnia 2024 r. uchwaly
Nr VIII/82/2024 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystgpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej
1 Dworcowej. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 11,0 ha.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uporzadkowanie
zagospodarowania miejscowosci Szreniawa.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania gminy Komorniki (zwanym dale;j:
Studium), zatwierdzonym Uchwatg Nr LI1/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika
2010 r., zmieniong Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.,
Uchwata Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r. Uchwala
Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwalag Nr
LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r,. przewiduje na przedmiotowym
terenie: tereny mieszkaniowe o zabudowie intensywnej (M) oraz dziatalno$ci gospodarczej o profilu
ustugowym i o zabudowie intensywnej (U). Na terenach mieszkaniowych o zabudowie intensywne;j
mozna na terenach zabudowy mieszkaniowe] mozna sytuowac: budynki mieszkalne, garaze
wzglednie budynki gospodarczo-garazowe, budynki ustug podstawowych, boiska, place zabaw,
skwery, obiekty handlowe, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i lokalne.
rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okre§la¢ kazdorazowo w
miejscowych planach, harmonijnie nawigzujac do uksztaltowania terenu, do zabudowy istniejacej na
terenie objetym planem, zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terenéw oraz odpowiednio do
potrzeb okreslajacych celowo$¢ opracowania miejscowego planu.

Na terenach dziatalno$ci gospodarczej o profilu ustugowym U i zabudowie intensywnej mozna
sytuowac obiekty dziatalnosci gospodarczej w ustugach, obiekty ustug spotecznych zaspokajajacych
potrzeby mieszkancow, w tym budynki ustlug podstawowych, place zabaw, boiska iinne obiekty
sportowe, z wyjatkiem sportdw motorowych, dopuszcza si¢ roéwniez sytuowanie obiektow
zwigzanych z dziatalnoscia Muzeum Rolnictwa w Szreniawie i innych obiektow muzealnych oraz
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, w tym wymagajacych urzadzenia
sktadow oraz hurtownie, jak rowniez sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 . poz. 1112 ze zm.), Wojt
Gminy Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Zebrano wnioski, a po
opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych
opinii 1 uzgodnien wprowadzono niezbedne zmiany. Ze wzgledu na charakter zmian wprowadzonych
do projektu uchwaly po pierwszym etapie opiniowania i uzgadniania, w tym w szczeg6lnosci zmiang
przeznaczenia niektorych terendw, etap ten zostal przeprowadzony ponownie. Nastepnie skierowano
projekt planu do konsultacji spotecznych. Konsultacje spoteczne przeprowadzono ......

Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktéorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu
planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktére wystgpuja w tej sprawie, tj. gminy,
wtasciciela dziatki objetej planem, mieszkancow gminy. Oprocz wywazenia interesOw w szystkich
stron, kierowano si¢ rOwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmierne;j
ingerencji, ktory ,,0znacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiegdzy ograniczeniem danego
konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
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a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci
oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa”
(por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego,
Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia
wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na
przyszto$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz ksztattowania przez gming tadu
przestrzennego na jej obszarze.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych projektu planu zamieszczane byty
na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Komorniki, na stronie
urzedowej gminy oraz w sposob zwyczajowo przyjety, tj. w aplikacji internetowej Blisko. Konsultacje
spoteczne obejmowaly zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Procedura
planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe,

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych oraz ochrony z16z kopalin,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411),

7) walory ekonomiczne przestrzeni,

8) prawo wiasnosci,

9) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego,
11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegllnoSci sieci
szerokopasmowych,
12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;,
13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,
14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego 1
srodowiska,
16) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju
produkcji rolniczej odbywa si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planu. Rozwigzania przestrzenne
utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow zostaty zapewnione w sgsiedztwie planu.
Z uwagi na specyfike planu nie przewidziano ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu oraz
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Ustalone w planie wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz udziatu powierzchni zabudowy dotycza
budynkdw, co jest zgodne z definicjami zawartymi w art. 2 pkt. 31 i 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:
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— przez intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumieé: ,,stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na: a)(...) b) terenie do powierzchni tego terenu —
w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”.

— przez udziat powierzchni zabudowy nalezy rozumieé: ,.stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkow, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego scian zewnetrznych
tych budynkow zlokalizowanych na: a) (...) b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.”

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” — przeprowadzonej
na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki
zostaly zawarte w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, sformutowano wyniki.
Opracowanie planu jest realizacja tych wynikow i wnioskow: “istotne jest sporzqdzanie miejscowych
plandow zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian, majgcych na celu zaspokajanie potrzeb
gminy i jej spotecznosci oraz dostosowujgcych dokumenty planistyczne do obowigzujgcych przepisow.
W przyszlych opracowaniach planistycznych nalezy kontynuowac przyjetq polityke przestrzenng
gminy. Dbaé¢ o ograniczenie intensywnosci zagospodarowania z zachowaniem zasady
zrownowazonego rozwoju, porzqgdkowac polityke przestrzenng gminy oraz poprawiaé  jej
konkurencyjnosé¢ i atrakcyjnosc.”

Przedstawiana uchwala spowoduje zwickszenie wydatkow gminy, gldwnie ze wzgledu na
zwigkszenie mozliwos$ci inwestycyjnych na obszarze objetym planem.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania wsi Szreniawa w rejonie ulic:
Stonecznej, Nowej 1 Dworcowej, zostal skierowany przez Wojta Gminy Komorniki,
do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.

Zabezpieczenie interesOw gminy 1 jej mieszkancow oraz realizacja celow wskazanych
w studium uzasadniaja uchwalenie przedmiotowego planu.
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