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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Wierzbowej, Panskiej i Sw. Rocha, zwanego w dalszej czgéci opracowania ,,projektem planu”. Projekt
planu sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr XIII/128/2024 Rady Gminy Komorniki z dnia
12 grudnia 2024 r.

Podstawe prawng do wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko stanowig:

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatlywania na $rodowisko
(Dz. U.z2024 r. poz. 1112 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130 ze zm.),

— uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowo$ci informacji wymaganych z prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu, z ktorego wynika, ze
prognoze nalezy opracowac¢ w pelnym zakresie zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 112
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie skutkow dziatah zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wplyw na caloksztatt sSrodowiska, jego poszczegolne komponenty oraz
na warunki zycia i zdrowie ludzi.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materialy

W prognozie oddzialywania na Srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czg¢s¢ tekstowa uchwaty oraz rysunek planu,
stanowigcy obowigzujacy zatacznik graficzny uchwaty.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, prognoza oddzialywania na srodowisko zawiera:

— informacje o zawarto$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow postanowien projektowanego
dokumentu oraz czgstotliwos$ci jej przeprowadzenia,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

— oS$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow —
kierujagcego tym zespolem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zalgcznik do prognozy,

— datg sporzadzenia prognozy, imi¢, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespot autoréOw - imig¢, nazwisko i podpis kierujagcego tym zespotem oraz
imiona, nazwiska i podpisy cztonkow zespotu autorow.

Ponadto prognoza okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,



cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dlugoterminowe, stale
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegodlnosci na: rdéznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi
elementami Srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia réwniez:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, informacje zawarte w prognozie zostaly opracowane stosownie do stanu wspodlczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawarto$ci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu, w tym wypadku do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong $rodowiska i innych
przepisow szczegoélnych. Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych
w materiatach:

1)

2)

materialy kartograficzne:

— mapa zasadnicza 1:1 000,

— mapa topograficzna 1:10 000,

— mapa hydrograficzna 1:50 000;

dokumenty i inne materiaty:

— uchwata Nr XIII/128/2024 Rady Gminy Komorniki z dnia 12 grudnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Wierzbowej, Panskiej i Sw. Rocha,

— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki
zatwierdzone uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika
2010 r., zmienione uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja
2017 r., uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia
2020 r., uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r.
oraz uchwalg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.,

—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Komorniki na lata 2021-2024 z perspektywa na
lata 2025-2028, przyjety uchwata Nr XLIII/375/2021 Rady Gminy Komorniki z dnia
29 wrzesnia 2021 r.,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjety rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),

— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa, pazdziernik,
2013 r,,

— Guminski R., 1951, Meteorologia i klimatologia dla rolnikow, Panstwowe Wydawnictwo
Rolnicze 1 Lesne. Warszawa,



— Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,
— wnioski ztoZzone do planu;
3) strony internetowe:

—  https://gios.gov.pl,

— https://geologia.pgi.gov.pl,

—  https://mapy.geoportal.gov.pl,

—  https://komorniki.e-mapa.net,

— https://www.google.pl/maps.
Powyzsze materialy, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Gminy pozwolily
rozpozna¢ stan srodowiska, jego uzytkowanie, podatno$¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia
jego kondycji. Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody
opisowej, polegajacej na charakterystyce istniejgcych zasobdéw Srodowiska oraz taczeniu w catosé
posiadanej wiedzy o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania $rodowiska i wskazaniu, jakie
potencjalne skutki moga wystapi¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu. Skonfrontowano
zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Oceniono
potencjalne zagrozenie $rodowiska oraz wpltyw skutkow realizacji ustalen planu na jego
funkcjonowanie. Zwrocono uwage na ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich
zminimalizowania. Prognoz¢ oddzialtywania na poszczegoélne komponenty srodowiska przedstawiono
za pomocg techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostgpnej informacji
o $rodowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczegotowosci ustalen projektu planu.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska

2.1. Polozenie i uzytkowanie terenu

Obszar objety opracowaniem potozony jest w miejscowosci Komorniki, w rejonie ulic: Polnej,
Wierzbowej, Panskiej, Sw. Rocha i Rosnowskiej. Jego powierzchnia wynosi ok. 13,3 ha.
Przedmiotowy teren jest zainwestowany — w jego granicach wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz tereny drog. Sasiedztwo
projektu planu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy
ustugowe;j, tereny zabudowy produkcyjnej, a takze tereny uzytkowane rolniczo. W poéinocnej czesci
obszaru opracowania przebiega droga powiatowa nr 2391P — ul. Polna, a wzdtuz jego potudniowo-
wschodniej granicy przebiega droga powiatowa nr 2387P — ul. Rosnowska (Ryc. 1.).

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, przyjetym uchwata Nr L1/1000/23
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r., obszar obj¢ty projektem planu
stanowi krajobraz o typie podmiejskim 1 osadniczym, scharakteryzowany w podtypie jako
zroéznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wcze$niej rolniczych.
Zgodnie z wynikami audytu krajobrazowego analizowany teren nie znajduje si¢ w krajobrazie
priorytetowym i w krajobrazach w obrgbie obszaréw prawnie chronionych.

2.2. Rzezba terenu

Wedhlug podzialu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) przedmiotowy
obszar potozony jest w granicach prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie (314-316), makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5), mezoregionu
Wysoczyzna Grodziska (315.59). Rzezba terenu gminy zostata uksztaltowana na skutek dziatalnosci
zlodowacenia battyckiego - fazy poznanskiej. Potozona jest w catosci na wysoczyznie morenowej,
zwanej Wysoczyzng Poznanskg. W jej uksztaltowaniu przewazaja formy plaskie oraz faliste,
z niewielkim udziatem formy pagdrkowate;.

Ponocna i potudniowa czg$¢ obszaru opracowania potozona jest na wysokosci ok. 78 m n.p.m.
Natomiast jego centralna cze$¢ stanowi obnizenie zwigzane z doling rowu melioracyjnego, gdzie
rzgdne wynosza ok. 75 m n.p.m. (Ryc. 2.). Przedmiotowe grunty nie naleza do terenow potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi lub osuwiskami.



Ryec. 1. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle ortofotomapy
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Ryc. 2. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle mapy topograficznej
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2.3. Budowa geologiczna, surowce naturalne

Pod wzglgdem geologicznym teren gminy Komorniki znajduje si¢ w granicach geologicznej jednostki
strukturalnej zwanej Monokling Przedsudecka. Podloze obszaru buduja utwory wieku
prekambryjskiego i paleozoicznego, do karbonu wiacznie. Migzszos$¢ utwordw trzeciorzedowych
wynosi ok. 140 — 150 m. Skladajg si¢ na nie osady piaszczysto-mutowcowo-ilaste pochodzgce
z oligocenu. Powyzej zalegajg piaski 1 mutki piaszczyste miocenu z poziomami wegli brunatnych oraz
itow weglistych. Na osadach miocenskich wystepuja pliocenskie ity pstre. Utwory czwartorzgdowe
zalegajace na itach pliocenskich osiagaja migzszos¢ od kilku do 80 m. Utwory te reprezentowane sg
gtéwnie przez gliny zwatowe zlodowacen krakowskiego, srodkowopolskiego i battyckiego oraz osady
fluwioglacjalne i interglacjalne. Czwartorzgdowe utwory plejstocenskie stanowig piaski, zwiry, mutki
wodnolodowcowe oraz gliny morenowe. Na glinach morenowych gornych, stanowigcych podstawowy
poziom powierzchniowej budowy geologicznej, zalegaja utwory wodnolodowcowe kemoéw, ozdw,
sandréw, natomiast w dolinie rzeki Warty — piaski terasowe. Zachodnia i pénocno-wschodnia cze$¢
gminy zbudowana jest z glin morenowych oraz piaskow i zwiréw zwatowych. W najwyzej i najnizej
potozonych obszarach gminy wystepuja materialy wodnolodowcowe, tj. piaski, zwiry
wodnolodowcowe, mady rzeczne, torfy i namuty.

Zgodnie ze Szczegdblowa Mapa Geologiczng Polski w podilozu przedmiotowego obszaru wystepuja
piaski lodowcowe na glinach zwatowych oraz gliny zwalowe fazy leszczynskiej, a w jego centralnej
czeSci — namuly piaszezyste den dolinnych.

W granicach opracowania nie wystepuja ztoza surowcow naturalnych.

2.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Przez centralng cze¢$¢ obszaru opracowania rownoleznikowo przebiega row melioracyjny, stanowiacy
prawobrzezny doplyw rzeki Wirynki.

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, Ze teren objety opracowaniem znajduje si¢
poza obszarem szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), jak rdwniez poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (p=10%). Ponadto przedmiotowy teren znajduje si¢ poza obszarem, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz poza
obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Podstawowa jednostka gospodarki wodnej jest jednolita czgs¢ wod (JCW). Pojecie to, wprowadzone
przez Ramowa Dyrektywe Wodng, oznacza oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych taki
jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka Iub kanat, cz¢$¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przej$ciowe
lub pas wod przybrzeznych. Prawo wodne dzieli jednolite czeSci wod na jednolite czesci wod
powierzchniowych (JCWP) oraz jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA).

Teren opracowania potozony jest w granicach naturalnej JCWP Wirynka (RW600010185729), na
obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022 r., celem $rodowiskowym dla JCWP Wirynka w zakresie stanu ekologicznego jest dobry stan
ekologiczny oraz zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D. Celem $rodowiskowym w zakresie stanu chemicznego jest stan ponizej
stanu dobrego dla zlagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] oraz stan dobry dla pozostalych
wskaznikow. Przedmiotowa JCWP zostata okreslona jako zagrozona ryzykiem osiggnigcia celow
srodowiskowych.

Monitoring jako$ci wod powierzchniowych na przedmiotowym obszarze prowadzony jest przez
Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Zgodnie z informacjami dostepnymi na stronie
internetowej: http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe, wyniki oceny stanu JCWP Wirynka
wykazaty, co nastgpuje:




Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1stycznia 2022 r.)

Stanfpotencjat ekologiczny staby stan ekologiczny

WskazZniki determinujgce stan/ potencjat BZT5, przewodnost, azot ogolny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor fosforanowy (V);
ekologiczny fitobentos, makrobezkrggowce, ichtiofauna

Stan chemiczny stan chemiczny ponizej dobrego

Wskazniki determinujgce stan chemiczny benzo(a)piren; nie dotyczy

Stan (ogolny) zty stan wod

Zgodnie z ,Klasyfikacja wskaznikow 1 grup wskaznikow w jednolitych cze$ciach wod
powierzchniowych rzek i zbiornikow zaporowych za rok 2024” ocena stanu JCWP Wirynka,
przeprowadzona w punkcie pomiarowo-kontrolnym Wirynka - Lgczyca, wykazata co nastepuje:

— dla elementow biologicznych klase: 1,

— dla elementow fizykochemicznych klase: >2.

Wody podziemne
Obszar objety projektem planu polozony jest w zasiegu jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA)
nr 60 (GW600060). Na tereniec tym rozpoznano wody pitne w utworach czwartorzedowych
1 neogensko-paleogenskich, wystepujace do gltebokosci 200-270 m w strukturach hydrogeologicznych
o zréznicowanej genezie 1irozprzestrzenieniu. Wody w utworach czwartorzegdowych wystepuja
w piaskach roznej granulacji i zwirach rzecznych, wodnolodowcowych struktur rdéznej genezy, na
ktory skladajg si¢ trzy poziomy o regionalnym rozprzestrzenieniu, cho¢ nie zawsze cigglym:
gruntowy, migdzyglinowy gorny, mi¢dzyglinowy dolny. W poziomie gruntowym zwierciadto wody
jest swobodne 1 zalega na glebokosci 0,5 - 9,0 m. Poziom ten zasilany jest w gtéwnej mierze infiltracja
opadow, a jedynie w dolinach rzecznych, takze z drenazu pozioméw wod wglebnych oraz z infiltracji
wod powierzchniowych. W obrgbie poziomu miocenskiego mozna wyrdézni¢ trzy warstwy
wodonosne: dolng, $rodkowa i gorng, zwigzane z cykliczno$cia sedymentacji utwordéw
brunatnoweglowych miocenu. Zasilanie poziomu miocenskiego zachodzi na drodze przesgczania si¢
wody zpoziomoéw czwartorzgdowych poprzez kompleks itow poznanskich trzeciorzedu i glin
morenowych czwartorzedu, zwlaszcza w miejscach zmniejszania si¢ ich grubosci.!
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem $rodowiskowym dla
JCWPd nr 60 w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, natomiast celem
srodowiskowym w zakresie stanu iloSciowego jest dobry stan ilosciowy. Przedmiotowa JCWPd
zostata okreslona jako zagrozona ryzykiem nieosiggniccia celow srodowiskowych.
Ocene jakosci wod podziemnych w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod
podziemnych w 2024 r. (wg badan PIG) przeprowadzono w punkcie monitoringowym
zlokalizowanym w miejscowo$ci Mosina, na obszarze JCWPd nr 60, najblizej terenu opracowania
projektu planu. Badania wykazaty 1V klase jakosci wod. Ocena stanu wod podziemnych wykonana
zostala na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych
czgsci wod podziemnych (Dz. U. 2019 r. poz. 2148). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem IV klasa
oznacza wody niezadowalajgcej jakosci, w ktorych wartosci elementow fizykochemicznych:

a) s3 podwyzszone w wyniku naturalnych procesow zachodzacych w wodach podziemnych,

b) wskazuja na wyrazny wptyw dziatalnosci cztowieka.
Wedlug Mapy Hydrograficznej Polski w podtnocnej i poludniowej czg$ci obszaru objetego
opracowaniem pierwszy poziom wodd gruntowych wystepuje na glebokosci 1 — 2 m p.p.t.,
a w centralnej czesci terenu na gigbokosci mnigjszej niz 1 m p.p.t. (Ryc. 3.).

! https://mjwp.gios.gov.pl



Ryec. 3. Lokalizacja obszaru objgtego projektem planu na tle mapy hydrograficzne;j

=

Wz BB A

granica obszaru objetego projektem planu

KI| Przepuszczalnosé [ Rodzaje gruntow Ki Przepuszczalnosé Rodzaje gruntow
1 tatwa rumosze i zwiry 4 zmienna grunty organiczne
2 Srednia plaskd | skcaly fite 5 | zréznicowana grunty

silnie uszczelinione antropogeniczne

skaty lite slabo

3 staba gliny i pyly 6 | bardzo staba uszczelinione i ily

Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

W  podlozu przedmiotowego obszaru wystgpuja grunty antropogeniczne o zrdznicowanej
przepuszczalnosci oraz gliny i pyly o stabej przepuszczalno$ci. Przepuszczalno$é gruntow, ktora
okresla warunki obiegu wody, zwigzana jest z rozmieszczeniem utworow skalnych na tle rzezby
terenu. Najwazniejszg role odgrywaja cechy litologiczne skat i gruntéw, ktore informujg o zdolnosci
do przewodzenia wody. Przepuszczalno$¢ pionowa wskazuje na mozliwosci zasilania wod
podziemnych. Szczegdlng role odgrywa przepuszczalno$¢ utwordw powierzchniowych, tj. gruntow
zalegajacych pod warstwag poziomu prochniczego, zwykle znajdujacego si¢ na glebokosci do 1 m
ponizej powierzchni terenu. W niniejszym przypadku zréznicowana przepuszczalno$é gruntéw
wynika z uszczelnienia powierzchni terenu, w zwigzku z posadowieniem budynkow i utwardzeniem
terenu. Z kolei wystgpowanie w podiozu przedmiotowego terenu gruntéw o stabej przepuszczalnosci
wskazuje na utrudniong mozliwos¢ infiltracji wod opadowych i roztopowych do wod podziemnych.
Na analizowanym obszarze nie wystepuja ujecia wod podziemnych o wydajnos$ci wigkszej niz
50 m’/h. Teren objety projektem planu nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych,
ani w strefie ochrony sanitarnej cmentarzy.

2.5. Gleby

Z uwagi na znaczny stopien zainwestowania przedmiotowego obszaru, w jego granicach dominuja
grunty antropogeniczne. Zgodnie z mapa glebowo-rolnicza na dziatkach niezabudowanych wystepuja
gleby bielicowe i pseudobielicowe (A) wytworzone z piaskow gliniastych lekkich (pgl) $rednio
gleboko zalegajacych na glinach lekkich (gl). Gleby te naleza do kompleksu zytniego bardzo dobrego
(4) (Ryc. 4.).

Na terenie opracowania projektu planu wystepuja grunty rolne nalezace do klas bonitacyjnych: Illa,
IIIb oraz [Va.



Ryec. 4. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle mapy glebowo-rolniczej

== == oranica obszaru objetego projektem planu

Zrodto: https://mapy.geoportal.gov.pl

2.6. Formy ochrony przyrody

Teren objety projektem planu polozony jest poza granicami obszarow chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w odlegtosci ok. 25 m od otuliny
Wielkopolskiego Parku Narodowego, w odlegtosci ok. 1,6 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina rzeki Wirynki, a takze w odleglosci ok. 1,9 km od obszaru Natura 2000 PLB300017 oraz
obszaru Natura 2000 Ostoja Wielkopolska PLH300010. W odlegtosci ok. 170 m na wschod od granic
opracowania, w zabytkowym parku dworskim, znajduje si¢ pomnik przyrody — grupa drzew gatunku
jesion wyniosty Fraxinus excelsior (Ryc. 5.).
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Ryec. 5. Lokalizacja terenu objetego projektem planu na tle form ochrony przyrody

I

AR (5 S

at ¢

granica obszaru objetego projektem planu

Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

2.7. Flora i fauna

Na dziatkach zabudowanych znajdujacych si¢ w granicach przedmiotowego obszaru wystepuje
ros§linnos$¢ trawiasta oraz zadrzewienia i zakrzewienia sktadajace si¢ z takich gatunkow jak: sosna
zwyczajna, §wierk pospolity, swierk srebrny, modrzew europejski, brzoza brodawkowata, wierzba
biata, jesion wyniosly, leszczyna pospolita, zywotniki, sumak octowiec, surmia, lilaki, ognik
szkarlatny, berberys, bukszpan. Ponadto w ogrodach przydomowych wystepuja drzewa owocowe,
ro§liny zielne oraz ro§liny ozdobne. Ro$linno$¢ niezainwestowanych dzialek tworza zbiorowiska
o charakterze takowym, z typowymi gatunkami trawiastymi zasiedlajacymi biocenozy lgkowe -
ktosowka weknista, kupkowka pospolita i kostrzewa czerwona. Na skarpach koryta rowu
melioracyjnego, przebiegajacego przez centralng czgs¢ obszaru opracowania, wystepuja gatunki traw
z rodziny wiechlinowatych i turzycowatych, pokrzywa zwyczajna oraz zadrzewienia i zakrzewienia
przywodne, tworzone przez takie gatunki jak: wierzba biata, bez czarny.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania roslin i grzybow chronionych na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),
gatunkow z zatacznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) — tzw. Dyrektywy
Siedliskowej oraz gatunkoéw zagrozonych wyginigciem (np. znajdujace si¢ na krajowej badz
regionalnej czerwonej liscie) Iub rzadkich. Nie stwierdzono réwniez wystepowania chronionych
siedlisk przyrodniczych.

Fauna wystgpujaca na obszarze projektu planu to gldéwnie ptactwo: wrobel, sroka, gawron, kos, sikora,
zigba, sojka, kowalik, sierpowka, a takze drobna zwierzyna: mysz, kret, jez, ryjowka. Jez zachodni,
kret, ryjowka (aksamitna i malutka), myszy (zaroslowa i zielna) oraz wigkszo$¢ gatunkéw ptakow
ujete s3 w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380). Z uwagi na istniejagcy na obszarze opracowania row
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melioracyjny, prawdopodobienstwo wystegpowania na tym terenie rowniez innych gatunkoéw
chronionych, np. ptazéw, jest wysokie.

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty, ani obszary objete ochrong konserwatorska.

2.9. Klimat lokalny

Klimat gminy Komorniki, podobnie jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem $cierania si¢ klimatu
oceanicznego i kontynentalnego. Wedtug regionalizacji klimatyczno-rolniczej, przedmiotowy obszar
nalezy do Dzielnicy Srodkowej (VII), charakteryzujacej sie najmniejszym rocznym opadem ponizej
550 mm oraz znaczng iloscig wiatrow o przewadze zachodnich. Czas trwania okresu wegetacyjnego
waha si¢ od 210 do 220 dni. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8°C. Najcieplejszym
miesigcem jest lipiec (18,5°C), a najzimniejszym styczen (1,5°C). Charakterystycznymi cechami tego
klimatu s3: stosunkowo male roczne amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dlugie lato, tagodna
i krotka zima z nietrwala pokrywa $niezng. Na omawianym obszarze przewazajg wiatry z sektora
zachodniego, co §wiadczy o wptywie mas oceanicznych na warunki pogodowe tego obszaru.

Warunki klimatu lokalnego sg generalnie zbiezne z powyzszym opisem klimatu gminy Komorniki.
Jednakze z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w sasiedztwie terenow zabudowanych oraz
gruntow uzytkowanych rolniczo, dobowa amplituda temperatur moze by¢ nieco wyzsza, a powietrze
bardziej suche.

2.10. Jakos¢ powietrza

Zrédlami zanieczyszczen powietrza wystepujacymi na przedmiotowym obszarze oraz w jego
sasiedztwie jest emisja spalin z pojazdéw poruszajacych si¢ drogami znajdujacymi si¢ w granicach
opracowania oraz jego otoczeniu, jak réwniez emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych
z instalacji grzewczych, takich jak: SO,, NO,, CO, CO,, pyly.

Monitoring zmian jako$ci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest
na przedmiotowym obszarze przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Wynikiem oceny,
zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony roslin, dla wszystkich
substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

1. w klasyfikacji podstawowej:

— do klasy A — jezeli stgzenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomow dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

— do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines, tolerancji nie jest okre§lony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

2. w klasyfikacji dodatkowe;j:

— do klasy Al — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pylu PM2,5 — dla fazy II
tj. <20 pug/m’,

— do klasy Cl1 — przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy II
tj. >20 pg/m?,

— doklasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego,

— do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dlugoterminowego.

Dodatkowa klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskie;j.

Zaliczenie strefy do okres$lonej klasy zalezy od stgzen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze
1 wigze si¢ z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jakosci.

W roku 2025 Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska opublikowat ,,Roczna ocene jakosci powietrza
w wojewoOdztwie wielkopolskim. Raport wojewodzki za rok 2024”. Oceny jako$ci powietrza
wykonywane sa w odniesieniu do obszaru strefy. Przedmiotowy raport prezentuje finalne wyniki
oceny za rok 2024, uwzgledniajagce podziat Polski na strefy okreslony w zalaczniku do ustawy —
Prawo ochrony srodowiska, zgodnie z ktorym gmina Komorniki nalezy do strefy wielkopolskiej. Na
podstawie oceny poziomu poszczegdlnych substancji dokonano klasyfikacji stref, w ktérych sa
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dotrzymane lub przekraczane przewidziane prawem poziomy dopuszczalne lub docelowe oraz
poziomy celow dlugoterminowych. Kazdej strefie, dla kazdego zanieczyszczenia przypisano wlasciwy
symbol klasy.

W efekcie oceny przeprowadzonej pod katem ochrony roslin, w zakresie dwutlenku siarki, tlenkoéw
azotu oraz ozonu strefe wielkopolska zaliczono do klasy A (Ryc. 6.). W dodatkowej klasyfikacji
w odniesieniu do poziomu celu dlugoterminowego strefie przypisano klase D2.

Ryec. 6. Klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2024 rok dokonanej
z uwzglednieniem kryteridéw ustanowionych w celu ochrony roslin - klasyfikacja podstawowa

(klasy: A, C)
Kod strefy |  Nazwa strefy SO; NOx 0sY)
PL3003 | strefa wielkopolska A A A

1) Dia ozonu - poziom celu dtugoterminowego - strefa wielkopolska uzyskata klase D2.
Zrédto: https://powietrze.gios.gov.pl

Pod katem ochrony zdrowia dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu,
benzenu, tlenku wegla, pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu,
arsenu, niklu strefe wielkopolska zaliczono do klasy A. W przypadku poziomu docelowego
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PMI10, strefe wielkopolska zaliczono do klasy C. W ramach
oceny wykonano rowniez dodatkowa klasyfikacje zaliczajac strefe wielkopolska:

—  w przypadku ozonu dla poziomu celu dlugoterminowego - do klasy D2,

—  w przypadku pytu PM2,5 poziomu dopuszczalnego I fazy - do klasy A (Ryc. 7.).

Ryc. 7. Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2024 rok dokonane;j
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa
(klasy: A, C oraz Al, C1 dla pylu zawieszonego PM2,5)

Nazwa

Kod strefy strefy SOz | NOz | CeHs | CO |Os"| PM10 | Pb | As | Cd | Ni B(a)P|PM2,5”

PL3001 aglomeracja | |, A A | A A AlAlAlA A Al
poznanska

PL3002 miasto Kalisz| A | A A A | A A AlAlAalAa a Al

PL3003 strefa Al A A A | A A |AlAlAlA C Al

wielkopolska

1) Dla ozonu — poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskaly klase D2,
%) Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, strefy strefo aglomeracja poznariska, miasto Kalisz i strefa
wielkopolska uzyskafy klase A.

Zrédto: https://powietrze.gios.gov.pl

Na podstawie klasyfikacji stref wojewodztwa wielkopolskiego za rok 2024 stwierdzono potrzebe
realizacji dziatan naprawczych majacych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrong
zdrowia ludzi dla jednej strefy wojewoddztwa, tj. strefy wielkopolskiej — strefe zakwalifikowano do
klasy C ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10. Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie warto$ci stgzen tego zanieczyszczenia
rejestrowano w okresach grzewczych (styczen — marzec, pazdziernik — grudzien). Jako glowng
przyczyng przekroczen wskazuje si¢ tzw. niskg emisj¢ pochodzgca z indywidualnego ogrzewania
budynkéw. W ostatnim dziesi¢cioleciu mozna zauwazy¢ stopniowa poprawe jakosci powietrza pod
wzgledem poziomu zanieczyszczenia pytem. Jednakze wysokie dobowe stezenia pytu zawieszonego
PM10 rejestrowane w sezonie grzewczym pozostajg istotnym problemem. Nadal na tle wojewodztwa
wyrdzniaja si¢ miejscowosci, w ktorych przewaza indywidualne ogrzewanie budynkéw paliwem
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statym. Na ich obszarach rejestruje si¢ najwicksza liczb¢ dni z przekroczeniami poziomu
dopuszczalnego dla stezen 24-godzinnych.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszarow
przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programow ochrony powietrza. Uchwala
Nr XX1/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat Program
ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954).

2.11. Klimat akustyczny

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu wyrazone sa:

— wskaznikami Lacgp - rownowazny poziom dzwicku A dla pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6” do godz. 22%) oraz Lacgn - rOwnowazny poziom dzwigku A dla
pory nocy (rozumianej jako przedzial czasu od godz. 22 do godz. 6°°), ktore to wskazniki
majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze srodowiska, w odniesieniu
do jednej doby,

— wskaznikami Lpwn - dlugookresowy $redni poziom dzwigku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6° do godz. 18"), pory wieczoru (rozumianej jako przedzial czasu
od godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedzial czasu od godz. 22%
do godz. 6) oraz Lx - dlugookresowy $redni poziom dzwicku A wyrazony w decybelach
(dB), wyznaczony w ciggu wszystkich por nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu
od godz. 22" do godz. 6°), ktore to wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalne warto$ci poziomu hatasu w srodowisku dla poszczegdlnych rodzajow terenow reguluja
przepisy ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska. Ich wartosci zaprezentowano ponizej (Tabela 1.).

Tabela 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegolne grupy
zrodet hatasu

Dopuszczalny poziom hatasu w dB Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwigku A w dB
Pozpstale Starty, Pozpstale Starty,
. obiekty . . obiekty .
Drogi lub i dziatalnodd ladowania Lini Drogi lub i dziatalnodé ladowania Lini
Rodzaj terenu linie ! T;a da 10S¢ i przeloty e linie ! ilada nose i przeloty 1nie
kolejowe pecaca statkow energetyczne kolejowe pecaca statkow energetyczne
ARG 15T owietrznych AR ki owietrznych
hatasu P Y hatasu P Y
LAeqD | LAegN | LAeqD | LAeqN | LAeqgD | LaegN | Laegd | LaegN | Lown LN Lpwn LN LpwN LN Lpwn LN
Tereny
zabudowy 6y 56 | 50 | 40 | 60 | 50 | 50 | 45 | 64 | 59 | 50 | 40 | 60 | 50 | 50 | 45
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
Tereny
zabudowy
zwiazanej ze
statym lub 61 56 50 40 55 45 45 40 64 59 50 40 55 45 45 40
czasowym
pobytem dzieci
i mlodziezy
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Dopuszczalny poziom hatasu w dB Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwigku A w dB
Pozpstale Starty, Pozpstale Starty,
. obiekty . . obiekty .
Drogi lub .o s ladowania .. Drogi lub Lo ‘x ladowania ..
Rodzaj terenu linie 1 dziatalnosé { grmsly Linie linie i dziatalnosé { grmsly Linie
. bedaca . energetyczne . bedaca . energetyczne
kolejowe oz statkow kolejowe o statkow
zrédiem . zrodlem .
hatasu powietrznych hatasu powietrznych
LAeqD | LAegN | LAeqD | LAeqN | LAeqgD | LaegN | Laegd | LaegN | Lown LN Lpwn Ln LpwN LN Lpwn LN
Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i zamieszkania
zbiorowego
Tereny
zabudowy 65 56 55 45 60 50 50 45 68 59 55 45 60 50 50 45
zagrodowej
Tereny
rekreacyjno-
wypoczynkowe
Tereny
mieszkaniowo-
ustugowe

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku

Spetnienie powyzszych wymogow, okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje
stworzenia mieszkancom warunkow, w ktorych nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu.
Przyjete standardy podyktowane sg realnymi mozliwos$ciami ograniczania hatasow.

Klimat akustyczny na przedmiotowym obszarze ksztaltowany jest przede wszystkim przez ruch
samochodowy odbywajacy si¢ drogg powiatowa nr 2391P — ulicg Polng, drogg powiatowa nr 2387P —
ul. Rosnowska oraz drogami gminnymi obstugujacymi nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach
opracowania i jego sasiedztwie. W 2021 roku na ww. drogach powiatowych przeprowadzony zostat
Generalny Pomiaru Ruchu. Wyniki prezentujace sredni dobowy ruch na odcinkach ww. drég
przedstawiono w ponizszej tabeli (Tabela 2.).

Tabela 2. Sredni dobowy ruch na odcinkach drog powiatowych nr 2391P i 2387P w 2021 roku

Nr drogi Nazwa odcinka [lo$¢ pojazdoéw ogodtem
m. Komorniki (ul. Malinowskiego) —
2391P m. Gluchowo (dr. 2389P) 2212
ul. Malinowskiego
2387P w m. Komorniki — gr. m. Komorniki 4309

Zrédto: https://zdp.poznan.pl

Przedmiotowe odcinki drég nie nalezg do najbardziej obcigzonych ruchem odcinkow drog
powiatowych na terenie powiatu poznanskiego. Bioragc pod uwage wyniki pomiaréw hatasu
komunikacyjnego wykonanych dla drog o podobnym nat¢zeniu ruchu, ocenia si¢, Ze na terenach
sgsiadujacych z przedmiotowa drogg nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Natezenie halasu generowanego przez samochody poruszajace si¢ tymi drogami cechuje si¢
zmienno$cig w ciggu doby - wigksze w porze dziennej oraz znaczgco mniejsze w porze nocnej.
Zrédlem hatasu i wibracji jest rowniez dziatalno$é ustugowa i produkceyijna, funkcjonujaca na obszarze
opracowania oraz w jego sasiedztwie. Halas generowany jest w porze dziennej przez ruch
samochodéw, w tym pojazdow dostawczych 1 ci¢zarowych, a takze praca urzadzen
wykorzystywanych na stanowiskach pracy.
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3. Informacja o zawarto$ci i gldownych celach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawag o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan ma ustali¢
przeznaczenie terendw, sposob ich zagospodarowania i1 zabudowy, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania do
uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.
Celem opracowania projektu planu jest uregulowanie przeznaczenia terenéw oraz zasad zabudowy
1 zagospodarowania terendw na obszarze nicobjetym planem miejscowym.

3.2. Ustalenia projektu planu

Przedmiotem ustalen projektu planu dotyczacych przeznaczenia terenu sa:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW);

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB);

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U);
tereny ustug Iub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow (U-PP-PS);
teren drogi zbiorczej (KDZ);

tereny drog dojazdowych (KDD);

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej (KR);

teren elektroenergetyki (IE);

teren zieleni urzadzonej (ZP);

teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej (WS-ZP).

W projekcie planu zawarto nastepujace zapisy istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska:
1) ustala sig:

gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci iporzadku na
terenie gminy;

zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed
przystapieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno -
porzadkowych;

ochron¢ wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych
terenach rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio
do wod;

zapewnienie dostepu do wod publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego;

zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow
przeznaczonych do zabudowy;

ksztaltowanie terenow zieleni w oparciu o zielen istniejgcg, uzupelniang gatunkami ros$lin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanych
terenach:

a) MNW, MNB — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U —jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) WS-ZP, ZP — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i emisji hatasu oraz rozwigzan
minimalizujagcych poziom emisji hatasu z terenow U-PP-PS na sasiednie tereny objgte
ochrong akustyczng, co najmniej do wartosci dopuszczalnych;

stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieptej barwie i natgzeniu $wiatta dostosowanych do
funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
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2)

3)

ograniczajacego rozpraszanie S$wiatta na otoczenie, w tym tereny s3asiednie oraz
niewywolujacego efektu ol$nienia;

zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi;

odprowadzanie Sciekéw bytowych lub przemystowych do kanalizacji sanitarnej;

zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

zakazuje sig:

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz:

a) zabudowy mieszkaniowej dopuszczonej planem miejscowym,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko na terenach U-PP-PS;
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;
lokalizacji magazyndéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe na terenach MNW-U;
lokalizacji produkcji rolniczej i hodowli zwierzat;

lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej, niz wynika to z ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

lokalizacji ustug zamieszkania zbiorowego;

lokalizacji stacji paliw;

lokalizacji punktow dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji tadowania samochodow
elektrycznych, lokalizowanych jako urzadzenia wolnostojace lub montowanych na $cianach
budynkow;

lokalizacji ustug sktadowania odpadéw, ztomowania lub przetadunku ztomu;

lokalizacji ustug demontazu pojazdow i maszyn;

lokalizacji punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow
i otwartych sktadowisk odpadoéw, w tym spalania i przetwarzania odpadow;

lokalizacji sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

lokalizacji skladow otwartych materialow sypkich i1 pylacych, lokalizowanych poza
budynkami;

lokalizacji produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobywczej;

lokalizacji krematoriow;

lokalizacji na terenach MNW, MNB, MNW-U:

a) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,

b) stacji napraw i obslugi pojazddéw oraz myjni samochodowych;

lokalizacji stanowisk postojowych na tej czgsci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest
wykazywana jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udzial powierzchnia
biologicznie czynne;j;

zmiany stosunkéw wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania;
przebudowy systemu kanalizacji deszczowej oraz istniejacych rowow melioracyjnych,
w sposéb uniemozliwiajacy sptyw wod zgodny z przepisami odrgbnymi;

niszczenia, w tym zasypywania, istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych, rowow
melioracyjnych, urzgdzen wodnych i terenéw podmoktych oraz roslinno$ci z nimi zwigzanej;
wycinki drzew w okresie legowym ptakoéw, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
gatunkowej zwierzat, z odstgpstwami przewidzianymi w przepisach odrgbnych;
wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupelniania terenow zieleni ro$lin uznanych za
inwazyjne;

dopuszcza si¢:

lokalizacj¢ zbiornikdéw wodnych, rowow i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacje;

realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych, w szczegoélnosci zbiorniki
na deszczowke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako
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place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajagcego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z roslinnoscig oczyszczajaca wode 1 wigzgcg wode na dlugo w glebie.

3.3. Powiazania z innymi dokumentami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym nie moga narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory to dokument okresla polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczegolnych czesci. Plan miejscowy uchwala
Rada Gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium.

W obowigzujacym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki obszar objety projektem planu przeznaczony jest pod tereny osiedlencze mieszane,
oznaczone symbolem ,,0”.

Biorac pod uwagg przeznaczenie terenéw okreslone w projekcie planu, jego uchwalenie bedzie
stanowi¢ realizacj¢ polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego

Zgodnie z wynikami Audytu krajobrazowego wojewoddztwa wielkopolskiego, zatwierdzonego
uchwatg Nr L1/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r., teren objety
opracowaniem nie znajduje si¢ w krajobrazie priorytetowym i w krajobrazach w obrgbie obszarow
prawnie chronionych.

3.4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

Na fragmencie obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Komorniki obejmujgcego dzialki nr ewid. gruntu 1159, 57/113 i czgéé
dziatki nr ewid. gruntu 59, zatwierdzony uchwatg nr VIII/40/2007 Rady Gminy Komorniki z dnia
23 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 113 z dnia 26 lipca 2007 r., poz. 2640).
Zgodnie z obowigzujacym dokumentem planistycznym cze¢s$¢ analizowanego obszaru przeznaczona
jest pod teren zieleni urzadzonej, teren stacji transformatorowej, teren drogi publicznej - klasy
dojazdowej oraz tereny drog pieszo-rowerowych. Z uwagi na funkcj¢ terenu dziatek, dla ktorych
obowigzuje miejscowy plan, a takze ich obecny stan zagospodarowania nie przewiduje si¢ wystapienia
zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu.

Dla wigkszo$ci przedmiotowego obszaru nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, realizacja inwestycji budowlanych mozne by¢ prowadzona na podstawie
indywidualnych decyzji administracyjnych, wydawanych zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie zasady tzw. ,,dobrego
sgsiedztwa”. Co wigcej decyzje o warunkach zabudowy nie muszg respektowac polityki przestrzenne;j
gminy ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
Z powyzszym bez obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje
zagrozenie wprowadzania w chaotyczny sposdéb nowych inwestycji generujacych dla omawianego
obszaru oraz jego otoczenia zbyt duzo emisji zanieczyszczen powietrza i wod oraz halasu, przy
jednoczesnym braku rozwigzan pozwalajacych na ograniczanie negatywnego oddziatywania
antropopresji na $rodowisko, tj. stosowania niskoemisyjnych no$nikow energii, utrzymania
standardow jakosci srodowiska w zakresie emisji hatasu czy ochrony wod. Rozwdj zainwestowania
w oparciu o decyzje administracyjne bez odpowiednich rozwigzan w zakresie ochrony przed
zanieczyszczeniami powietrza i wod oraz hatasem, moze spowodowaé stopniowe pogorszenie stanu
srodowiska lub zwigkszenie ryzyka wystgpienia takiego pogorszenia. Zbyt intensywne
zainwestowanie terendOw moze wigzac si¢ z uszczelnieniem duzych powierzchni terendw, co wplynie
na znaczne zmniejszenie zdolno$ci infiltracyjnych gruntéw i pogorszenie warunkoéw retencyjnych
terenéw. Brak docelowych rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowej spowodowaé moze zagrozenie
dla jakosci wod, na skutek niewlasciwego uzytkowania przydomowych oczyszczalni Sciekow.
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Realizacja nowej zabudowy przy braku kompleksowych rozwigzan moze réwniez wplyngé na
pogorszenie walorow krajobrazowych przedmiotowego terenu.

Prowadzenie proceséw inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i Srodowiska w przypadku,
gdy dla danego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okresla
szereg istotnych zagadnien dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego. Zapisy planu dotyczace intensywno$ci, parametrow i form
zabudowy przeciwdziala¢ beda zbyt intensywnemu zagospodarowaniu.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réznymi rodzajami ludzkiej aktywnos$ci i1 skupia si¢ na takich
zagadnieniach jak zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb, gospodarce odpadami oraz takich
zjawiskach jak utrata roznorodnosci biologicznej, wprowadzanie gatunkéw inwazyjnych czy
genetycznie modyfikowanych.

Do gtéwnych problemow z zakresu ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu nalezy:

— wzrost emisji zanieczyszczen powietrza (emisje z systemOw grzewczych, z ciggdw
komunikacyjnych), a w konsekwencji przekroczenie wymaganych prawem norm jakoS$ci
powietrza atmosferycznego, wymagajgce prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub
poprawy warunkow aerosanitarnych,

— osiagniecie celow $rodowiskowych okreslonych dla JCW, w granicach ktorych znajduje sig¢
przedmiotowy obszar,

— wzrost udzialu powierzchni utwardzonych i zmiana warunkow odptywu wod opadowych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg problemy ochrony $rodowiska dotyczace obszardw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Do dokumentéw rangi migdzynarodowej ujmujacych cele ochrony Srodowiska istotne z punktu
widzenia projektu planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske konwencje migedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na
dalekie odleglosci majagca na celu ochrong czlowieka i jego S$rodowiska przed
zanieczyszczeniem powietrza oraz dgzenie do ograniczenia i stopniowego zmnigjszania
1 zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, tacznie z transgranicznym zanieczyszczaniem
powietrza na dalekie odleglosci,

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro,
1992), ktorej glownym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze
szczegolnym uwzglednieniem dlugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia
gazow cieplarnianych w atmosferze oraz Protokot z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie
Konwencji klimatycznej,

— Konwencja o dostgpie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych $rodowiska, sporzadzona
w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktérej podstawowym
celem jest ochrona prawa kazdej osoby do zycia w $rodowisku odpowiednim dla jej zdrowia.
Dla osiagnig¢cia celu w Konwencji okreslono dziatania w trzech obszarach dotyczacych:
zapewnienia spoleczenstwu przez wiladze publiczne dostepu do informacji dotyczacych
srodowiska, utatwienia udziatu spoleczenstwa w podejmowaniu decyzji majgcych wptyw na
srodowisko, rozszerzenia warunkéw dostgpu do wymiaru sprawiedliwosci w sprawach
dotyczacych srodowiska,

19



— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu
ochrong roznorodno$ci krajobrazow europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych,
a takze racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polsk¢ nowe obowigzki, wynikajace z koniecznosci
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona srodowiska wraz z Traktatem
z Maastricht (1991) wlaczona zostala przez Wspolnoty Europejskie do spisu ich statych zadan, dla
ktorych okreslono cele dzialan zapobiegawczych iregulujagcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej
regulujgce ochrone $rodowiska liczy sobie kilkaset aktow prawnych, obejmujacych dyrektywy,
rozporzadzenia, decyzje izalecenia. Do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony
srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochron¢ réznorodno$ci
biologicznej, ograniczenie wplywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie
zasobow naturalnych.

Do dokumentéw ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujacych cele ochrony srodowiska,
istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wplywu niektorych planow i programow na $rodowisko, ktorej celem jest
zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie si¢ do uwzgledniania
aspektow $rodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planow i programéw w celu
wspierania stalego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejsza dyrektywa
dokonywana jest ocena wptywu na $rodowisko niektérych plandw i programow, ktore
potencjalnie mogg powodowaé znaczacy wplyw na srodowisko,

— Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktorej celem jest
ustalenie ram dla ochrony $rodladowych wod powierzchniowych, wod przejsciowych, wod
przybrzeznych oraz wod podziemnych,

— Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady zdnia 12 grudnia 2006 r.
w sprawie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem ipogorszeniem ich stanu,
ktora ustanawia szczegolne Srodki, okreslone wart. 17 ust. 1 i2 dyrektywy 2000/60/WE,
w celu zapobiegania i ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jako$ci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktdéra ma na celu m.in. utrzymanie
jakosci powietrza, tam gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Projekt planu respektuje zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym
i wspélnotowym, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisOw okreslajgcych zasady ochrony
srodowiska i przyrody.

W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 21 maja 2008 r.
celu ochrony cztowieka i1 jego Srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, w projekcie planu
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i instalacji wykorzystujacych energic z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynow.
Ponadto ustala si¢ zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwa state.

W mysl Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), ktorej celem jest promowanie ochrony, gospodarki
i planowania krajobrazu oraz organizowanie wspOlpracy europejskiej w tym zakresie, opartej na
wymianie do$§wiadczen, specjalistow 1 tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest
waznym elementem zycia ludzi zamieszkujagcych w miastach i na wsiach, na obszarach
zdegradowanych, pospolitych, jak rowniez odznaczajacych si¢ wyjatkowym picknem. Ustalenia
Konwencji wskazuja na koniecznos¢ prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych
lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowa¢ i harmonizowaé zmiany, ktore
wynikajg z procesOw spolecznych, gospodarczych i $rodowiskowych. W celu realizacji zapiséw
Konwencji podejmuje si¢ dzialania zmierzajace m.in. do: prawnego uznania krajobrazéw jako
istotnego komponentu otoczenia ludzi, ustanowienia procedur udzialu spoteczenstwa w procesach
planowania 1 zarzadzania krajobrazem, jak rowniez uwzgl¢dniania kwestii krajobrazowych we
wszelkich dziataniach zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenia.
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Respektujac zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu okresla si¢ zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. W projektowanym
dokumencie ustala si¢ lokalizacj¢ budynkoéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi. Ponadto okresla si¢ wielkosci
poszczegdlnych parametrow zabudowy, w tym maksymalny udzial powierzchni zabudowy, wysokos¢
zabudowy, geometri¢ dachow, a takze usytuowanie glownej kalenicy budynkéw mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych. Dodatkowo ustala si¢ zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki
budynkow, zasady lokalizacji tablic informacyjnych i ogrodzen, jak rowniez zakazuje si¢ lokalizacji
atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkoéw oraz wiat i garazy o $cianach wykonanych
z blachy, w celu ograniczenia mozliwosci realizacji urzadzen i obicktow wplywajacych ujemnie na
krajobraz.

Cele ustanowione na szczeblu migedzynarodowym i wspdlnotowym zostaty przeniesione do krajowych
i lokalnych dokumentdéw i na ich podstawie sg realizowane. Odpowiednie odniesienia sg obecne sg
ustawodawstwie krajowym. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, polityka ochrony srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programow
i dokumentéw programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Polityka ochrony $rodowiska jest prowadzona rowniez za pomoca
wojewddzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony srodowiska.

Istotne z punktu widzenia opracowywanego dokumentu sa: Polityka ekologiczna panstwa 2030 —
strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej, Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, jak réwniez Program
Ochrony Srodowiska dla Gminy Komorniki na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030)
W systemie dokumentéw strategicznych PEP2030 stanowi doprecyzowanie i operacjonalizacje zapisow
Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. W zwigzku z powyzszym, cel gtoéwny PEP2030, tj.
Rozwdj potencjalu srodowiska na rzecz obywateli i przedsigbiorcow, zostal przeniesiony wprost ze
Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.). Cele
szczegotowe PEP2030 zostaty okreslone w odpowiedzi na zidentyfikowane w diagnozie najwazniejsze
trendy w obszarze §rodowiska, w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie kwestii zwigzanych z ochrong
srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Kierunki interwencji obejmujg wszystkie
obszary tematyczne polityki ochrony $rodowiska. Stanowig wigzki dziatan i projektéw strategicznych
przyczyniajacych si¢ do realizacji celow szczegdtowych PEP2030:
1. Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego:
— Zroéwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dost¢gpu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiagnigcie dobrego stanu wod;
— Likwidacja zZrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania;
—  Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb;
— Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologiczne;j.
2. Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska:
— Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu r6znorodnosci biologicznej i krajobrazu;
— Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej;
— Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym;
— Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa;
— Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dost¢pnych technik
BAT.
3. Srodowisko i klimat. Eagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem
klegsk zywiolowych:
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—  Przeciwdziatanie zmianom klimatu;
— Adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klgsk zywiotowych.

W odniesieniu do wyzej wymienionych celdéw PEP2030 w projekcie planu ustalono:

— w celu zapewnienia zrownowazonego gospodarowania wodami — dopuszczenie realizacji
rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci zbiorniki na deszczowke,
np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajagcego gruntu czy wykorzystywanie
naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscia
oczyszczajaca wode 1 wiazacg wodg na dlugo w glebie;

— w celu zmniejszenia oddziatywania zrodel emisji zanieczyszczen do powietrza — zaopatrzenie
w cieplo z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii
o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujacych
energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndow, jak rowniez zakaz
stosowania piecOw i trzondw kuchennych na paliwa state;

— w celu ochrony powierzchni ziemi — maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

— w celu przeciwdziatania zagrozeniom srodowiska — zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej dopuszczonej planem miejscowym, a takze
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko na terenach U-PP-PS.
Ponadto ustalono zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej, magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe na terenach
MNW-U, produkcji rolniczej i hodowli zwierzat, ustug handlu o powierzchni sprzedazy
wigkszej, niz wynika to z ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, ustug
zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, punktow dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji
tadowania samochodow elektrycznych, lokalizowanych jako urzadzenia wolnostojace lub
montowanych na S$cianach budynkow, ustug sktadowania odpaddéw, zlomowania lub
przetadunku ztomu, ushug demontazu pojazdow i maszyn, punktow selektywnej zbiorki
odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadoéw, w tym spalania
i przetwarzania odpadow, sktadéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami, sktadow
otwartych materialow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami, produkcji,
przetworstwa i dzialalno$ci wydobywczej, krematoriow, na terenach MNW, MNB, MNW-U:
ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, a takze
stacji napraw i obstugi pojazdow oraz myjni samochodowych.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczacym ochrony woéd jest Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r., w ktorym zapisano cele srodowiskowe dla poszczegélnych jednolitych czesci
wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd). W trakcie wyznaczania celow
srodowiskowych dla wod powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022-2027) bazowano na
procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016-2021 (aPGW). Analogicznie, cele $rodowiskowe
ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego.
Podczas oceny stanu wod i wyznaczania celow s$rodowiskowych wykorzystano najnowsze dane
i opracowania, w tym nowe metodyki okre§lania stanu elementow biologicznych
i hydromorfologicznych, aktualizacj¢ wyznaczania SZCW i SCW, oraz zweryfikowang typologie
wod.

Teren opracowania potozony jest w granicach naturalnej JCWP Wirynka (RW600010185729), na
obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, celem $rodowiskowym dla JCWP Wirynka w zakresie stanu ekologicznego
jest dobry stan ekologiczny oraz zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D. Celem $rodowiskowym w zakresie stanu chemicznego jest
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stan ponizej stanu dobrego dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] oraz stan dobry dla
pozostatych wskaznikéw. Przedmiotowa JCWP =zostala okreslona jako zagrozona ryzykiem
osiggnigcia celow srodowiskowych. Zastosowano odstgpstwo polegajace na odroczeniu terminu
osiagnigcia celow srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggnicte (lub sa zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot amonowy, fosforany, BZTS, azot ogolny, azot
azotanowy, przewodno$¢ elektrolityczna wlasciwa w 20°C; 10, MMI, EFI+PL/ IBI PL. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi na
temat zrodel zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztow. Ustalono termin osiggnigcia celu
srodowiskowego do 2027 r. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktorego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Podstawowym celem srodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggni¢cie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 Ramowej Dyrektywy Wodnej jako stan osiggniety przez cze$¢ wod
podziemnych, jezeli zardbwno jej stan ilo$ciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej
»dobry”. Ogolny stan JCWPd okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu iloSciowego oraz oceny
stanu chemicznego JCWPA, przy czym o ogdlnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.

Obszar opracowania projektu planu zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 60 (GW600060).
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, celem $rodowiskowym dla
JCWPd nr 60 w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, natomiast celem
srodowiskowym w zakresie stanu ilo$ciowego jest dobry stan ilo$ciowy. Osiagnigcie celow
srodowiskowych dla JCWPd nr 60 jest zagrozone.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz odprowadzanie Sciekdw
bytowych lub przemystowych do kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na to, iz na przedmiotowym obszarze
funkcjonuje sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej, nie bedzie mozliwosci prowadzenia
nicodpowiedniej gospodarki wodno-$cickowej. W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania
wynikajacego ze wzrostu powierzchni utwardzonych, w projekcie planu ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych terenach. Ponadto dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
1 rozwigzan opoOzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zbiorniki na deszczowke,
np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscig oczyszczajacg wodg
i wigzacg wode na dlugo w glebie. Majac na uwadze powyzsze zaklada si¢, ze wprowadzone
w projekcie planu ustalenia nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu jakosciowego i ilo§ciowego wod
1 nie spowodujg nieosiggniecia celdow Srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry.

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
Projekt planu uwzglednia dzialania naprawcze zawarte w Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej, przyjetym Uchwalg Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
13 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 5954). Do dziatan naprawczych
zawartych w ,,Programie” naleza:

1. Ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w komunalnym zasobie mieszkaniowym

i budynkach uzytecznosci publicznej w gminach strefy wielkopolskie;j.

2. Zachety finansowe na modernizacje budynkéw mieszkalnych oraz na wymiang kotlow,
piecOw 1 palenisk w gminach strefy wielkopolskie;j.
Inwentaryzacja zrodet ogrzewania indywidualnego na terenie gmin.
Kontrola realizacji uchwaty ograniczajgcej stosowanie paliw statych.
Termomodernizacja budynkow mieszkalnych i uzytecznos$ci publiczne;j.
Obnizenie emisji komunikacyjnej poprzez regularne utrzymywanie czystosci ulic oraz zakaz
uzywania spalinowych i elektrycznych dmuchaw do lisci w gminach miejskich i miastach
w gminach miejsko-wiejskich.
Ochrona i zwigkszanie udziatu zieleni w przestrzeni gmin miejskich strefy wielkopolskie;j.
8. Edukacja ekologiczna.
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9. Zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego.

Za realizacje¢ dziatania nr 9 odpowiedzialny jest organ uchwatodawczy gminy. Dziatanie polega na
umieszczaniu odpowiednich zapisdw, umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytu zawieszonego PM10
i PM2,5 oraz B(a)P, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

— uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miasta;

— wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym

natg¢zeniu ruchu;

— zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych;

— ksztattowania zabudowy w sposob umozliwiajacy swobodny przeplyw mas powietrza;

— stosowania odpowiednich wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej
zabudowie;

— tworzenia publicznych terenéw zieleni urzgdzonej, w tym parkow, skwerdw;

— uwzgledniania rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujacych eliminacje
lub ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umozliwiajacych uspokojenie ruchu, tworzenia
stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczegdlnosci w centrach miast;

— wdrazania rozwigzan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego.
Odnoszac si¢ do ww. dzialan naprawczych, w projekcie planu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy do
100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 instalacji wykorzystujacych energi¢
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow, jak rowniez ustala si¢ zakaz stosowania
piecoOw i trzondw kuchennych na paliwa state. Ponadto wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oraz
teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej, ustala si¢ lokalizacje pasa zieleni
izolacyjnej na terenach U-PP-PS, a takze ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich
nieutwardzonych powierzchni terenow przeznaczonych do zabudowy. Realizacja powyzszych
zapisow projektu planu przyczyni si¢ do ograniczenia ewentualnego niekorzystnego oddziatywania
powodowanego emisja substancji do powietrza.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Komorniki na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-
2028
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Komorniki jest jednym z dokumentéw strategicznych
okreslajacych polityke dziatan Gminy w celu jej zrownowazonego rozwoju. W oparciu
o diagnoze stanu srodowiska oraz zagrozenia $rodowiska w Programie Ochrony Srodowiska
wyznaczono cele, kierunki oraz zadania, ktore sluzy¢é maja poprawie stanu Srodowiska
w ramach poszczegdlnych obszaréw interwencji:
1) Ochrona klimatu i jako$ci powietrza - spetnienie norm jako$ci powietrza atmosferycznego na
terenie gminy;
2) Zagrozenia hatasem - ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej dla mieszkancéw gminy;
3) Pola elektromagnetyczne - kontrola niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego
do $rodowiska na terenie gminy;
4) Gospodarowanie wodami - zroéwnowazone gospodarowanie wodami powierzchniowymi
i podziemnymi umozliwiajgce zaspokojenie potrzeb wodnych gminy przy utrzymaniu co
najmniej dobrego stanu wod;
5) Gospodarka wodno-$cickowa - podniesienie komfortu Zzycia mieszkancow gminy poprzez
stworzenie nowoczesnej infrastruktury zwigzanej z gospodarka wodno-$cickows;
6) Zasoby geologiczne - racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobami kopalin ze zt6z;
7) Gleby - racjonalne wykorzystanie zasobow glebowych;
8) Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw - racjonalne gospodarowanie
odpadami;
9) Zasoby przyrodnicze - zachowanie, odtworzenie i zréwnowazone uzytkowanie
bioroznorodnosci i geordznorodnosci oraz ochrona przyrody;
10) Zagrozenia powaznymi awariami - minimalizacja potencjalnych negatywnych skutkow
awarii.
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W odniesieniu do wyzej wymienionych celéw Programu Ochrony Srodowiska, w projekcie planu:

w celu ochrony klimatu i jakosci powietrza dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych 1 instalacji wykorzystujacych energig
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynéw, jak rowniez ustala si¢ zakaz
stosowania piecOw i trzondw kuchennych na paliwa state,

w celu ochrony przed hatasem ustala si¢ uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu
zanieczyszczen 1 emisji hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom emisji hatasu
z terenow U-PP-PS na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczna, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych,

w celu ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, jak rowniez ustala si¢ realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej w formie urzadzen podziemnych,

w zakresie zrownowazonego gospodarowania wodami dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan
pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan
opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinno$cia oczyszczajaca
wode i wigzaca wode na dlugo w glebie,

w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych lub
przemystowych do kanalizacji sanitarnej,

w zakresie racjonalnego wykorzystania zasobow glebowych ustala si¢ zagospodarowanie mas
ziemnych powstalych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno — porzadkowych,

w zakresie racjonalnego gospodarowania odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw
w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

w celu ochrony przyrody wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, dla ktorego ustala si¢
lokalizacj¢ zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni tgkowej, jak rowniez
wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej, dla ktorego
ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni tgkowej,
w tym drzew i1 krzewow oraz pasow o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
sktadajacym si¢ z rodzimych gatunkow, dostosowanych do warunkow siedliskowych, a takze
zachowanie i ochron¢ roslinno$ci przybrzeznej oraz terenow podmoktych,

w celu minimalizacji potencjalnych negatywnych skutkéw awarii ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej dopuszczonej
planem miejscowym, a takze przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na
srodowisko na terenach U-PP-PS. Ponadto ustalono zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, magazynéw innych niz wbudowane
w budynki uslugowe na terenach MNW-U, produkcji rolniczej i hodowli zwierzat, ustug
handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej, niz wynika to z ustalen szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw, ustug zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, punktow dystrybucji
paliw za wyjatkiem stacji tadowania samochoddéw elektrycznych, lokalizowanych jako
urzadzenia wolnostojace lub montowanych na $cianach budynkow, ustug sktadowania
odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu, ustug demontazu pojazdéw i maszyn, punktow
selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpaddéw i otwartych sktadowisk
odpadow, w tym spalania i przetwarzania odpaddw, sktadow otwartych, lokalizowanych poza
budynkami, sktadow otwartych materiatow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza
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budynkami, produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobywczej, krematoriow, na terenach
MNW, MNB, MNW-U: ushug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji,
blacharstwa, lakiernictwa, a takze stacji napraw 1 obstugi pojazdow oraz myjni
samochodowych.

6. Przewidywane oddzialywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi

Przedmiotowy obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany, zatem nie przewiduje si¢ wystgpienia
istotnego wplywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchni¢ ziemi. Niemniej jednak lokalizacja
nowej zabudowy, badz rozbudowa istniejacych budynkéw spowoduje wzrost nawierzchni
utwardzonych. Charakter oddzialywania bedzie dlugoterminowy. Ponadto istnieje mozliwosé
wystgpienia zmian w uksztattowaniu terenu, obejmujacych miedzy innymi wykonanie wykopow,
nasypow i wyréwnania powierzchni ziemi. Zmiany w uksztaltowaniu terenu oraz strukturze gruntu
wystgpig réwniez w przypadku wykonywania robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustala si¢ realizacje nowych liniowych urzadzen
infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych. Na skutek prowadzenia prac budowlanych
moga nastgpi¢ zmiany we wlasciwosciach fizycznych i chemicznych podloza, jak rowniez
przeksztalcenie powierzchni ziemi o charakterze lokalnym 1 krotkoterminowym, zwigzane
z wykonaniem wykopow.

W celu zminimalizowania negatywnego wplywu na powierzchni¢ ziemi, wynikajacego ze wzrostu
powierzchni utwardzonych, w projekcie planu ustalono maksymalny udzial powierzchni zabudowy
oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poszczegélnych terenach. Ponadto
wyznacza si¢ wyznacza si¢ teren zieleni urzgdzonej oraz teren wod powierzchniowych $rédladowych
lub zieleni urzadzonej, w ramach ktorych ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz odpowiednio: 70% i 80%. Dzigki zapisom projektu planu czgs¢ powierzchni obszaréw
objetych opracowaniem pozostanie czynna przyrodniczo, gdyz bedzie stanowila tereny
nieutwardzone, zagospodarowane zielenig.

W granicach obszaru objetego projektem planu wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej. Z uwagi
na lokalizacj¢ przedmiotowych gruntéw w sgsiedztwie terendw zabudowanych, rozwijajaca si¢
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w granicach miejscowosci oraz przeznaczenie terenOw
sgsiadujgcych z obszarem opracowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
wskazujace na odejscie od rolniczego uzytkowania terenu, uznano za zasadng zmian¢ przeznaczenia
tych gruntow na cele budowlane i tym samym pozyskanie nowych terenow inwestycyjnych, ktore
przyczynig si¢ do rozwoju miejscowosci Komorniki.

Realizacja dopuszczonych w projekcie planu przedsiewzie¢ bedzie wigzata si¢ z wykonaniem robot
ziemnych. W projekcie planu ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek
prowadzenia robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi. W tym zakresie zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych ilesnych oraz przepisy wykonawcze do tych ustaw. Wedtug zapisow
projektu planu dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej
warstwy gleby do prac pielggnacyjno — porzadkowych. W przypadku zanieczyszczenia gleby lub
ziemi konieczne bedzie przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ustawg
z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych oraz ustawg z dnia 13 kwietnia 2007 r.
o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie. Ponadto w zwigzku z zamiarem zabudowy
gruntow ornych o wysokich walorach dla rolnictwa zaleca si¢, aby wierzchnig warstwe gruntu
przetransportowac na tereny gdzie prowadzona jest gospodarka rolna.

Potencjalnym zagrozeniem dla powierzchni ziemi bedzie ewentualne, niewlasciwe gromadzenie
odpadow statych w obrgbie dzialek budowlanych, do czasu ich odbioru i wywiezienia do Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych lub na sktadowisko. Na etapie funkcjonowania
inwestycji odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny w miejscach do tego przeznaczonych na
terenie dziatki budowlanej. Dalsze ich zagospodarowanie nastapi zgodnie z Regulaminem utrzymania
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czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Komorniki oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, tj. ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

6.2. Oddzialywanie na krajobraz

Analizowany obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany, zatem nie przewiduje si¢ wystgpienia
istotnego wpltywu realizacji ustalen projektu planu na krajobraz. Przeksztatcenie obecnego krajobrazu
wystapi w zwiazku z budowg nowej zabudowy, badz rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa
istniejacych budynkéw. Przewiduje si¢ jednak, ze z uwagi na okre$lona w projekcie planu forme
i gabaryty budynkéw, nie bgda one stanowié¢ elementdw dominujgcych w krajobrazie. Odbidr
wizualny poszczegoélnych fragmentéw omawianej przestrzeni bedzie mial charakter subiektywny
i bedzie zalezny od zastosowanych form architektonicznych.

Projekt planu formulujac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zapewnia ochrone i wlasciwe ksztattowanie krajobrazu, tym samym przyczynia si¢ do realizacji
zapisow Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. W projekcie planu wyznacza si¢ tereny
przeznaczone pod zabudowe wraz z ich obstuga komunikacyjng powiazang z istniejagcym ukladem
drogowym, jak rowniez tereny wylagczone z mozliwosci lokalizacji zabudowy. W celu
zminimalizowania negatywnego oddzialtywania planowanych inwestycji na krajobraz,
w projektowanym dokumencie ustala si¢ lokalizacje budynkow oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi. Ponadto
okresla si¢ wielkosci poszczegdlnych parametrow zabudowy, w tym maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow, a takze usytuowanie glownej kalenicy budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych. Dodatkowo ustala si¢ zasady projektowania zewngtrznej
kolorystyki budynkoéw, zasady lokalizacji tablic informacyjnych i ogrodzen, jak rowniez zakazuje si¢
lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow oraz wiat i garazy o $cianach
wykonanych z blachy, w celu ograniczenia mozliwosci realizacji urzadzen i obiektow wptywajacych
ujemnie na krajobraz.

Istotnym elementem kompozycji urbanistycznej wplywajacym na charakter i wyglad danej przestrzeni
jest zielen. W projekcie planu ustala si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poszczegolnych terenach oraz zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich
nieutwardzonych powierzchni terenow przeznaczonych do zabudowy. Ponadto wyznacza si¢ teren
zieleni urzadzonej, dla ktorego ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni
niskiej, zieleni tgkowej, jak réwniez wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych lub
zieleni urzadzonej, dla ktorego ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni
niskiej, zieleni tgkowej, w tym drzew i1 krzewdw oraz paséw o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym, sktadajacym si¢ z rodzimych gatunkow, dostosowanych do warunkow
siedliskowych, a takze zachowanie i ochrong roslinno$ci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych.
Prognozuje si¢, ze zachowanie istniejgcej zieleni oraz wprowadzenie nowych nasadzen roslinnosci,
w tym zieleni towarzyszacej zabudowie i terenom komunikacji, pozwoli na zwigkszenie atrakcyjnosci
krajobrazu i wplynie pozytywnie na estetyke nowo zainwestowanych terenow.

6.3. Oddzialywanie na powietrze

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wplyw na stan czysto$ci powietrza
bedzie miata emisja zanieczyszczen gazowych i1 pylowych, o charakterze niezorganizowanym,
zwigzana z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jakosci powietrza beda prace przy uzyciu
specjalistycznego sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatow budowlanych. Wptyw na
skale emisji beda miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotno$¢ powietrza, czesto$é, wielkos¢
i rodzaj opadow, temperatura powietrza, sila i czgstoS¢ wystgpowania wiatrow. Wyzej wymienione
oddziatywania beda miaty charakter krotkoterminowy i wystapig jedynie w fazie realizacji inwestycji.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuje, ani nie jest planowana realizacja sieci cieplowniczej,
zatem nie istnieje mozliwos¢ docelowego zaopatrzenia planowanych obiektow w ciepto z systemu
cieptowniczego. Funkcjonowanie zabudowy bedzie zatem wigza¢ si¢ z emisjg zanieczyszczen
gazowych i pytowych, pochodzaca z indywidualnych instalacji grzewczych. Beda z nich emitowane
zanieczyszczenia powstajgce na skutek spalania paliw, tj. SO,, NO,, CO, CO; oraz pyly. Nalezy
zaznaczyC, ze w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow
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grzewczych, tj. ustaleniami Uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 18 grudnia 2017 r. Zgodnie z przepisami ww. Uchwaly w instalacjach, w ktérych nastepuje
spalanie paliw stalych, takich jak kociot, kominek Iub piec, zakazuje si¢ stosowania nast¢pujgcych
paliw:

1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem;

2) mutow 1 flotokoncentratow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem,;

3) paliw, w ktorych udzial masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi
wiecej niz 15%;

4) wegla kamiennego oraz paliw stalych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla, nie
spelniajgcych ktoregokolwiek z ponizszych parametrow jakosciowych:

a) wartos¢ opatowa co najmniej 23 MJ/kg,
b) zawarto$¢ popiotu nie wigcej niz 10%,
¢) zawarto$¢ siarki nie wiecej niz 0,8%;

5) biomasy statej, ktorej wilgotnos¢ w stanie roboczym przekracza 20%.

Wedhlug przepiséw § 4 ww. Uchwaly, w przypadku instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw
statych, takich jak kociot, kominek lub piec, jezeli dostarczaja cieplo do systemu centralnego
ogrzewania, dopuszcza si¢ wylacznie eksploatacje instalacji spetniajacych tacznie nastepujace
warunki:

1) zapewniajacych minimalne poziomy sezonowej efektywnoSci energetycznej i normy emisji
zanieczyszczen dla sezonowego ogrzewania pomieszczen, okreslonych w ust. 1 zatgcznika 11
do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogow
dotyczacych ekoprojektu dla kotléw na paliwo state (Dz. Urz. UE L 193, str. 100; z 2016 .
L 346, str. 51);

2) umozliwiajacych wylgcznie automatyczne podawanie paliwa, za wyjatkiem instalacji
zgazowujacych paliwo;

3) nieposiadajacych rusztu awaryjnego oraz elementow umozliwiajacych jego zamontowanie.
Wedhlug przepiséw § 5 ww. Uchwaly, w przypadku instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw
statych, takich jak kociol, kominek Iub piec, jezeli wydzielaja ciepto poprzez bezposrednie
przenoszenie ciepta lub bezposrednie przenoszenie ciepta w polaczeniu z przenoszeniem ciepta do
cieczy lub bezposrednie przenoszenie ciepta w polgczeniu z systemem dystrybucji goracego
powietrza, dopuszcza si¢ wylgcznie eksploatacje instalacji, ktore speiniaja minimalne poziomy
sezonowe] efektywnosci energetycznej i normy emisji zanieczyszczen dla sezonowego ogrzewania
pomieszczen, okreslone w ust. 1 1 2 zalgcznika II do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1185 z dnia
24 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE
w odniesieniu do wymogdw dotyczacych ekoprojektu dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na
paliwo state (Dz. Urz. UE L 193, str. 1; 22016 1. L 346, str. 51).

W celu zminimalizowania negatywnego wplywu planowanych przedsigwzi¢é, w projekcie planu
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrédel energii o mocy do 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow, jak
roOwniez ustala si¢ zakaz stosowania piecoOw 1 trzonéw kuchennych na paliwa state. Wplyw
funkcjonowania instalacji wytwarzajacych energi¢ z alternatywnych zrodet energii w sensie
makroskalowym (regionalnym) bedzie pozytywny, gdyz przyczyni si¢ do zmniejszenia
zapotrzebowania na konwencjonalne zrédta energii, co w efekcie wplynie na poprawe stanu powietrza
atmosferycznego.

W konteks$cie mozliwosci lokalizacji budynkow produkcyjnych na terenach U-PP-PS zaznaczy¢
nalezy, ze zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny. W zwiazku z powyzszym do obowigzkow inwestora bedzie nalezalo
zastosowanie na terenie przedsiewzigcia odpowiednich Srodkéw technicznych i organizacyjnych
skutecznie ograniczajgcych rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen powietrza na tereny sasiednie.
Zaktada sig¢, ze funkcjonowanie nowej zabudowy nie wpltynie w znaczacym stopniu na stan jakosci
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powietrza, poniewaz przewiduje si¢ zastosowanie nowoczesnych technologii minimalizujacych
negatywne skutki emisji zanieczyszczen do powietrza, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
z zakresu ochrony s$rodowiska. Biorgc pod uwage skumulowane oddzialtywanie istniejacych
i planowanych inwestycji, obecny poziom zaawansowania technologicznego oraz stosowanie
nowoczesnych proceséw w zakladach przemystowych prognozuje si¢, ze instalacje przewidziane do
realizacji na obszarze objetym projektem planu nie beda powodowaé znaczacego oddzialywania na
powietrze.

Dodatkowy wplyw na stan czysto$ci powietrza bedzie wywiera¢ emisja spalin z pojazdow
poruszajacych si¢ drogami znajdujacymi si¢ w granicach opracowania oraz jego sgsiedztwie. Z uwagi
na ustalenic w projekcie planu mozliwo$ci lokalizacji zaréwno budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, jak 1 budynkow ustugowych, produkcyjnych, skladow 1 magazyndéw, na
przedmiotowym obszarze bedzie odbywaé si¢ ruch pojazdow osobowych, dostawczych oraz
cigzarowych.  Podstawowymi  zanieczyszczeniami  charakterystycznymi dla  komunikacji
samochodowej sg: tlenki azotu (NOx), powstajace podczas spalania paliw w silnikach, zwigzki otowiu
powstajace podczas spalania benzyn etylizowanych, tlenki siarki (SOx), z przewaga dwutlenku siarki
(S0»), powstajace podczas spalania oleju napedowego oraz weglowodory zwigzane z pracg silnikow
wykorzystujacych jako paliwo gaz LPG. Na ilo$¢ emitowanych przez pojazdy zanieczyszczen majg
wplyw takie czynniki, jak: rodzaj spalanego paliwa, rozwigzania konstrukcyjne silnika i ukladu
paliwowego, pojemnos¢ silnika, moc izwigzane znimi zuzycie paliwa, konstrukcja uktadu
wydechowego (katalizator), stan techniczny silnika i innych podzespotoéw, predkosc jazdy, technika
jazdy, pltynno$¢ jazdy. Wplyw na skalg emisji bedg miaty roéwniez aktualne warunki atmosferyczne.
W zwiazku z tak duzg ilo$cig zmiennych doktadne oszacowanie ilo$ci wprowadzanych do powietrza
substancji nie jest mozliwe. Przewiduje si¢ jednak, ze w zwigzku z powstaniem nowego
zainwestowania ruch samochodowy na przedmiotowym terenie ulegnie zwigkszeniu, co wplynie na
zanieczyszczenie powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania paliw napgdowych oraz pytem.
Ocenia si¢, ze wyzej opisane oddzialywanie na powietrze w przypadku ruchu komunikacyjnego
bedzie mialo charakter bezposredni, dlugoterminowy i zmienny w ciggu doby, natomiast
w odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych — charakter sezonowy.

Na etapie planowania inwestycji nalezy projektowac linie zabudowy z uwzglednieniem gléwnych
kierunkéw panujacych wiatréw, w taki sposob, aby zapewnic¢ ,,przewietrzanie” terenow, jak rowniez
projektowa¢ mozliwie najwigksze powierzchnie terenow zieleni. Roslinno$¢ bedzie miata duze
znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pylow i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni li§ci
oraz jednoczesnej produkcji tlenu.

6.4. Oddzialywanie na klimat

Z uwagi na niewielka powierzchni¢ obszarow przeznaczonych w projekcie planu pod nowa zabudowg
przewiduje si¢, ze inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania nie spowodujg
istotnej modyfikacji warunkow klimatu lokalnego. Nalezy spodziewa¢ si¢, ze emisja ciepta do
atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji ograniczy si¢ do obszarow podlegajacych
przeksztatceniu, a zatem nie spowoduje zmian klimatu na wigksza skale.

W celu zapewnienia rownowagi dla lokalnego mikroklimatu w projekcie planu ustalono maksymalny
udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych, co zminimalizuje negatywne oddzialywanie moggce wynika¢ ze wzrostu powierzchni
utwardzonych. Ponadto ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich nieutwardzonych
powierzchni terenow przeznaczonych do zabudowy, a takze wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej
oraz teren wod powierzchniowych $rodladowych Iub zieleni urzadzonej. Zielen urzadzona oraz
nasadzenia ro$linnoSci towarzyszgcej zabudowie i1 terenom komunikacji beda odpowiadaly za
pochlanianie gazoéw cieplarnianych emitowanych przez zrodla grzewcze budynkéw oraz ruch
komunikacyjny.

Zgodnie ze ,,Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo Srodowiska sektor
budownictwa jest szczegoélnie wrazliwy na kilka elementow klimatu, zwlaszcza na wiatry i1 opady.
Oddziatywanie tych czynnikéw klimatycznych powinno znalezé swoje odbicie w zakresie
projektowania zardwno posadowienia, jak i konstrukcji niosacej budowli. Oddziatywanie deszczy jest
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szczegblnie wazne w odniesieniu do problemu sprawnosci sieci kanalizacyjnych oraz wystegpowania
osuwisk skarp. Prognozy odno$nie wiatrOw wskazujg na nasilanie si¢ zjawisk takich jak traby
powietrzne lub huragany, aczkolwiek trudno jest okresli¢ strefy szczegdlnie zagrozone tym
zjawiskiem. Zwroci¢ nalezy uwage na duza dynamike zmian warunkow klimatycznych, ktore moga
negatywnie wplywaé zarowno na wykonawstwo robot, jak i na wlasciwosci wyrobow budowlanych
w tym ich trwato$¢.

6.5. Oddzialywanie na wody

Przez centralng czg$¢ obszaru opracowania przebiega roOw melioracyjny. Zgodnie z zapisami art. 198
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, przy planowaniu, wykonywaniu oraz utrzymywaniu
urzadzen melioracji wodnych, podstawowych i szczegélowych, nalezy kierowac si¢ potrzeba
zachowania zréznicowanych biocenoz polnych i tgkowych, konieczno$cig osiggnigcia dobrego stanu
wod oraz koniecznoscig osiggnigcia celow Srodowiskowych dla jednolitych cze$ci wod
powierzchniowych. Nalezy podkresli¢, ze prawidlowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego ma
szczegblne znaczenie w przypadku wystapienia deszczy nawalnych na terenach, na ktorych postepuje
wzrost udzialu powierzchni utwardzonych. Skuteczne odprowadzanie nadmiaru wody przez
urzadzenia melioracyjne pozwoli na unikni¢cie lokalnych podtopien. W zwigzku z powyzszym
w projekcie planu, w celu ochrony istniejacego rowu melioracyjnego, w jego otoczeniu wyznacza si¢
teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej, dla ktorego ustala si¢ zachowanie
i uzytkowanie cieku wodnego i jego konserwacje, zachowanie i ochrong roslinnosci przybrzeznej oraz
terené6w podmoktych, a takze lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni
lagkowej, w tym drzew i1 krzewoéw oraz paséw o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
sktadajagcym si¢ z rodzimych gatunkow, dostosowanych do warunkéw siedliskowych. Ponadto
zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, wiat i stanowisk postojowych dla samochodow. Z uwagi na
powyzsze przewiduje si¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie w bezposredni sposob
ingerowac¢ w istniejacy roOw melioracyjny. Nie zostanie naruszona jego obecna charakterystyka oraz
towarzyszaca mu roslinnos¢, petigca funkcj¢ oczyszczajaca wobec sptywajacych wod opadowych,
a takze miejsca bytowania chronionych gatunkow ptazow.

W projekcie planu dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw wodnych, rowow 1 innych urzadzen
stuzacych retencjonowaniu wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze urzadzen melioracji
wodnych i ich konserwacj¢. Zgodnie z zapisami art. 198 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
przy planowaniu, wykonywaniu oraz utrzymywaniu urzadzen melioracji wodnych, podstawowych
i szczegdtowych, nalezy kierowaé si¢ potrzebg zachowania zroéznicowanych biocenoz polnych
i Iakowych, koniecznoscig osiggnigcia dobrego stanu wod oraz koniecznoscig osiggnigcia celow
srodowiskowych dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych. Nalezy podkresli¢, ze prawidlowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego ma szczegolne znaczenie w przypadku wystapienia deszczy
nawalnych na terenach, na ktérych postepuje wzrost udziatu powierzchni utwardzonych. Skuteczne
odprowadzanie nadmiaru wody przez dopuszczone w projekcie planu urzadzenia melioracyjne
pozwoli na uniknigcie lokalnych podtopien.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zaopatrzenie w wodg¢ bedzie odbywac si¢ z sieci wodociggowe;j,
a odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych — do kanalizacji sanitarnej. Na obszarze
objetym opracowaniem funkcjonuje sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej, zatem przewiduje sig,
ze w fazie eksploatacji inwestycji nie bedzie mozliwosci prowadzenia nieodpowiedniej gospodarki
wodno-Sciekowej, a co za tym idzie wyeliminowane zostanie prawdopodobienstwo zanieczyszczenia
wod podziemnych oraz uszczuplenia ich zasobow.

Nalezy zaznaczy¢, ze odprowadzane S$cieki przemyslowe musza spelnia¢ normy okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekoéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych. Zgodnie z § 17 ust. 1 i ust. 2
ww. rozporzadzenia wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: terenéw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, portow, lotnisk, miast, droég zaliczanych do kategorii drog
krajowych, wojewddzkich lub powiatowych klasy G, a takze parkingdw o powierzchni powyzej
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0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opadéw o natezeniu co najmniej 15 1 na sekunde na 1 ha, obiektow
magazynowania i dystrybucji paliw, w ilo$ci, jaka powstaje z opadoéw o czestosSci wystepowania jeden
raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w iloSci nie mniejszej niz powstajgca z opadoéw o natgzeniu
77 1 na sekund¢ na 1 ha — mogg by¢ wprowadzane do wod lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem
przypadkow, o ktorych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, o ile nie
zawierajg substancji zanieczyszczajacych w iloSciach przekraczajagcych 100 mg/l zawiesiny ogdlnej
oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych. Wody opadowe lub roztopowe pochodzace
z powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych mowa w ust. 1, mogg by¢ wprowadzane do wod lub
do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkoéw, o ktorych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne, bez oczyszczania. W razie koniecznos$ci do obowigzkow inwestora bedzie
nalezalo zainstalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych $cieki przemystowe i prawidlowa
ich eksploatacja. Zaleca si¢ prowadzenie wewngtrznej kontroli przestrzegania dopuszczalnych ilo$ci
inatezen doptywu $ciekow przemystlowych oraz ich wskaznikdw zanieczyszczenia, poprzez
zainstalowanie urzadzen pomiarowych stuzacych do okre$lenia ilosci 1 jakosci Sciekow
przemystowych.

Przewiduje si¢, ze na skutek realizacji planowanych inwestycji nastgpi uszczelnienie gruntu poprzez
obiekty budowlane oraz towarzyszace im powierzchnie utwardzone, co bedzie skutkowac
pozbawieniem go naturalnych zdolnosci filtracyjnych. Wprowadzenie nowego zainwestowania
zakloci czeSciowo istniejace stosunki wodne migdzy innymi na skutek zmian kierunkow sptywu
powierzchniowego i odizolowania podloza. Powierzchnia infiltracji na dziatkach budowlanych
zostanie ograniczona do powierzchni biologicznie czynnej. Wedtlug ustalen § 28 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sg budynki, powinna
by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej. W przypadku budynkow niskich lub budynkoéw, dla ktorych nie ma
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do
zbiornikow retencyjnych. Zgodnie z § 8 pkt 1 ww. rozporzadzenia budynki niskie to budynki do 12 m
wlacznie nad poziomem terenu lub budynki mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
wlacznie. Prognozuje si¢, ze wody opadowe i roztopowe z terenéw drog beda odprowadzane do
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej. Z uwagi na specyfike projektowanych terenow ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow, tj. duzy udziat powierzchni trwale uszczelnionych,
mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w ich granicach beda ograniczone.
W zwiazku z powyzszym przewiduje si¢, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tych
terenéw bedzie nastgpowac do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;.

Z kolei zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bedzie odbywaé si¢ w granicach nieruchomosci. Nalezy zaznaczy¢, ze taki sposob
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych jest najkorzystniejszy ze srodowiskowego punktu
widzenia, z uwagi na spowolnienie tempa splywu od odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod
opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika, poprzez sptyw przez powierzchnie
zadarnione. Z tego wzgledu w projekcie planu dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na
retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomos$ci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod
opadowych, w szczegdlnosci zbiorniki na deszczowke, np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne,
place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego
gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z ro$linno$cig oczyszczajgca wode 1 wigzgca wode na dlugo w glebie. Ich zastosowanie
przyczyni si¢ do zatrzymania wod opadowych i roztopowych w granicach przedmiotowych
dziatek, ustabilizowania poziomu wod gruntowych oraz wydtuzenia obiegu wody w przyrodzie.

W celu zminimalizowania ryzyka wystapienia potencjalnego zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-
wodnego w fazie realizacji inwestycji, wykonawca powinien odizolowa¢ zaplecze budowlane od
gruntu i wod gruntowych. Miejsce skltadowania materialow budowlanych nalezy odpowiednio
uszczelni¢ 1 zabezpieczy¢ za pomocg geosyntetykow, natomiast materiaty wykorzystywane w trakcie
budowy nalezy przechowywa¢ w szczelnych kontenerach i pojemnikach speliajgcych wymagania
przeciwpozarowe 1 ochrony s$rodowiska. Realizujgc miejsca parkingowe nalezy zastosowaé
zabezpieczenia uniemozliwiajgce przenikanie zanieczyszczen do gruntu.
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W zwiazku z przytoczonymi ustaleniami projektu planu oraz zaleceniami dotyczacymi minimalizacji
negatywnego oddzialywania planowanych inwestycji, zaklada sie¢, Ze realizacja ustalen projektu planu
nie przyczyni si¢ do nieosiggnigcia celow Srodowiskowych okreslonych dla JCW, w obrebie ktorych
zlokalizowany jest przedmiotowy obszar.

6.6. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Na obszarze projektu planu nie wystepuja zloza kopalin oraz obszary majgce status obszarow
gorniczych, w zwigzku z tym nie przewiduje si¢ oddzialywania na te zasoby naturalne. Oddzialywanie
na inne zasoby naturalne zostato okre$lone pozostatych punktach rozdziatu 6.

6.7. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos$¢ biologiczna

Faza realizacji ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
w miejscach realizacji planowanych inwestycji. Powstanie nowej zabudowy doprowadzi do zmiany
charakteru roslinnos$ci wystepujacej na dotychczas niezainwestowanych dziatkach. Flora tych terenow
zostanie w sposOb trwaly zmieniona 1 zastgpiona roslinnoscig towarzyszacg budynkom
1 terenom komunikacji.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na s$rodowisko w projekcie planu ustalono
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej, zagospodarowanie
zielenig urzadzong wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow przeznaczonych do zabudowy,
a takze ksztaltowanie terenow zieleni w oparciu o zielen istniejgca, uzupelniang gatunkami roslin
rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo. Ponadto wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, dla
ktorego ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni takowe;j, jak
roOwniez wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej, dla ktorego
ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej: drzew, krzewdw, zieleni niskiej, zieleni takowej,
w tym drzew i krzewow oraz paséw o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, sktadajagcym si¢
z rodzimych gatunkow, dostosowanych do warunkow siedliskowych, a takze zachowanie i ochrong
ros§linnosci przybrzeznej oraz terendéw podmoktych. Natomiast w celu oddzielenia pod wzglgdem
funkcjonalnym i optycznym tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynoéw od
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej,
rozumianej jako pas zieleni, zlozony z rodzimych gatunkow drzew i krzewdow, dostosowanych do
warunkow siedliskowych, sktadajacy si¢ w minimum 50% z roslin zimozielonych, o pokroju zwartym
na catej wysokos$ci, przy czym w momencie wykonywania nasadzen wszystkie rosliny muszg mie¢
minimum 1,5 m wysokosci.

Do obsadzania terenow wolnych od utwardzenia wskazane jest wprowadzanie zieleni
charakteryzujacej si¢ odpowiednim doborem i zréznicowaniem gatunkowym oraz gestoscig nasadzen.
Istotne jest réwniez jej dostosowanie do warunkéw siedliskowych panujgcych na danym terenie.
Zwraca si¢ uwage, ze wprowadzanie do S$rodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim
gatunkow obcych, jest co do zasady zakazane, z uwagi na to, ze kazdy gatunek obcy moze
w przysztosci stac si¢ gatunkiem zagrazajacym rodzimej biordéznorodnosci. W odniesieniu do drzew
status inwazyjnych zyskaly m.in. jesion pensylwanski, dab czerwony, bozodrzew gruczotowaty,
wigzowiec zachodni czy orzech wtoski. Majac na uwadze powyzsze, zagospodarowujac tereny zieleni
nalezy uwzgledni¢ rodzime gatunki kwitngce i owocujace, np. gtog, bez czamy, dzika roza, Sliwa
tarnina, kalina koralowa, trzmielina zwyczajna, ligustr, szaklak, a wsérdod drzew - jabtonie, grusze,
sliwy, lipy drobnolistne i szerokolistne, klony zwyczajne, klony polne, jawory, dgby szyputkowe
i bezszyputkowe. Przewiduje si¢, ze z czasem wprowadzona zielen pozwoli wzbogaci¢ walory
przyrodnicze nowo zainwestowanych fragmentow obszaru opracowania.

Prognozuje si¢, ze lokalizacja zabudowy na obecnie niezainwestowanych dziatkach spowoduje
ograniczenie miejsc bytowania gatunkow zwierzat, w tym gatunkow chronionych. Przewiduje si¢, ze
docelowo dziatki budowlane zostang ogrodzone, co utrudni migracj¢ zwierzyny. W celu
zminimalizowania negatywnego wplywu realizacji inwestycji na zwierzgta, postuluje si¢, aby na
przedmiotowych terenach prace budowlane rozpoczely si¢ poza okresem wzmozonych wedrowek
zwierzat, poza okresem legowym ptakow, czyli poza okresem od marca do konca sierpnia, a takze
poza okresem przemieszczania si¢ ptazow, tj. od 15 lutego do konca maja (migracja wiosenna) oraz
od 15 sierpnia do konca pazdziernika (migracja jesienna). Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 75
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ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor
realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska. W przypadku
stwierdzenia obecnosci gatunkéw dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzyboéw podlegajacych
ochronie gatunkowej, wymagane jest przestrzeganie zapisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody dotyczacych zakazow oraz odstgpstw od zakazow, w odniesieniu do
ww. gatunkéw. W celu ochrony gatunkow wykorzystujacych tereny przeznaczone do zainwestowania,
przed przystapieniem do realizacji planowanych zamierzen konieczne bedzie przeprowadzenie
inwentaryzacji, m.in. pod katem gatunkow dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong
gatunkowa, w zwigzku z obowiazujagcym zakazem niszczenia ich siedlisk i ostoi. Jezeli wykonanie
prac zwigzanych z wycinkg drzew lub krzewow moze naruszy¢ zakazy w stosunku do zwierzat, ro$lin,
grzybow podlegajacych ochronie, nalezy w pierwszej kolejnosci, jesli to mozliwe, odstagpi¢ od tych
prac i zachowal poszczegdlne zadrzewienia 1 zakrzewienia bedace siedliskiem gatunku
(zapobieganie), lub zrezygnowaé z wycinki w okresie, ktorego dotyczy zakaz np. w przypadku zakazu
ptoszenia ptakéw w miejscach rozrodu lub wychowu mlodych - w ich okresie legowym, uzyskaé
stosowne zezwolenie regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska na odstepstwa od tych zakazow.
Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska, na podstawie art. 56 ust. 2 pkt 1 1 2 oraz ust. 4 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, moze zezwoli¢c w stosunku do zwierzat objgtych
ochrong na odstepstwa od zakazow, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie bedzie to
szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych
gatunkow oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7
WW. ustawy.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW, z wylagczeniem elektrowni wiatrowych
i instalacji wykorzystujacych energic z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.
Wobec powyzszego przewiduje si¢, ze na terenach przeznaczonych pod zabudowg montowane beda
urzadzenia fotowoltaiczne. W zwigzku z ich funkcjonowaniem istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia kolizji ptakow z powierzchnig paneli, przy probie ich ladowania na panelach, ktore
wskutek efektu odbicia lustrzanego beda imitowaly tafle wody. Na ryzyko wystapienia kolizji
narazone sg przede wszystkim ptaki wodne. Problem odbicia moze réwniez dotyczyé owadow
sktadajacych jaja w wodzie (np. jetki, widelnice), ktore rowniez mogg traktowaé panele jako obiekty
wodne i sktada¢ na nich jaja. W efekcie moze to oznacza¢ spadek sukcesu rozrodczego owadow, a co
za tym idzie ograniczenie zasobow pokarmowych dla ptakow. W przypadku realizacji inwestycji
zwigzanych z budowg urzadzen fotowoltaicznych nalezy zastosowaé odpowiednie dzialania
minimalizujgce ich negatywny wplyw na $rodowisko m.in. stosowanie modutow fotowoltaicznych
o powierzchni antyrefleksyjnej lub posiadajacych biate granice i biale paski podziatu, ktore
zmniejszajg znacznie przycigganie bezkregowcoOw wodnych. Z kolei w przypadku paneli
fotowoltaicznych lokalizowanych na gruncie, zaleca si¢ obsiew powierzchni biologicznie czynnej lub
zezwolenie na spontaniczng sukcesj¢ roslinnosci pomiedzy rzedami paneli, np. ziot i chwastow, ktora
bedzie roOwniez stanowi¢ miejsce zerowania ptakéw. Nie nalezy uzywac gatunkow roslin obcego
pochodzenia, ani stosowania nawozoéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin. Dla
ochrony ptakow nalezy planowaé koszenia poza okresem lggowym, ktory dla wigkszosci gatunkow
ptakow krajobrazu rolniczego przypada przecigtnie od 1 marca do 31 lipca. W przypadku
planowanego koszenia terminy nalezy dostosowa¢ takze do okreséw migracji ptazow, wymienionych
w poprzednim akapicie. Ponadto montaz ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych na
budynkach moze potencjalnie stanowi¢ zagrozenie dla chronionych gatunkow ptakéw i nietoperzy,
dlatego przy realizacji tego typu inwestycji nalezy zwrdcic¢ szczegolng uwage na wystgpowanie miejsc
legowych jerzykow zwyczajnych oraz wrobli, stanowisk nietoperzy, a takze prowadzi¢ prace poza
sezonem legowym, hibernacji i rozrodczym.

6.8. Oddzialywanie na dobra materialne i zabytki

W granicach opracowania nie wystgpuja obszary, ani obiekty objete ochrong konserwatorska,
w zwigzku z powyzszym w projekcie planu nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;.
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Nalezy jednak zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami kto, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli

nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Oddziatywanie zapisow projektu planu na dobra materialne wystepujace na analizowanym obszarze,
rozumiane jako wytwory kultury i sztuki oraz elementy infrastruktury technicznej i spotecznej, bedzie
wigzato si¢ z lokalizacjg oraz prowadzeniem robot budowlanych w zakresie urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terendw objetych planem, co pozytywnie wptynie na
rozwoj  gminy Komorniki. Ponadto  pozytywnym  skutkiem  urzadzen  sportowych
i rekreacyjnych na terenach WS-ZP i ZP bedzie umozliwienie mieszkancom aktywnego spedzania
czasu wolnego na przedmiotowych obszarach.

6.9. Oddzialywanie na ludzi i klimat akustyczny

Prognozuje si¢, ze skutki realizacji ustalen projektu planu wplyng zaréwno pozytywnie, jak
i negatywnie na ludzi. Pozytywne oddziatywanie na ludzi bedzie wigzato si¢ z umozliwieniem
rozwoju terendow inwestycyjnych, jak réowniez z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen sportowych
i rekreacyjnych na terenach WS-ZP i ZP, co umozliwi ludziom aktywne spedzanie czasu wolnego na
przedmiotowym obszarze.

Z kolei negatywne oddzialywanie na ludzi bedzie spowodowane wzrostem emisji hatasu, wibracji
1 zanieczyszczen powietrza, ktory bedzie zwigzany z realizacja i funkcjonowaniem zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej i produkcyjnej. Otoczenie obszaru objgtego opracowaniem stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wymagajace zachowania standardow akustycznych. Przewiduje
si¢, ze na etapie robot budowlanych warunki przebywania w jego otoczeniu obszaru opracowania beda
czasowo niekomfortowe z powodu zwigkszonego poziomu hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza
spowodowanego emisjg spalin i pyleniem. Oddzialywanie to bgdzie miato charakter krdtkotrwaty
1 ustanie po zakonczeniu etapu budowy.

Lokalizacja nowej zabudowy, w tym obiektow ustugowych i produkcyjnych, bedzie prowadzi¢ do
ogo6lnego wzrostu poziomu hatasu w $rodowisku, w zwigzku ze wzrostem liczby uzytkownikow
przedmiotowego obszaru, prowadzong dziatalnoscia gospodarczg oraz ruchem komunikacyjnym
pojazdéow obstugujacych Iub korzystajacych z istniejacych i planowanych obiektow. Nalezy
zaznaczyC, ze zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyldw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Zatem do obowigzkow
inwestora bedzie nalezalo zastosowanie na terenie przedsigwzigcia odpowiednich S$rodkow
technicznych i organizacyjnych skutecznie ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen
powietrza, hatasu i drgan na tereny sasiednie. W celu zmniejszenia emisji do srodowiska proponuje si¢
wykorzystanie metod i srodkow zwigzanych z lokalizacja i odpowiednim uksztattowaniem budynkow
na terenach MNW-U i U-PP-PS, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych 1 funkcjonalnych
poszczegoélnych obiektow oraz ich izolacja w celu ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ hatasu,
uzytkowanie sprawnych maszyn i1 urzadzen, stosowanie rozwigzan uniemozliwiajacych sptyw
zanieczyszczen do gruntu, zaopatrzenic w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen
niskoemisyjnych oraz alternatywnych zZrodet energii, jak roOwniez zastosowanie $rodkow ochrony
w postaci np. ekranéw akustycznych, zieleni izolacyjnej. Biorac pod uwage skumulowane
oddzialywanie istniejgcych 1 planowanych funkcji terendw oraz obecny 1 przyszly stopien
intensywnos$ci zainwestowania, nie prognozuje si¢ jednak istotnego pogorszenia klimatu
akustycznego, stanu jakosci powietrza, gleby, czy wod w zwigzku z powstaniem nowej zabudowy. Na
przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczgco negatywnie
wplynac¢ na $rodowisko, gdyz w projekcie planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych
zagrozenie Wwystgpienia powaznej awarii przemyslowej, magazyndéw innych niz wbudowane
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w budynki uslugowe na terenach MNW-U, produkcji rolniczej i hodowli zwierzat, ustug handlu
o powierzchni sprzedazy wigkszej, niz wynika to z ustalen szczegdélowych dla poszczegdlnych
terenow, ustug zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, punktow dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji
tadowania samochodow elektrycznych, lokalizowanych jako urzadzenia wolnostojace lub
montowanych na $cianach budynkow, ustug sktadowania odpaddéw, ztomowania lub przetadunku
ztomu, ustlug demontazu pojazdéw 1 maszyn, punktow selektywnej zbidrki odpadow, stacji
przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadéw, w tym spalania i przetwarzania
odpadow, skladow otwartych, lokalizowanych poza budynkami, skladow otwartych materialow
sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami, produkcji, przetworstwa i dzialalno$ci
wydobywczej, krematoriow, a na terenach MNW, MNB, MNW-U: ustug z zakresu serwisu pojazdoéw
i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, a takze stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni
samochodowych. Wyznaczone w projekcie planu tereny przeznaczone pod zabudowe bedg stanowic
kontynuacje istniejgcego sposobu zagospodarowania wystepujacego w sasiedztwie przedmiotowego
obszaru.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze zapisy projektu planu uwzgledniaja minimalizacje ryzyka wystapienia
negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na ludzi, poprzez:

— zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku na zagospodarowanych
terenach MNW, MNB, MNW-U, WS-ZP, ZP,

— ustalenie uwzglgdnienia zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i emisji
hatasu oraz rozwigzan minimalizujagcych poziom emisji hatasu z terenéw U-PP-PS na
sgsiednie tereny objete ochrong akustyczng, co najmniej do warto$ci dopuszczalnych,

— ustalenie pasoéw zieleni izolacyjnej na terenach U-PP-PS,

— ustalenie stosowania o$wietlenia zewnetrznego o cieplej barwie 1 nat¢zeniu S$wiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory
oswietla, ograniczajacego rozpraszanie $wiatla na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz
niewywolujacego efektu ol$nienia,

— ograniczenie liczby budynkoéw na dzialce budowlanej na terenach MNW, MNB, MNW-U,

— ograniczenie powierzchni sprzedazy w budynkach ustugowych,

— ustalenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy i maksymalnej powierzchni zabudowy na
poszczegolnych terenach, a takze minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej,

— wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej i terenu wod powierzchniowych srodladowych lub
zieleni urzadzonej,

— ustalenie uwzgl¢dnienia ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym paséw technologicznych wzdluz istniejgcych linii
elektroenergetycznych.

W kontekscie realizacji nowych inwestycji nalezy zaznaczy¢, ze zagospodarowanie terenu nie moze
powodowac kolizji z uzbrojeniem naziemnym i podziemnym. W celu zminimalizowania ryzyka
wystgpienia negatywnego oddzialywania na ludzi, w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednic¢
wymagania 1 ograniczenia techniczne wynikajace z przebiegéw sieci infrastruktury technicznej,
tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401),
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze
zm.), rozporzadzeniem Ministra Cyfryzacji z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1040) oraz normami branzowymi. Przepisy norm branzowych precyzuja odlegtosci zabudowy
i innych elementow zagospodarowania terenu m.in. od sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnych
i elektroenergetycznych. Ponadto nalezy uwzgledni¢ wymagania w zagospodarowaniu terenu
okreslane indywidualnie przez wlasciwego gestora sieci.

W odniesieniu do istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych, bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej, wzdtuz ich przebiegu nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne
obowigzujace dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV w poziomie nie mniejsze niz 0,5 m (po 0,25 m po
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kazdej ze stron od osi linii), a dla linii napowietrznych nn-0,4 kV w poziomie nie mniejsze niz 7,0 m
(po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii). Utworzenie paséw technologicznych nie powoduje
wylaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie moze powodowac ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
wg przepisow odrebnych, zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii energi¢ promieniowania slonecznego, nakaz uwzgledniania obowiazujgcych
norm i przepisOw odrebnych dla lokalizacji nowoprojektowanych obiektow budowlanych, a takze
zapewnienie dostepu dla eksploatacji sieci.

W odniesieniu do sieci gazowych, na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie, dla gazociggdw nalezy wyznaczy¢, na okres ich uzytkowania, strefy kontrolowane
o szerokosciach zgodnych z ww. rozporzadzeniem. W strefach kontrolowanych nalezy kontrolowaé
wszelkie dziatania, ktore moglyby spowodowac uszkodzenie gazociagu lub mie¢ inny negatywny
wplyw na jego uzytkowanie ifunkcjonowanie. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢
obiektéw budowlanych, urzadzaé statych sktadéw i magazynoéw oraz podejmowaé dziatan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenia gazociaggu podczas jego uzytkowania. Wszelkie prace w strefach
kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wcze$niejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania
z wlasciwym operatorem sieci gazowe;j.

W projekcie planu dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych. Przy planowaniu lokalizacji
stacji nalezy bra¢ pod uwagg przede wszystkim znajdujace si¢ w otoczeniu budynki mieszkalne. Jest
to istotne przede wszystkim pod katem bezpieczenstwa pozarowego. Wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej zawarte w normach branzowych okreslajg minimalne dopuszczalne odlegtosci
pomigdzy budynkami a stacja transformatorowa w zaleznosci od rodzaju sasiadujacego obiektu oraz
gestosci obcigzenia ogniowego. Majac na uwadze obecnie stosowane technologie w stacjach
transformatorowych, nie przewiduje si¢ wystgpienia ich negatywnego wplywu na S$rodowisko
w zakresie emisji hatasu, promieniowania elektromagnetycznego i zanieczyszczenia gruntu.

Wplyw na klimat akustyczny obszaru opracowania planu oraz generowanie wibracji b¢dzie miat ruch
komunikacyjny odbywajacy si¢ drogg powiatowg nr 2391P, drogg powiatowa nr 2387P, drogami
gminnymi oraz wewnetrznymi. Oddziatywanie bedzie charakteryzowato si¢ zmienno$cia w ciagu
doby. Ruch pojazdow korzystajgcych z ww. drogi bedzie wigkszy w porze dziennej, natomiast
w porze nocnej bedzie znikomy.

W opracowywanym dokumencie projektuje si¢ tereny podlegajace ochronie akustycznej. Ochrona
akustyczna poszczegolnych rodzajow terenow uregulowana jest w przepisach odrgbnych, tj. ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $srodowisku oraz rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Nalezy zaznaczy¢, ze zakwalifikowanie danego terenu do
terenow chronionych akustycznie oznacza, iz dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ dotrzymany na
granicy tego terenu. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w $rodowisku dla poszczegodlnych
rodzajow terendow reguluja przepisy ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska. Ich wartosci
zaprezentowano ponizej (Tabela 3.).
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Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczeg6lne grupy

zrodet hatasu

Rodzaj terenu

Dopuszczalny poziom hatasu w dB

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwigku A w dB

Drogi lub
linie
kolejowe

Pozostale
obiekty
i dziatalno$¢
bedaca
zrodtem
hatasu

Starty,

ladowania
1 przeloty
statkow
powietrznych

Linie
energetyczne

Drogi lub
linie
kolejowe

Pozostate
obiekty
i dziatalno$¢
bedaca
zrodtem
hatasu

Starty,

ladowania
1 przeloty
statkow
powietrznych

Linie
energetyczne

LAegD | LAegN

LAegdD | Laegn

LAegdD | Laegn

LAegdD | Laegn

LpwN IBN

LpwN LN

LpwN LN

Lpwn LN

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

61 56

50 40

60 50

50 45

64 59

50 40

60 50

50 45

Tereny
zabudowy
zwigzanej ze
statym lub
czasowym
pobytem dzieci
i mlodziezy

61 56

50 40

55 45

45 40

64 59

50 40

55 45

45 40

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i zamieszkania
zbiorowego

Tereny
zabudowy
zagrodowej

65 56

Tereny
rekreacyjno-
wypoczynkowe

Tereny
mieszkaniowo-
ushugowe

55 45

60 50

50 45

68 59

55 45

60 50

50 45

Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w Srodowisku

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW, MNB — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U —jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) WS-ZP, ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Z uwagi na ruch komunikacyjny odbywajacy si¢ istniejgcymi drogami zlokalizowanymi na
przedmiotowym obszarze oraz przebiegajagcymi w jego sasiedztwie, jak rowniez majgc na uwadze
planowany sposob zagospodarowania terenu, nie przewiduje si¢ wystgpienia przekroczen norm hatasu
na terenach podlegajacych ochronie akustyczne;j.

6.10. Oddzialywanie na formy ochrony przyrody oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 i integralno$¢ tego obszaru

Majac na uwadze lokalny charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji oraz zawarte w projekcie
planu zapisy minimalizujagce wptyw skutkow funkcjonowania nowej zabudowy, nie zaktada si¢
wystgpienia znaczacego negatywnego oddzialywania na gatunki ros$lin i zwierzat chronionych na
terenie Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralno$¢ tych obszarow.
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6.11. Oddzialywanie na caloksztalt Srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt sSrodowiska oraz jego prawidlowe
funkcjonowanie, w tym na obszary chronione, sg zréznicowane co do charakteru, czasu
oddziatywania, odwracalnosci i ich zasiggu przestrzennego. Wplyw skutkéw realizacji ustalen planow,
na poszczegbdlne komponenty S$rodowiska mozna podzieli¢ na: bezposredni, posredni, wtorny
i skumulowany. Ponadto mozna je rozpatrywaé w kontekscie czasu oddziatywania:

dtugoterminowego (w skali kilkudziesigciu lat),
srednioterminowego (okoto 5 — 10 lat),
krotkoterminowego (okoto 1 roku),
chwilowego (okoto 1 doby).

Rodzaj i skal¢ przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska przedstawiono
w podrozdziatach 6.1-6.10. oraz w ponizszej tabeli (Tabela 4.).

Tabela 4. Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji ustalen projektu planu na komponenty

srodowiska
Rodzaj oddziatywania o
o=
o | 21, g
212z
v 9 ] g =] g o
Komponent srodowiska _g g g £ | £ o | o | &
Q 5} o £ S e
2| E S8 s % || 2| 3
S| B| &8/ 2|2 |E| B 2|le|le|
S| S| E|E|Z|E| S|o|F| | S| «
N 87 O = RS _ 3 N on <
o o | 5 | & S| 2|8 | = o) ) &
sl alz 14| 8 | H (5| %516 | & &| M
obszar Natura 2000 .
r6znorodno$¢ biologiczna . . . .
ludzie . .
zwierzeta . . . .
ro$liny . . . .
WOda N4 . [ . °
powietrze . . . . . .
powierzchnia ziemi . . . . . .
krajobraz . . . . . .
klimat . . . . .
zasoby naturalne .
zabytki .
dobra materialne . . .

Zrédho: opracowanie wlasne.

Na podstawie powyzsze] analizy stwierdza si¢, ze skutki realizacji ustalen projektu planu wplyna
negatywnie na:

powierzchni¢ ziemi, ze wzgledu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji zabudowy,
powietrze, z uwagi na generowanie zanieczyszczen do powietrza przez zrodla grzewcze
budynkow i pojazdy samochodowe,

klimat (mikroklimat), ze wzgledu na wzrost emis;ji ciepta, pochodzgcego ze spalania paliw do
celow grzewczych, jak rowniez wzrost powierzchni utwardzonych,

krajobraz, z uwagi na przeksztalcenie krajobrazu przez zabudowe; nalezy zaznaczy¢, ze
odbidr wizualny krajobrazu bedzie mial charakter subiektywny,

ludzi, w zwigzku ze wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu powodowanego przez
prowadzong dziatalnos$¢ ustugowa i produkcyjna,

zwierzeta, z uwagi na ograniczenie miejsc bytowania oraz docelowe ogrodzenie dziatek
budowlanych,
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— wody podziemne, z uwagi na wzrost powierzchni utwardzonych, a w konsekwencji zmiang
warunkow odptywu wod.
Zaktada si¢ wystgpienie oddziatywania o charakterze pozytywnym na:
— ludzi i dobra materialne, z uwagi na umozliwienie rozwoju terendw inwestycyjnych,
— rosliny, réznorodno$¢ biologiczng, zwierzgta, wody, powietrze, mikroklimat i krajobraz,
z uwagi na wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej i terenu wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni urzadzonej oraz przewidywane wprowadzenie zieleni towarzyszacej
budynkom i terenom komunikacji.
Nie przewiduje si¢ wystgpienia oddziatywania na zasoby naturalne rozumiane jako surowce naturalne,
zabytki oraz obszary Natura 2000, z uwagi na brak dopuszczenia realizacji inwestycji mogacych miec¢
wplyw na ww. komponenty srodowiska.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac si¢ transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko.

8. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko

Ustalenia projektu planu przewidujg dzialania majace na celu zapobieganie 1 ograniczanie
ewentualnych negatywnych oddzialywan zamierzen inwestycyjnych na $rodowisko — przedstawione
w rozdziale 6. niniejszej prognozy.

Dla pelnej ochrony srodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardéow jakosci srodowiska, zarowno
na obszarze opracowania, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacja planowanych
przedsiewzig¢, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia odpowiedniego
dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych. Ponadto nalezy uwzgledni¢é:

— konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujacych norm  dotyczacych  ochrony
poszczegolnych komponentow Srodowiska,

— odpowiednie wyprofilowanie powierzchni drég, zapewniajgce powierzchniowy splyw wod
opadowych oraz w miar¢ mozliwos$ci stosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode,

— zdjecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkow
1 wtorne jej wykorzystanie,

— obowiazek selektywnego gromadzenia odpadow i powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom,

— wlasciwe rozmieszczenie obiektow budowlanych, umozliwiajace przewietrzanie zabudowy
wzgledem gléwnych kierunkéw panujacych wiatrow,

— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminéw tych prac, wykluczajac
fundamentowanie w okresie dtugotrwatych deszczy iroztopéw wiosennych, w celu ochrony
podioza,

— przeznaczanie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen.

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wymogi ochrony
srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi przepisami aktow prawnych. Podczas funkcjonowania
zrealizowanych przedsiewzig¢ na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystgpienia
negatywnych zjawisk dla srodowiska, trudnych do okre$lenia i zminimalizowania w zapisach ustalen
projektu planu (np. wystapienie wypadkow, pozardw lub awarii infrastruktury technicznej).
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Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkow
realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialywania na $rodowisko. Monitoring
ten zaleca si¢ wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dost¢gpne dane o Srodowisku.
Monitoring skutkdéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialywania na
srodowisko bedzie polegatl na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska
w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska lub
w ramach indywidualnych zamowien. Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczeg6lnych komponentow
srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska nalezy pamieta¢, ze musza si¢ one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.
Nalezy prowadzi¢ biezace analizy, ktore umozliwig, jesli pojawi si¢ taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Proponuje si¢
objecie monitoringiem komponentow srodowiska w zakresie:

— jako$ci wod,

— jako$ci (zanieczyszczenia) powietrza,

— jakosci gleb,

— jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

— oddzialywania pdl elektromagnetycznych,

— gospodarowania odpadami.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie ich
braku

Nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych zakladajgc, ze rozwigzania zawarte w projekcie planu sg
optymalne zarowno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie terenéw sgsiednich oraz
przeznaczenie tego obszaru w Studium determinujg proponowane w projekcie planu rozwigzania, co
pozwoli na realizacj¢ planowanego sposobu zainwestowania w miejscowosci Komorniki.

11. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Wierzbowej, Panskiej i Sw. Rocha, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XIII/128/2024 Rady
Gminy Komorniki z dnia 12 grudnia 2024 r.

Prognoza sktada si¢ z 11 rozdziatow.

Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktorym przedstawiono podstawy formalno-prawne,
zakres 1icel prognozy oraz informacje zastosowanych metodach oraz materialach i dokumentach
uwzglednionych przy jej sporzadzaniu. Prognoza oddzialywania na srodowisko stanowi podstawowy
dokument, niezbedny do przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowiazek jej opracowania
wynika bezpo$rednio z zapisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest wskazanie
prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska
przyrodniczego.

W rozdziale drugim zaprezentowano stan $rodowiska na obszarze opracowania. Przedmiotowy teren
polozony jest w miejscowosci Komorniki, w rejonie ulic: Polnej, Wierzbowej, Panskiej, Sw. Rocha
i Rosnowskiej. Jego powierzchnia wynosi ok. 13,3 ha. Przedmiotowy teren jest zainwestowany —
w jego granicach wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, zabudowa
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produkcyjno-ustugowa oraz tereny drog. Przez centralng czgs¢ obszaru opracowania rownoleznikowo
przebiega row melioracyjny, stanowigcy prawobrzezny doptyw rzeki Wirynki. Sgsiedztwo projektu
planu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy uslugowej, tereny
zabudowy produkcyjnej, a takze tereny uzytkowane rolniczo. W poéinocnej czgsci obszaru
opracowania przebiega droga powiatowa nr 2391P — ul. Polna, a wzdtuz jego poludniowo-wschodnie;j
granicy przebiega droga powiatowa nr 2387P — ul. Rosnowska. Analizowany teren polozony jest
w granicach naturalnej JCWP Wirynka (RW600010185729) oraz JCWPd nr 60 (GW600060), na
obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Przedmiotowy teren potozony jest poza
granicami obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Rozdzial trzeci obejmuje informacje o zawartosci i glownych celach projektu planu. Celem
opracowania projektu planu jest uregulowanie przeznaczenia terenéw oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania terenOw na obszarze nieobjetym planem miejscowym. Przedmiotem ustalen
projektu planu dotyczacych przeznaczenia terenu sg: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej (MNW), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U), tereny ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow (U-PP-PS), teren drogi zbiorczej (KDZ), tereny
drog dojazdowych (KDD), tereny komunikacji drogowej wewngetrznej (KR), teren elektroenergetyki
(IE), teren zieleni urzadzonej (ZP), a takze teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni
urzadzonej (WS-ZP). W obowigzujacym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki obszar obj¢ty projektem planu przeznaczony jest
pod tereny osiedlencze mieszane, oznaczone symbolem ,,0”. Projekt planu stanowi zatem realizacj¢
polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.
W rozdziale czwartym zawarto informacje¢ dotyczaca istniejacych problemow ochrony $rodowiska,
istotnych z punktu widzenia projektu planu, do ktérych naleza: wzrost udziatu powierzchni
utwardzonych i zmiana warunkow odptywu wod opadowych, wzrost emisji zanieczyszczen powietrza
(emisje z systemow grzewczych, z ciaggéw komunikacyjnych), a w konsekwencji przekroczenie
wymaganych prawem norm jako$ci powietrza atmosferycznego, wymagajace prowadzenia dzialan na
rzecz utrzymania jako$ci lub poprawy warunkow aerosanitarnych, osiggnigcie celow srodowiskowych
okreslonych dla JCW, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowy obszar, a takze wzrost udziatu
powierzchni utwardzonych i zmiana warunkow odplywu wod opadowych. Na przedmiotowym terenie
niec wystepujg problemy ochrony S$rodowiska dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Cze$¢ piata dotyczy wskazania celow ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym z podaniem sposoboéw uwzglednienia tych celow
w projekcie planu. Wykazano, iz zapisy projektu planu gwarantujg realizacj¢ gtownych celow
stawianych przez dokumenty rangi mi¢dzynarodowej, wspolnotowej, krajowej i lokalnej, takich jak:
Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej,
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Program ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej, jak rowniez Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Komorniki na lata 2021-2024
z perspektywa na lata 2025-2028.
Cze$¢ szosta omawia potencjalne skutki i oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegodlne
komponenty $srodowiska. Stwierdza sig, ze skutki realizacji ustalen projektu planu wptyna negatywnie
na:
— powierzchni¢ ziemi, ze wzgledu na uszczelnienie gruntu w miejscach realizacji zabudowy,
— powietrze, z uwagi na generowanie zanieczyszczen do powietrza przez zrodla grzewcze
budynkow i pojazdy samochodowe,
— klimat (mikroklimat), ze wzgledu na wzrost emis;ji ciepta, pochodzacego ze spalania paliw do
celow grzewczych, jak rowniez wzrost powierzchni utwardzonych,
— krajobraz, z uwagi na przeksztalcenie krajobrazu przez zabudowe; nalezy zaznaczy¢, ze
odbidr wizualny krajobrazu bedzie mial charakter subiektywny,
— ludzi, w zwigzku ze wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu powodowanego przez
prowadzong dziatalnos$¢ ustugowa i produkcyjna,
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— zwierzeta, z uwagi na ograniczenie miejsc bytowania oraz docelowe ogrodzenie dziatek
budowlanych,
— wody podziemne, z uwagi na wzrost powierzchni utwardzonych, a w konsekwencji zmiane
warunkow odptywu wod.
Zaktada si¢ wystgpienie oddziatywania o charakterze pozytywnym na:
— ludzi i dobra materialne, z uwagi na umozliwienie rozwoju terenow inwestycyjnych,
— ro$liny, réznorodno$¢ biologiczng, zwierz¢ta, wody, powietrze, mikroklimat i krajobraz,
z uwagi na wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej i terenu wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni urzadzonej oraz przewidywane wprowadzenie zieleni towarzyszacej
budynkom i terenom komunikacji.
Nie przewiduje si¢ wystapienia oddziatywania na zasoby naturalne rozumiane jako surowce naturalne,
zabytki oraz obszary Natura 2000, z uwagi na brak dopuszczenia realizacji inwestycji mogacych miec¢
wplyw na ww. komponenty Srodowiska.
W rozdziale siodmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania realizacji ustalen projektu
planu na srodowisko.
W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na $rodowisko w kontekscie projektu planu
dotyczace m.in.: koniecznosci dotrzymania wszelkich obowigzujacych norm dotyczacych ochrony
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, zdjecia prochniczej warstwy gleby (humusu) w obrebie
pasa jezdni i wtérne jej wykorzystanie, obowigzku selektywnego gromadzenia odpaddéw i powierzanie
ich wywozu 1 sktadowania wyspecjalizowanym firmom, prowadzenia prac ziemnych, z zachowaniem
termindw tych prac, wykluczajagc fundamentowanie w okresie dtugotrwalych deszczy iroztopow
wiosennych, w celu ochrony podloza, jak rowniez przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen.
Rozdziat dziewiagty zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, do ktérych nalezy
prowadzenie biezgcych analiz, ktoére umozliwig, jesli pojawi si¢ taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oceng
skutkow realizacji zapisow plandw zaleca si¢ wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostgpne dane
o Srodowisku. Ponadto nalezy prowadzi¢ biezgce analizy, ktore umozliwig, jesli pojawi si¢ taka
potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Proponuje si¢ objecie monitoringiem komponentow srodowiska w zakresie: jakos$ci
wod, jakosci (zanieczyszczenia) powietrza, jakoSci gleb, jakosci klimatu akustycznego (oddzialywania
hatasu), oddziatywania pol elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami.
W rozdziale dziesigtym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu.
Rozdzial jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KOMORNIKI W REJONIE ULIC: WIERZBOWEJ,
PANSKIEJ I SW. ROCHA

Oswiadczam, ze jako autor prognozy spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1112 ze zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o§wiadczenia.
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