UCHWALANR ..../c.../cevuuue.
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ............. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Zespolowej i Kpt. Antoniego Szyftera

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153) Rada Gminy
Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Wiry w rejonie ulic:
Zespotowej 1 Kpt. Antoniego Szyftera, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonym Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwalg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. i Uchwata
Nr XVI11/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzes$nia 2020 r., Uchwatg Nr LXI11/544/2022
Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy
Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Czgsciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralng czgscig uchwaty i stanowigcy czg$¢ graficzna, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany wskali 1:1000, zatytutlowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wiry w rejonie ulic:  Zespotowej
1 Kpt. Antoniego Szyftera”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki bedace zapleczem dla
ustalonego przeznaczenia;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlanga w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku
planu, ktéora okre$la najmniejsza odleglo$¢ zewngtrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej teren;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminne;j,
turystycznej, edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace
o zasadach funkcjonowania terendow zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych 1 innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi
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1 oznaczonych linig ciagla, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1UE-US;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:
a) gzymsow, okapow dachow oraz schodow zewnetrznych,
b) obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zbiorowej ochrony, w tym naziemnych budowli
ochronnych o wysoko$ci nie wigkszej niz 6,0 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) gospodarowanie i gromadzenie odpaddéw zgodnie z regulaminami utrzymania czysto$ci
i porzadku obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych,
b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w planie oraz
inwestycji celu publicznego,
c) zakltadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy;
5) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku stwierdzenia
wystepowania stanowisk grzybow, roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej, ustala sie:
1) ochrong¢ konserwatorska:
a) obszaru dawnego zalozenia folwarcznego wpisanego do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow,
b) spichlerza wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, datowanego 4 ¢w. XIX w.,
c¢) kuzni wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow, datowanej 4 ¢w. XIX w.,
d) strefy stanowiska archeologicznego AZP 54-27/151;
2) dla obiektow wymienionych w pkt 1:
a) nakaz zachowania bryl historycznych budynkéw i ksztatt dachow,
b) zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian,
c) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementow badz
ikonografii detalu architektonicznego, a takze uktadu i wystroju elewacji,
d) nakaz zachowania historycznej formy stolarki/§lusarki okiennej i drzwiowej,
e) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
f) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposob zaktocajacy wyglad budynku
oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe;
3) nakaz uzgodnienia inwestycji prowadzonych na terenie dawnego zespotu folwarcznego oraz
przy budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu, w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu,
prowadzenie badan archeologicznych realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie przepiséw odrebnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu lezacego w granicach obszaru dawnego zespotu folwarcznego
w Wirach, pokazanych na rysunku planu.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustug
edukacji lub sportu i rekreacji 1UE-US ustala si¢:
1) lokalizacje inwestycji w zakresie edukacji oraz sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie:
a) ustug turystyki,
b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) ustug nauki,
d) ustug kultury i rozrywki,
e) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
f) obiektéw zbiorowej ochrony, w tym budowli ochronnych;
3) wysokos¢:
a) budynkow nie wigksza niz 15,0 m z zastrzezeniem lit b,
b) budynkéw pomocniczych, wiat nie wigksza niz 9,0 m,
c¢) masztéw flagowych, wolno stojacych pylonéw nie wigksza niz 20,0 m,
d) ogrodzen dla obiektow sportowych - adekwatnie do potrzeb funkcjonalnych obiektéw,
e) budowli ochronnych nie wigksza niz 6,0 m,
f) catkowitg elektrowni wiatrowej nizszg niz 30 m;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
5) dach: dowolny;
6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalng: 0,001;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,5,
b) minimalng: 0,001;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%;
9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
10) wskazniki 1 parametry okreslone w pkt 6-9, nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 9. W zakresie granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami ochrong:

1) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;

2) wod podziemnych nalezagcych do Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144

Wielkopolska Dolina Kopalna;
3) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Mosina” WB 768;
4) obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Wirynki”, lezacego poza granicami planu.



§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢:
1) odstapienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia
scalan 1 podziatow;
2) dla scalania 1ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisOw
odrebnych:
a) minimalna powierzchnia dzialek: 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 5 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,
d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy systemu melioracyjnego, jego przebudowy, przelozenia
lub zastosowania innych rozwigzan zastepczych;

2) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drég pozarowych oraz warunkow
dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru przy
zagospodarowywaniu obszaru;

3) nakaz uwzglednienia wymagan 1 ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na potozenie:

a) w strefie ograniczonego zainwestowania od radaru meteorologicznego w Wysogotowie,

b) w III strefie obszaru ograniczonego uzytkowania, utworzonego rozporzadzeniem
Wojewody Wielkopolskiego nr 40/07 z dnia 31.12.2007 r. dla lotniska wojskowego
Poznan-Krzesiny;

5) konieczno$¢ zachowania przepiséw odrgbnych przy realizacji zabudowy i1 zagospodarowania
terenu w sgsiedztwie terenu kolejowego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng z terendéw drog lezacych poza granicami planu;

2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;:

a) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w I3cznej liczbie nie mniejszej
niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) stanowisk postojowych dla rowerow w tacznej liczbie nie mniejszej niz 10 stanowisk
postojowych dla roweré6w w obrebie dziatki budowlane;;

4) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
i rowerow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen nieprzeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

5) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymagane] liczbie stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym
nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko postojowe;

7) sposob realizacji stanowisk postojowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 13. W zakresie terenu drogi dojazdowej 1KDD ustala sie:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury techniczne;j:

a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe:

— W sposoOb zgodny z przepisami odrgbnymi,

— zakaz odprowadzania wod opadowych i innych nieczystosci na tereny kolejowe oraz
korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej,
d) energia elektryczna:

— z sieci energetycznej,

— z instalacji pozyskujacej energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym w zakresie instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje
w rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrédtach energii z zastosowaniem turbin
Z pionowg 0sig obrotu, z zastrzezeniem tiretu trzeciego,

— wymogu pionowej osi obrotu nie stosuje si¢ do instalacji stanowiacych element
urzadzen os$wietlenia terenu;

€) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

— ze spalania paliwa ciektego, gazowego lub statego za pomocg urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,

— z instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet energii
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym w zakresie instalacji
wykorzystujagcych energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje
w rozumieniu przepisow o odnawialnych zrédlach energii z zastosowaniem turbin
Z pionow3 0si3 obrotu,

— zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonéw kuchennych na
paliwa state;

3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, teleinformatycznej oraz
budowy urzadzen wodnych.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ...ccevvvveee Luvueee funaee
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ............ r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 12 grudnia 2024 r. uchwaly
Nr XI11/129/2024 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystagpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Zespotowej 1 Kpt. Antoniego
Szyftera. Obszar obj¢ty planem obejmuje teren o powierzchni ok. 2,2 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzujg

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Wiry w rejonie ulic: Zespotowej

1 Sportowej - uchwata Nr LVIII/573/2018 Rady Gminy Komorniki z dnia 11 pazdziernika

2018 r. (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 22 pazdziernika 2018r. poz. 8097),

zgodnie z ktorym ustalone jest przeznaczenie: teren ustug o$wiaty lub ustug sportu i rekreacji

1UO/US oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.
2. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w obszarze terenow

zainwestowanych — uchwata Nr XVII/117/2004 Rady Gminy Komorniki z dnia 29 marca 2004

r. (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 05 lipca 2004, numer: 103, pozycja: 2070), zgodnie

z ktorym ustalone jest przeznaczenie: teren drogi lokalnej - KL.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu umozliwienie

realizacji obok ustug edukacji, sportu i rekreacji rowniez ustug kulturalno-edukacyjnych.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Komorniki (dalej Studium) - uchwata
Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmieniona uchwata
Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatag Nr XXV111/242/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r. uchwatg Nr LXII1/544/2022 Rady Gminy
Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. uchwala Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia
23 listopada 2023 r., przewiduje na obszarze objetym planem: tereny osiedlencze mieszane
oraz na niewielkim fragmencie tereny ushug turystyki, sportu, rekreacji, parkéw komunalnych
1 innych ustug spotecznych UT,U.

Na terenach osiedlenczych mieszanych ,,mozna sytuowaé budynki mieszkalne, garaze, budynki
gospodarcze, ustugowe, budynki infrastruktury spotecznej i technicznej, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m°, obiekty rzemieslnicze, drobne hurtownie i inne nieucigzliwe
obiekty dzialalnosci gospodarczej, drogi wewnetrzne i lokalne;

2) w ramach zabudowy mieszkaniowej na terenach osiedlenczych mozna lokalizowac¢ budynki:

a) na terenie Komornik (...) — jedno- i wielorodzinne,

b)(..)

3) rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okresla¢ kazdorazowo
w miejscowych planach, harmonijnie nawiqzujqc do uksztattowania terenu, do zabudowy istniejgcej
na terenie objetym planem, zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terenow oraz odpowiednio do
potrzeb okreslajqcych celowos¢ opracowania miejscowego planu.”

Na terenach ustug turystyki, sportu, rekreacji, parkéw komunalnych 1 innych ustug spotecznych
UT,U.

2) budynki nie mogq by¢ wyzsze niz 12 m;

3) na cele lokalizowania budynkow mozna przeznaczac nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej; dodatkowo na cele otwartych urzqdzen rekreacyjno-sportowych mozna
przeznaczy¢ do 30% powierzchni dziatki; w powierzchnie te wliczona jest powierzchnia
niezbednych drog i dojazdow oraz miejsc postojowych,

4) na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczaé nie mniej niz 30% dziatki
budowlanej, przy czym przynajmniej potowa tej powierzchni powinna by¢ przeznaczona na
cele nasadzen drzew i krzewow;



5) nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w liczbie dostosowanej do
powierzchni uZytkowej obiektow ustugowych i uzytkownikow ustug,

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), Wojt
Gminy Komorniki przeprowadzil procedure sporzadzenia planu miejscowego. Zebrano wnioski,
a po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania. W wyniku
zebranych opinii i uzgodnien wprowadzono niezb¢dne zmiany. Nastepnie skierowano projekt planu
do konsultacji spotecznych. Konsultacje spoteczne byty prowadzone w dniach od 18 listopada 2025 r.
do 17 grudnia 2025 r. 1 obejmowaty zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta.

Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktérych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu
planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktéore wystgpuja w tej sprawie, tj. gminy,
wlasciciela dziatki objetej planem, mieszkancéw gminy. Oprdécz wywazenia interesOw wszystkich
stron, kierowano si¢ rOwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej
ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego
konstytucyjnego prawa Ilub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci
oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa™
(por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego,
Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rowno$ci wobec prawa wymaga wywazenia
wszystkich interesoéw, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztaltuje bowiem na
przyszto$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz ksztattowania przez gming tadu
przestrzennego na jej obszarze.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystapieniu do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych projektu planu zamieszczane byty
na tablicach ogtoszen, w prasie 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Komorniki, na stronie
urzedowej gminy oraz w sposob zwyczajowo przyjety, tj. w aplikacji internetowej Blisko.

Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny 1 przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

W planie uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju,

3) walory architektoniczne i1 krajobrazowe,

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych
i le$nych oraz ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240),

7) walory ekonomiczne przestrzeni,

8) prawo wiasnosci,

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska,
16) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju
produkcji rolniczej odbywa si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planu. Rozwigzania przestrzenne
utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystOw zostaly zapewnione w sasiedztwie planu.
Z uwagi na specyfike planu nie przewidziano ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” — przeprowadzonej
na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki
zostaly zawarte w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Wiry w rejonie ulic: Zespotowej 1 Sportowej - uchwata
Nr LVIII/573/2018 Rady Gminy Komorniki z dnia 11 pazdziernika 2018 r. zostat uznany za aktualny.
Opracowanie planu jest realizacjag wnioskow sformulowanych w uchwale z dnia 18 marca 2024 r.:
istotne jest sporzqdzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian,
majgcych na celu zaspokajanie potrzeb gminy i jej spolecznosci oraz dostosowujgcych dokumenty
planistyczne do obowiqzujgcych przepisow. W przysziych opracowaniach planistycznych nalezy
kontynuowa¢ przyjetq polityke przestrzenng gminy. Dbaé o ograniczenie intensywnosci
zagospodarowania z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju, porzqdkowac polityke
przestrzenng gminy oraz poprawiac jej konkurencyjnosc i atrakcyjnosc.”

Przedstawiana uchwata spowoduje zwigkszenie wydatkow gminy, glownie ze wzgledu
na zwigkszenie mozliwos$ci inwestycyjnych na obszarze objetym planem. Infrastruktura techniczna
jest dostepna na tym obszarze, stad nie ma koniecznosci budowania dodatkowych sieci
infrastrukturalnych 1 z tego tytutu uchwalenie planu nie skutkuje zwigkszeniem obciazen dla budzetu
gminy.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry
w rejonie ulic: Zespolowej 1 Kpt. Antoniego Szyftera, do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.

Zabezpieczenie interesOw gminy 1 jej mieszkancow oraz realizacja celow wskazanych
w studium uzasadniaja uchwalenie przedmiotowego planu.



