UCHWALANR. ............. /.../2026
RADY GMINY KOMORNIKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Rosnowo w rejonie ulic: Jarzebinowej i Czere$niowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Rosnowo w rejonie
ulic: Jarzgbinowej 1 Czeresniowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonym Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwalg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. i Uchwata
Nr XVII1/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r., Uchwatg Nr LXI11/544/2022
Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz Uchwata Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy
Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Czgéciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralng cze$cig uchwaty i stanowigcy czes$¢ graficzng, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rosnowo w rejonie ulic: Jarzgbinowej
1 Czere$niowe;j”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrgbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie co najmniej 70% dlugosci zewnetrznej Sciany



nowego budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktéra okresla najmniejsza odlegtos¢ krawedzi wiaty lub zewngtrznej §ciany nowego
budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia petna
ogrodzenia zajmuje nie wigcej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow i1 wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkdéw — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym  budynkéw  z  uwzglednieniem  tynkdéw, okladzin, tarasow,
z wytaczeniem balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewn¢trznym obrysie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych §cian wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacy
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§4. W =zakresie przeznaczenia terenéw, wyznaczonych narysunku liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych linig ciggly, o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala si¢:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem:
MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: ZP;
5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ;
6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;
8) tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX;
9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem: E.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacj¢ budynkow 1 wiat zgodnie 2z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
1 obowigzujacymi liniami zabudowy, przy czym:
— dla dziatek, w obrebie ktorych wyznaczono wigcej niz jedng obowigzujaca lini¢
zabudowy, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow wzdhuz jednej z wyznaczonych
obowigzujacych linii zabudowy, pozostate linie zabudowy nalezy wowczas traktowac



jako nieprzekraczalne,
— dla budynkow gospodarczo-garazowych obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac¢ jako nieprzekraczalna,

b) dopuszczenie wysuni¢cia przed linie zabudowy takich czesci budynku jak: okapy, gzymsy,
podokienniki na glebokos$¢ nie wigksza niz 0,8 m oraz takich cze$ci budynkow jak:
balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na gtebokos¢
nie wieksza niz 1,5 m, z zachowaniem przepisOw odrebnych,

c¢) zakaz lokalizowania instalacji fotowoltaicznych i1 automatéw paczkowych w obszarze
zawartym mig¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny,

d) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy wiat $mietnikowych, wiat
przystankowych;

2) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
z mozliwoscig zachowania istniejgcej geometrii dachu;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych oraz wiat o $cianach wykonanych z blachy lub
z prefabrykowanych przeset betonowych,

b) obiektow i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas
ich realizacji,

¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) ogrodzen:

— betonowych, prefabrykowanych, z wytaczeniem podmuréwki do wysokosci 0,5 m,
— od strony drog publicznych innych niz azurowe 1 wyzszych niz 1,5 m,

e) reklam, z wylaczeniem szyldow, o ktorych mowa w pkt 6 lit. b;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:

a) w odcieniach: bieli, szaro$ci, grafitu, bezu, brazu,

b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia lub drewna;

5) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu, czerni,
szaros$ci lub grafitu;

6) dopuszczenie sytuowania:

a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,

b) szyldow lokalizowanych wytacznie na §cianach budynkow, ponadto:

— na terenach 1U, 2U: dla kazdego lokalu uzytkowego o powierzchni do 2 m? i taczne;
powierzchni na jednym budynku nie wigkszej niz 5 m?,

— na pozostalych terenach: o powierzchni do 0,5 m? i tgcznej powierzchni na jednym
budynku nie wiekszej niz 2,5 m?;

7) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach budowlanych niespetniajacych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki budowlanej okreslonej w planie, z wyjatkiem
dziatek budowlanych powstatych przed wejSciem w Zycie niniejszego planu lub powstatych
w wyniku wydzielenia drog ustalonych w planie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie 1 dalsze zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem przedsigwziec
inwestycji celu publicznego;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi na terenach:



a) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U — jak dla terendow mieszkaniowo-ustugowych,

c) ZP —jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) MN/U, U —jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, w przypadku realizacji budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

5) nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
ogranicza negatywny wplyw na §rodowisko, wtym na nieruchomosci sgsiednie przy
realizacji przedsigwzi¢¢ ustalonych planem;

7) zakaz lokalizacji:

a) hurtowni na innych terenach niz tereny 1U, 2U,

b) stolarni, lakierni, §lusarni,

¢) magazynow jako obiektow niezwigzanych z funkcjg ustugowa lub o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania
pojazdow, czesci samochodowych, w tym elementéw karoserii,

e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

f) ustug zwiazanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem, recyklingiem,
punktow zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadow,

g) ustug transportu ci¢zarowego,

h) garazy na pojazdy ci¢zarowe,

1) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktow zbierania lub demontazu:
pojazdoéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkdéw transportu i innego sprzetu,

j) myjni samochodowych, stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw oraz gazu,

k) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialéw sypkich oraz
materialdw budowlanych, z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji
budowy,

1) zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

m)krematoriow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni
biologicznie czynnych w formie ogrodow, skwerdw, zielencow, z wykorzystaniem zieleni niskie;,
$redniej oraz wysokie;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkodw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej, ustala sie:

1) Scista archeologiczna strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska nr AZP 54-26/1/31
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1645/A decyzja z dnia 10.12.1974 r., zgodnie
zrysunkiem planu, w granicach ktdérej obowigzuje zakaz zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
pod nr AZP 54-26/130, AZP 54-26/131, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wgranicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych
na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

4) nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala si¢
obszary przestrzeni publicznej:



1) teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL;
3) tereny ciggdow pieszo-rowerowych 1KX, 2KX, 3KX.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala
sig:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
¢) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
d) obiektow matlej architektury,
e) urzadzen, sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
3) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednego budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos$¢: do Il kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,5 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
c¢) dach:
— dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gtownych
potaci dachowych: od 30° do 45°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachéwka,
— dopuszczenie dachu ptaskiego nad:
—- takimi cze¢$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, z zachowaniem tiretu
trzeciego,
—- czeg$ciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4 m, przy czym powierzchnia
dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz
30% powierzchni zabudowy kazdego budynku mieszkalnego,
— maksymalna:
—- powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,
—- szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokosci $ciany budynku, w ktorej jest
realizowana;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego 1 wiaty:
a) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty:
maksymalnie 60 m?,
b) wysokos$¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:
— 6 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
— 4 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°,
c¢) dach:
— dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 25°
do 45°, pokrycie: dachowka lub blachodachéwka,
— pftaski, jednospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: do 12°, pokrycie:
dowolne;
6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna: 0,60,
b) minimalng: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;



9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:

a) minimum 2 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,

b) minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete
35 m? powierzchni uzytkowej ushug,

c) sposob realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych
mowa w pkt §;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej, rozumiana jako wymiar dziatki budowlanej na
granicy z drogg publiczng lub wewnetrzng: 17 m,

c) parametry okreslone w lit. a i b, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U ustala sig:

1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolnostojacej,

c¢) budynkow uslugowych w zabudowie wolnostojacej, w tym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

¢) miejsc parkingowych dla rowerdw,

d) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

e) obiektéw matej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku
uslugowego, jednego budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku
uslugowego:

a) wysokos¢: do II kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,5 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c¢) dach:
— dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gtéwnych
potaci dachowych: od 30° do 45°, pokrycie: dachéwka, blachg lub blachodachowka,
— dopuszczenie dachu ptaskiego nad:
— - takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality,
— - czg$ciami budynkdéw mieszkalnych o wysokosci do 4 m, przy czym powierzchnia
dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz
30% powierzchni zabudowy kazdego budynku mieszkalnego,
— maksymalna:
— - powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,
— - szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokosci $ciany budynku, w ktorej jest
realizowana;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:



a) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty:
maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:

6 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
4 m w przypadku dachu o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych do 12°,

c¢) dach:

dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 25°
do 45°, pokrycie: dachowka, blachg lub blachodachowka,

ptaski, jednospadowy, kat nachylenia giownej potaci dachowej: do 12°, pokrycie:
dowolne;

6) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna: 0,60,
b) minimalna: 0,01;

7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:
a) dla rowero6w: minimum 3 miejsc parkingowych na kazdy lokal ustugowy,
b) dla samochodéw osobowych:

dla lokali mieszkalnych — minimum 2 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

dla ustug wychowania przedszkolnego i1 opieki nad dzieckiem realizowanych
w lokalach uzytkowych — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

dla obiektow handlowych — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
20 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

dla biur — minimum 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej biur,

dla obiektow gastronomicznych — minimum 4 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczete 10 stanowisk konsumpcyjnych,

dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkéw $wiadczacych ustugi
hotelarskie — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 5 miejsc
noclegowych,

dla ustug stuzby zdrowia — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
2 gabinety w przychodniach zdrowia,

dla obiektow uslugowych innych niz wymienione wyzej, dla obiektow
rzemies$lniczych, obiektow dzialalno$ci gospodarczej — minimum 4 miejsc
parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
sumarycznej ilosci miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

c) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym

zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 8;
10) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej, rozumiana jako wymiar dziatki budowlanej na
granicy z drogg publiczng lub wewnetrzng: 17 m,

c) parametry okreslone w lit. a i b, nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sgsiednich nieruchomosci.



§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow
zabudowy ustugowej 1U, 2U ustala si¢:
1) lokalizacje¢ budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, w tym:
a) handlowych o powierzchni sprzedazy do 1200 m?,
b) rzemieslniczych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

¢) miejsc parkingowych dla rowerow,

d) miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych,

e) obiektéw matej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dla budynkow ustugowych wymienionych w pkt 1:

a) wysokos$¢: do II kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8 m dla budynkéw z dachem
ptaskim oraz nie wigcej niz 9,5 m dla budynkow z dachem dwuspadowym lub
wielospadowym,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;,

c) dach:

— dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 20°
do 45°, pokrycie: dachowka lub blachodachéwka,
— pflaski, jednospadowy, kat nachylenia gléwnej potaci dachowej: do 12°, pokrycie:
dowolne;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:

a) wysoko$¢: nie wigcej niz 6 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,

c¢) dach:

— dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 25°
do 45°, pokrycie: dachowka lub blachodachéwka,
— pflaski, jednospadowy, kat nachylenia gtownej potaci dachowej: do 12°, pokrycie:
dowolne;
5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 0,75,

b) minimalna: 0,01;

6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25%;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:

a) dla rowerow: minimum 3 miejsc parkingowych na kazdy lokal ustugowy,

b) dla samochodow osobowych:

— dla ustlug wychowania przedszkolnego 1 opieki nad dzieckiem realizowanych
w lokalach uzytkowych — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
20 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— dla obiektow handlowych — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
20 m? uzytkowej lokalu,

— dla biur — minimum 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej biur,

— dla obiektow gastronomicznych — minimum 4 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczete 10 stanowisk konsumpcyjnych,



— dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkéw swiadczacych ustugi
hotelarskie — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 5 miejsc
noclegowych,

— dla ustug stuzby zdrowia — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
2 gabinety w przychodniach zdrowia,

— dla obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej, dla obiektéw rzemieslniczych
— minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

— sumarycznej ilosci miejsc parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych,

c) w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami ci¢zarowymi,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi
obiektéw 1terenu samochodami cigzarowymi w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe dla pojazdéw ciezarowych na kazde rozpoczete 150 m> powierzchni
magazynowe;j,

d) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkow $§wiadczacych ustugi
hotelarskie — 1 miejsca parkingowego dla autobuséw w przypadku obiektu oferujacego
wiecej niz 40 miejsc noclegowych,

e) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 7;

9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej, rozumiana jako wymiar dziatki budowlane;j
na granicy z drogg publiczng lub wewngetrzng: 17 m,

c¢) parametry okre$lone w lit. a i b, nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP, z zachowaniem § 8 pkt 1
ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) zakaz sytuowania budynkow 1 wiat.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka E ustala si¢:
1) sytuowanie stacji transformatorowe;j;
2) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m, wysokos$¢
ta nie dotyczy naslupowe;j stacji transformatorowej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,80,
b) minimalna: 0,01;
4) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 80%;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig:
1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia
scalan i podziatow;
2) dla scalania 1podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
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odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 17 m,

c¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. a — ¢ parametry dzialek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz na tereny komunikacji.

§ 16. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drog
pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru;

2) nakaz zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia
obowigzek zapewnienia rozwigzan zastepczych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym:
a) z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ — droga powiatowa — ul. Jarzgbinowa
za posrednictwem terendw drog wewnetrznych 8KDW i1 9KDW,
b) z terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL — droga gminna — ul. Czere$niowa,
¢) z terendow drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW,
d) za posrednictwem terenow i drog lezacych poza granicami planu;
2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ ustala si¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie istniejacych obiektow matej architektury;

3) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c¢) drég dla pieszych lub rowerdw,
d) drogowych obiektow inzynierskich,
e) przystanku,
f) obiektow malej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
1) zieleni.

§ 19. W zakresie terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala si¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) drog dla pieszych lub roweréw,
d) przystanku,
e) miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
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f) drogowych obiektow inzynierskich,

g) obiektow matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

1) sieci, urzadzen i1 obiektow infrastruktury techniczne;j,
J) zieleni.

§ 20. W zakresie terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW ustala si¢:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) drog dla pieszych lub roweréw,
d) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
e) drogowych obiektow inzynierskich,
f) obiektéw malej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
1) zieleni.

§ 21. W zakresie terenow ciaggow pieszo-rowerowych 1KX, 2KX, 3KX ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwo$¢ realizacji:
a) chodnikéw,
b) drég dla pieszych lub rowerow,
c¢) drogowych obiektow inzynierskich,
d) obiektéw malej architektury,
e) tablic informacyjnych,
f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
g) zieleni.

§ 22. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, znajdujacym si¢ poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury techniczne;j:
a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ wykorzystanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
b) wody opadowe 1 roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej, tymczasowo do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z wlasnego ujecia wody,
d) energia elektryczna:
— 1z siecl energetycznej,
— z odnawialnych Zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
€) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
— ze spalania paliwa gazowego, cieklego lub statego za pomoca urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
— z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecOw 1 trzonow
kuchennych na paliwa stale;
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3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 23. Ustalenia dla terendw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania: ustalenia § 5 pkt 3 lit. d i e oraz § 5 pkt 6 lit. b
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Okresla si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:
1) terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, MN/U, 1U, 2U w wysokosci
30%,;
2) terenéw ZP, KDZ, KDL, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
IKDW, 10KDW, 1KX, 2KX, 3KX, E w wysokosci 1%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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