UCHWALANR .......... /.../2018
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia.......... I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Plewiska w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i Zimowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073'), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1875%) Rada
Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Plewiska w rejonie
ulic: Grunwaldzkiej i Zimowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonym Uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany rysunkiem planu, opracowany w skali
1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Plewiska w rejonie ulic: Grunwaldzkiej 1 Zimowe;j”;

2) zalacznik nr2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenia na pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktoérym
wyodrgbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny oraz co najmniej jeden lokal uzytkowy
o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego pota¢ dachowa jest pochylona
pod katem nie wigkszym niz 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe sa pochylone
pod katem od 18° do 45° dla budynkoéw jednokondygnacyjnych oraz pod katem od 35°
do 45° dla pozostatych budynkow;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232.
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zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku
planu, ktora okresla najmniejsza odlegto§¢ wiaty oraz zewngtrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, mierzonych na
poziomie posadzki, po obrysie zewn¢trznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin,
z wylaczeniem taraséw i balkonow;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ zwarte nasadzenia zieleni o wysokosci
nie mniejszej niz 2,0 m, formowane w pasy o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki.

§ 4.Ustala si¢ przeznaczenie terenu, wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego linig ciagla, o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczony symbolem: U/MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem: MN/U;

3) teren drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczony symbolem: KDG.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) dla linii zabudowy:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy takich czg¢éci budynku jak: gzymsy,
okapy dachow, schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze, ryzality, pochylnie,
na gleboko$¢ nie wieksza niz 1,3 m, a dzwigi zewnetrzne na glebokos¢ nie wigksza niz
2,0 m,

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ zachowanie, nadbudowe, przebudowe 1 remonty oraz zmian¢ geometrii
dachu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkow
1 budowli z zachowaniem ich funkcji, parametrow 1 wskaznikow, przy czym:

— z zastrzezeniem tiretu drugiego, dla rozbudowy 1nadbudowy nakazuje si¢
zachowanie parametréw i wskaznikow ustalonych niniejszym planem,

— dopuszczenie zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie
budynkow istniejacych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego lub wiaty w glebi dziatki,
bez prawa przekraczania wyznaczonej linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiaty przystankowej przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) zachowanie odleglo$ci budynkoéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow jednokondygnacyjnych gospodarczo-garazowych i ustugowych o wysokosci
nie wigkszej niz 4,0 m $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych, w odlegtosci 1,5 m
od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) dojs¢ i dojazdow;

3) zachowanie cigglo$ci poszczegdlnych elementdw wyposazenia drog takich jak: jezdnie

1 chodniki;



4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) blaszanych budynkow i wiat oraz wykonanych z przgset prefabrykowanych elementéw
betonowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych
wylacznie na czas trwania budowy;
5) zakazuje si¢ stosowania elewacji w kolorach odcieni niebieskiego, rézowego oraz
fioletowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw
zabudowanych;

2) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi: jak dla
terenow mieszkaniowo-uslugowych, ponadto w przypadku realizacji obiektow
zamieszkania zbiorowego ustala si¢ nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku okre§lonych w przepisach prawa;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych magazynow,

b) ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych,

c) krematoriéw oraz sktadowisk odpadow,

d) punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow,

e) stacji napraw i obstugi pojazdow, sprzgtu budowlanego, rolniczego, Srodkow transportu,

f) punktéw zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu
pojazdow,

g) stolarni, lakierni, hurtowni,

h) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatdéw sypkich,
z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

i) sktadowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadoéw i stacji przetadunkowych
odpadow,

J) punktow zbierania lub przetadunku ztomu,

K) przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw, w tym z budowy, remontow
i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe
1ziemi¢ z terendw zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpadow przez ich
wytworce w miejscu ich wytwarzania;

7) rekultywacj¢ terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania na terenie
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zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, oznaczonym symbolem U/MN, ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych,

b) budynkow ustugowych,

) dopuszczenie budynkéw zamieszkania zbiorowego, takich jak: hotele, motele
1 pensjonaty,

d) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

e) dojsc¢ i dojazdow,

f) miejsc postojowych,

g) obiektoéw matej architektury,

h) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

i) nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlanej,

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;

3) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalno-ustugowego

lub ustugowego;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty na

kazdej dzialce budowlanej;

5) dla budynkow mieszkalno-ustugowych oraz budynkow ustugowych:

a) wysokos¢: nie wiecej niz 7,0 m od poziomu terenu do gtéwnego okapu lub gzymsu i nie
wiecej niz 12,0 m do kalenicy, do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji wytacznie w poddaszu uzytkowym,

b) dach:

— stromy, symetryczny,

— pokrycie: dachowka, blachodachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu lub
blachg niebarwiong albo barwiong w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu,

C) poziom parteru nowego budynku: podpiwniczonego nie wyzszy niz 1,5 m nad
poziomem terenu,

d) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;;

6) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty:
maksymalnie 60 m?,

b) wysoko$¢: nie wiecej niz 3,0 m od poziomu terenu do gtéwnego okapu lub gzymsu i
5,0 m do kalenicy, do jednej kondygnacji nadziemnej,

c) dach:

— stromy, symetryczny, pokrycie: dachowka, blachodachowka w odcieniach czerwieni,
brazu, grafitu lub blacha niebarwiong albo barwiong w odcieniach czerwieni, brazu,
grafitu,

— dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, pokrycie dowolne;

7) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalnag: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

8) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym wyznaczona w ramach strefy zieleni izolacyjnej, pokazanej na rysunku
planu;

10) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

a) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:

— dla lokalu mieszkalnego — minimum 2 miejsca postojowe,

— dla ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych
w lokalach uzytkowych — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
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30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

— dla obiektow handlowych i ustugowych — minimum 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

— dla obiektow gastronomicznych — 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk
konsumpcyjnych,

— dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkow $wiadczacych
ustugi hotelarskie — 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych oraz jedno
miejsce dla autobuséw w przypadku obiektu oferujagcego wigcej niz 40 miejsc
noclegowych,

— 1 miejsce przetadunku i postoju dla samochodu ci¢zarowego,

— sumarycznej ilo$ci miejsc postojowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

b) lokalizacja miejsc postojowych na powierzchni terenu, w budynkach lub w wiatach,

) dopuszcza si¢ wliczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsca wyznaczone w
granicach terenu MN/U,

d) zakazuje si¢ wyznaczania miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw na terenach
biologicznie czynnych,

e) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) z zastrzezeniem lit. b, minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600 m?,

b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdéw lub powiekszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U, ustala si¢:
1) lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolnostojacej,
b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,
) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) miejsc postojowych, w tym dla terenu U/MN,
f) obiektow matej architektury,
g) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalno-ustugowego
albo mieszkalnego jednorodzinnego;
3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty na
kazdej dzialce budowlanej;
4) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) wysoko$¢:
— budynkdéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
— dla budynkéw mieszkalno-ustugowych: nie wiecej niz 7,0 m od poziomu terenu do
glownego okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy, do dwodch
kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji wylacznie
w poddaszu uzytkowym,
b) dach:
— stromy, symetryczny,
— pokrycie: dachowka, blachodachowka w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu lub
blachg niebarwiong albo barwiong w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
C) poziom parteru nowego budynku:



— niepodpiwniczonego nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
— podpiwniczonego nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu,
d) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
5) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 3,0 m od poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu
15,0 m do kalenicy, do jednej kondygnacji nadziemne;j,
b) dach:

— stromy, symetryczny, pokrycie: dachéwka, blachodachowka w odcieniach czerwieni,
brazu, grafitu lub blachg niebarwiong albo barwiong w odcieniach czerwieni, brazu,
grafitu,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pokrycie dowolne,

c) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty:

maksymalnie 60 m?;

6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalnag: 1,5,
b) minimalng: 0,01;
7) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:
a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalno-uslugowego nie moze by¢ wigksza niz

35% powierzchni dziatki;

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j:

— dla lokalu mieszkalnego — minimum 2 miejsca postojowe,

— dla obiektow handlowych 1 ustugowych — minimum 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego,

— dla obiektéw gastronomicznych — 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk
konsumpcyjnych,

— dla obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli 1 budynkow $wiadczacych
ustugi hotelarskie — 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych oraz jedno
miejsce dla autobuséw w przypadku obiektu oferujacego wigcej niz 40 miejsc
noclegowych,

— sumarycznej ilo$ci miejsc postojowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

b) lokalizacja miejsc postojowych na powierzchni terenu, w budynkach lub w wiatach,

) zakazuje si¢ wyznaczania miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow na terenach
biologicznie czynnych,

d) sposob realizacji miejsc parkingowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) z zastrzezeniem lit. ¢, minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600 m?,

b) parametry okreSlone w lit. a, nie dotyczg dzialek wydzielanych na cele lokalizowania
sieci, urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub
powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 12. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.



§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen
1 podziatow;
2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych
ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki:
a) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla terenu U/MN — 600 m?,
- dla terenu MN/U — 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- dla terenu U/MN — 16 m,
- dla terenu MN/U — 16 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego — 90°,
z tolerancja do 2°,
d) podane w lit. a i b parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotyczg dzialek
wydzielanych na cele: lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 190,0 m p.p.m., a dla obiektow trudno
dostrzegalnych z powietrza do 180,0 m p.p.m.;
2) przy sytuowaniu wszelkich projektowanych obiektow statych i tymczasowych o wysokosci
réwnej 1 wiekszej niz 50,0 m n.p.t., zachowaé przepisy odrebne;
3) w zwiazku z oddziatywaniem lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny, przy realizacji
zabudowy ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania odpowiednich rozwigzan zapewniajacych
ochrone akustyczng pomieszczen.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng z ul. Grunwaldzkiej i ul. Zimowej, lezacych poza granicami planu;
2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem: KDG, ustala si¢:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwo$¢ realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow,

C) migjsc postojowych,

d) $ciezek rowerowych,

e) drogowych obiektow inzynierskich,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
1) zieleni.

§ 17. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezagcym poza granicami planu;

2) zaopatrzenie w poszczego6lne elementy infrastruktury techniczne;:
7



a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe:
— odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
— w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej,
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

€) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej,

d) energia elektryczna: z sieci energetycznej; dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW,
przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢ z wiatru nie mogag mie¢ wigkszej mocy
anizeli mikroinstalacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) gaz: z sieci gazowej,

f) ciepto: z indywidualnych Zrédet energii cieplnej, stosowaé paliwa plynne, gazowe,
ciekle lub state, charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe
i elektryczne; dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z wiatru nie moga mie¢ wiekszej mocy anizeli mikroinstalacje,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczegllnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,

elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 18. Nie ustala si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: ...%.

§ 20. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwala Rady Gminy Komorniki
Nr XXV/221/2012 z dnia 28 czerwca 2012r. wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Plewiska w obszarze terendw zainwestowanych w rejonie
ul. Grunwaldzkiej 1 Fabianowskiej — etap [ (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2012 r., poz. 4031).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ............. /e..../2018
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ............ I.

Niniejsza uchwala jest konsekwencja podjetej w dniu 30 marca 2017 r. uchwaly
Nr XXXII1/337/2017 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Plewiska w  rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Zimowej. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni 0,5 ha. Obecnie
dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Plewiska w obszarze terenow zainwestowanych w rejonie ul. Grunwaldzkiej i Fabianowskiej — etap
I, uchwalony uchwata Rady Gminy Komorniki Nr XXV/221/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r.
(Dz. U. Woj. Wlkp. z 2012 1., poz. 4031), zgodnie z ktérym przeznaczeniem obszaru jest teren
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Opracowanie nowego miejscowego planu bylo zwigzane z wnioskiem wtlascicieli, ktorzy
wniesli o przeznaczenie przedmiotowego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami w celu umozliwienia jego lacznego zagospodarowania. Jednak po wizji w terenie oraz
analizie istniejacego 1 planowanego zagospodarowania przyjeto podzial na teren zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej U/MN i teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U. Réznica polega
na tym, iz na terenie U/MN mozna realizowac¢ tylko funkcje ustugowa, a na terenie MN/U musi ona
wspotistnie¢ z funkcja mieszkaniowa jednorodzinng. Ponadto na terenie U/MN nie przewiduje si¢
realizacji budynkow jedynie z funkcja mieszkaniowa. Ze wzgledu na sasiedztwo ul. Grunwaldzkiej
ustalono mozliwos$¢ realizacji funkcji ustugowej, a funkcji mieszkalnej jedynie jako uzupehienie,
gdyz ma to by¢ teren stanowiacy zaplecze uslugowe dla okolicznych mieszkancow. Obecne
sasiedztwo terenu planu, ale i istniejace na terenie planu obiekty, tworza juz swego rodzaju centrum
ustugowe, obstugujace mieszkancow Plewisk. By ewentualne ucigzliwosci, ktére generuja funkcje
ustugowe nie byly zbyt ucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej, zastosowano stopniowanie
przeznaczenia funkcje ushugowe przy ruchliwej ulicy, a dalej funkcja mieszkaniowa, w niewielkim
stopniu uzupehiona funkcja ustugowa.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy. Teren jest juz czeSciowo zabudowany i uzbrojony. Jednakze
uchwalenie przedmiotowego planu nie spowoduje zwigkszenia wydatkéw gminy, poniewaz wydatki
te przewidziane zostaly wczesniej, w dotychczas obowigzujagcym planie. W planie wprowadzono
nowe przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gléwnej, ktory zwigzany jest z istniejacym
w granicach opracowania terenem nalezacym do powiatu poznanskiego. Zatem powyzsza funkcja
terenu stuzy ustaleniu przeznaczenia zgodnego ze stanem istniejacym. Ewentualne koszty zwiazane
z urzadzeniem 1 utrzymaniem tego terenu nalezg do witasciciela gruntu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, s3
konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objegty planem
znajduje si¢ na obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje
transport zbiorowy.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 ze zm.), Wo6jt Gminy Komorniki przeprowadzil procedure sporzadzenia planu
miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskéw do planu nie ztozono wnioskéw od mieszkancow.
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Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organdéw do tego upowaznionych, przystapiono do analiz
1 prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Ze wzgledu na
zadania wlasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢
wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wiascicieli dzialek
objetych planem oraz mieszkancow Plewisk. Oprocz wywazenia interesow wszystkich stron,
kierowano si¢ roOwniez wymogiem proporcjonalno$ci, zwanym takze zakazem nadmiernej
ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego
konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymaog proporcjonalnosci
oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych pelna realizacja jest
niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwnos$ci wobec prawa
wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn.
IT OSK 1208/13.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
obszaru planu zostal okreslony jako tereny osiedlencze mieszane. Dla terenéw osiedlenczych
przewidziano sytuowanie: budynkéw mieszkalnych, garazy, budynkéw gospodarczych, ustugowych,
budynkow infrastruktury spotecznej i technicznej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?, obiektéw rzemieslniczych, drobnych hurtowni i innych nieucigzliwych obiektow
dziatalnosci gospodarcze;.

Planowany charakter i parametry zabudowy sg zblizone do zabudowy na terenach sgsiednich,
stanowig kontynuacje zabudowy istniejacej. Plan spelnia wigc wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe.
Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng calo$¢ wewnatrz obszaru,
jak iz jego otoczeniem, uwzglgdnia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
| wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano réwniez kontynuacje
charakteru zabudowy i jej parametrow. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym racjonalnego
gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujgc si¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Ponadto
przyjete parametry i wskazniki zagospodarowania wykluczaja nadmiernie intensywng zabudowe.
Wykluczono mozliwos¢ realizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, wskazano na mozliwos¢
stosowania odnawialnych zrodet energii. W oparciu o wniosek Powiatowego Konserwatora
Zabytkow, odstagpiono od formulowania w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej. Ochrona zabytkow
jest zapewniona w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne. W planie uwzgledniono potrzeby
obronnosci panstwa. Zgodnie z wytycznymi organu wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia
wysokosci. Przy formutowaniu zapisow uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia, potrzeby osob niepelnosprawnych, interes publiczny i prawo wlasnosci. Walory
ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow i wskaznikoéw zabudowy.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z analiza aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostalty zawarte w uchwale Rady
Gminy Komorniki Nr LIV/476/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej, miejscowy plan, ktéry obowigzywat
dla przedmiotowego obszaru, zostat uznany za aktualny, jednak dla stworzenia mozliwos$ci rozwoju
podjeto prace nad zmiang ww. planu.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii 1uzgodnief, wprowadzono niezbedne zmiany i skierowano projekt planu
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do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$, miato miejsce
w terminie od ........... r. do....... r. Dyskusje publiczng wyznaczono na ......... r., uwagi
przyjmowano do ............ r. W ustawowym terminie wptyneto ......... uwag.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Komorniki. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Jak to zostato przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata nie spowoduje zwigkszenia
wydatkow gminy. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegdétowo
przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
(...)". Dokument ten byl opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulic:
Grunwaldzkiej i Zimowej, zostal skierowany przez W¢jta Gminy Komorniki, do przedstawienia
Radzie Gminy Komorniki.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedurg prawna,
podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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