PROJEKT

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rosnowko
wzdluz jeziora Rosnowskiego w rejonie ulicy Poznanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zmianami) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Rosnowko
wzdtuz jeziora Rosnowskiego w rejonie ulicy Poznanskiej, zwany dalej planem, stwierdzajac,
ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwata Nr LI1/348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatag Nr XXXV/355/2017
Rady Gminy Komornik i z dnia 25 maja 2017 r.

2. Plan obejmuje obszar, polozony we wsi Rosnowko w rejonie miedzy jeziorem
Rosnowskim a ul. Poznanskg (drogg krajowg nr 5), w granicach okreslonych na rysunku
planu.

3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Rosnowko wzdluz jeziora Rosnowskiego w rejonie ulicy Poznanskiej”,
opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
Z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
obszar, w ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji we wszystkich budynkach zlokalizowanych na
dzialce budowlanej;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku
na powierzchni¢ terenu;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji gminnej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace



PROJEKT

0 zasadach funkcjonowania terenéw zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy
urzadzen technicznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP;

2) teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu
symbolem ZP/US;

3) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem K;

4) tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz
1,5 m? oraz o wysokosci do 4,0 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia planu w granicach:

a) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego w zakresie ochrony przyrody,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 | Dolina kopalna
Wielkopolska” w zakresie ochrony zasobow oraz ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy 1 przepisami odrgbnymi;

3) stosowanie indywidualnych systemow  grzewczych, w ktorych  beda
wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe lub state charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna;

4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia
robot budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsigwzig¢ inwestycji celu
publicznego,

b) obiektow budowlanych z prefabrykowanych przeset betonowych,

c) miejsc parkingowych na obszarach powierzchni terenu biologicznie czynnej.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
na terenach ZP, ZP/US i KDx dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
W szczegolnosci  stuzagcych do nawigzywania kontaktow  spotecznych, rekreacji
mieszkancow i utrzymania porzadku.

§ 9. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;
2) lokalizacje:
a) publicznego ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego,
b) urzadzeh wodnych,
C) obiektow malej architektury,
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70% dziatki
budowlane;j.

§ 10. Na terenie zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, 0znaczonym symbolem ZP/US
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje inwestycji publicznych zwigzanych z krzewieniem kultury fizycznej,
W tym w szczegdlnosci:
a) plazy publicznej,
b) plenerowych budowli i obiektow sportowo-rekreacyjnych, w tym: placow

zabaw, boisk, sitowni plenerowych, przebieralni, wiezy ratowniczej i innych,

C) wurzadzen wodnych,
d) ciagow pieszych i pieszo-rowerowych,
e) obiektow malej architektury;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zaplecza sanitarnego,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dachy o kacie nachylenia do 30°;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 6,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 5%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,05;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70% dziatki
budowlane;j.

§ 11. Na terenie infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonym symbolem K ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przepompowni
sciekow;
2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10%);
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 3,5 m.

§ 12. Na terenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonym symbolem KDx ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,
b) lokalizacji w pasie drogowym:
— miejsc postojowych,
— zieleni.

§ 13. W granicach opracowania planu nie wyst¢pujg tereny lub obickty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze
obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie
ustala si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
wich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz uzgodnienia z wilasciwym organem lotniczym
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m,
stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala
sig:

1) szerokos$¢ publicznego ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych i ciagu KDx, w
tym poprzez drogi wewngetrzne, dojécia i dojazdy;

3) powigzanie ciggu pieszo-jezdnego na terenie KDXx z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym - z ul. 1 Maja, ul. Kreta oraz z ul. Nowa, zlokalizowanymi poza
planem, przy czym powigzanie z ul. Nowa dopuszcza si¢ poprzez podziemny ciag
pieszo-rowerowy pod ul. Poznanskg (drogg krajowa nr 5).

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)  dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2)  ustalasig:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi,

C) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejagca w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleghych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

4) ustala si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej;
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5)  ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do planowanej sieci kanalizacji
deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci podtaczenia zagospodarowanie
na terenie nieruchomosci, w tym odprowadzenie na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw lub studni chionnych oraz stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych,

b) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki z  wod  opadowych
I roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6)  w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig¢:
a) zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,
b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej
z dopuszczeniem rozbudowy,
c) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych,
podziemnych,
d) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych; dla stacji
matogabarytowej:
— dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 40,0 m?,
— minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 10%,
— wysoko$¢ - nie wigksza niz 3,5 m,
— dachy o kacie nachylenia do 30°.

§ 18. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala si¢ stawkg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....2018
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia .......... 2018r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Wwsi
Rosnéwko wzdluz jeziora Rosnowskiego w rejonie ulicy Poznanskiej

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
o powierzchni ok. 0,5 ha, potozony we wsi Rosnowko migdzy jeziorem Rosnowskim
a ulicg Poznanska. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) teren zieleni urzadzonej;

2) teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji;

3) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji;

4) tereny publicznego ciagu pieszo-jezdnego.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1703 ze zmianami), podj¢cie uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz
dotyczacych zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki. Studium wskazuje dla
obszaru objetego planem kierunek rozwoju: tereny zieleni krajobrazowej, w ktorych
dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek pieszych i rowerowych, plazy, zaplecza sanitarnego,
obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz parkingdéw i1 drog dojazdowych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisOw Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, przyjetego uchwata
Nr LI11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego
uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rosnowko
wzdluz jeziora Rosnowskiego w rejonie ulicy Poznanskiej realizuja wymogi okreslone w
art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawa”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe — utrzymuje przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw zieleni urzadzonej
oraz sportu i rekreacji w jej sasiedztwie. Plan wyznacza znaczny obszar przeznaczony pod
zielen urzadzong oraz sport i rekreacj¢ W otoczeniu jeziora, zapewnia rowniez dojscie i
dojazd do plazy oraz wskazuje lokalizacj¢ miejsc parkingowych. Na obszarze objetym
planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rosndéwko 1
czgsci wsi Chomgcice w rejonie jeziora Chomecickiego - etap I (Uchwala Nr
XXI11/199/2012 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 maja 2012 r., opublikowana w Dz. Urz.
Woj. WIkp. Poz. 2897 z dnia 26 czerwca 2012 r.). Przedmiotowy plan miejscowy stanowi
korekte zapisow ww. uchwaly. Plan utrzymuje przeznaczenie terenu zieleni urzgdzonej w
polnocnej czesci planu, koryguje lokalizacje i1 zasieg przepompowni $ciekow, ustala
lokalizacje plazy publicznej i terenéw rekreacyjnych nad jeziorem Rosnowskim w
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obszarze wyznaczonego terenu ZP/US oraz obstuge komunikacyjng, w tym zabezpiecza
miejsca parkingowe.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniajg zapisy § 5
uchwaty.

W planie nie ustalono wymogow dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2
pkt 4 ww. ustawy) gdyz w obszarze opracowania nie wystepuja obiekty wymagajace
ochrony.

Wyznaczenie terenéw zieleni oraz sportu i rekreacji, wskazanie niezbednego uktadu
komunikacyjnego oraz okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku
spetniajg wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdlowienie powyzszego
nastapi na etapie poszczegolnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na
budow¢ wydawanych na podstawie niniejszej uchwaly oraz przy zagospodarowaniu
terenOw.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
| interesow prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegblnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). Planem objg¢to tereny stanowigce wilasno$¢ publiczng (gminy) i
przeznaczono je na cele publiczne: ciag pieszo-jezdny, teren zieleni lub sportu i rekreacji,
przepompownie¢. Tereny prywatne przeznaczono na tereny zieleni urzadzonej, W ramach
ktorej bedzie zrealizowany ciag pieszy lub rowerowy wzdhuz linii brzegowej jeziora.
Zapisy planu umozliwig realizacj¢ publicznej plazy na gruntach gminy oraz ciagu
pieszego lub rowerowego na gruntach prywatnych.

W planie nie ustalono wymogoéw dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak ww. obszaréw podlegajacych ochronie. Nie ustalono
rowniez szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci, gdyz projekt
uwzglednia istniejacg strukture wlasnosci, a przeznaczenie ustalone w planie pod zielen
urzadzong, sport i rekreacj¢ oraz komunikacje nie bedzie wymagato koniecznosci
wydzielenia dziatek budowlanych, z zastosowaniem procedury scalania 1 podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczeg6lne potrzeby w zakresie obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww.
ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce i planowane
uzbrojenie zlokalizowane w przylegltych do zabudowy pasach drogowych oraz na innych
terenach.

Udzial  spoleczenstwa przy sporzadzaniu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres
zbierania wnioskéw w dniach od 23.05 do 14.06.2017 r., okres wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 26.03 do 08.05.2018 r. przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na
stronie internetowej www.bip.komorniki.pl.
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Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow 1 wyrysow
z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terend6w w obszarze zabudowanym wsi, z dostepem
do drog publicznych istniejacych i planowanych uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnos$ci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). W projekcie planu zastosowano
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Teren jest obslugiwany przez transport
publiczny. Najblizszy przystanek kolejowy Trzebaw — Rosnoéwko jest zlokalizowany w
odlegtosci ok. 360 m od obszaru planu. Jest to przystanek na linii kolejowej nr 357
Sulechéw — Lubon k. Poznania, prowadzacej polaczenia w kierunku Poznania
i Sulechowa. W ul. Poznanskiej i 1 Maja w Rosnowku przebiega linia autobusowg nr 703,
a najblizszy przystanek (Rosnowko kosciot) zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 370 m od
obszaru planu. Autobus zapewnia komunikacje z Poznaniem (pgtla Gorczyn)
i Konarzewem. Obszar obstuguje takze indywidualna komunikacja samochodowa. Przy
plazy planuje si¢ lokalizacje miejsc parkingowych. Potozenie nowych inwestycji w
otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy gtownych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych
przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego. Istniejace ulice stanowig rowniez gtdéwne osie powigzan dla komunikacji
pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy), a obszarze planu w czesci wschodniej
ciggi KDx zrealizowano chodnik i $ciezke rowerowa. Ww. ulice na obszarze wsi, z
wylaczeniem drogi krajowej, sa przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystepujace
ograniczenie predkosci pojazdow na terenach zabudowanych.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okre§lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy.

Sporzadzenie planu nie wynika z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Komorniki, przyjetej uchwata Rady Gminy Komorniki Nr LIV/476/2014 z dnia
23 pazdziernika 2014 r. W ww. analizie obowiagzujacy plan pt. ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Rosnoéwko i czgéci wsi Chomecice W rejonie jeziora
Chomecickiego - etap 1” zostat uznany za aktualny.

Wykonane w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu” analizy w zakresie
wpltywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),
wykazaty, ze ................. Uchwalenie planu umozliwi realizacje zabudowy rekreacyjnej
na terenie ZP/US, na ktorym obowigzujacy plan umozliwia lokalizacje tylko zielen
urzadzong. Dodatkowo na terenie ZP bedzie mozna zlokalizowaé cigg pieszy lub
rowerowy. Koszty realizacji tej inwestycji mozna uznac za koszt uchwalenia planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Gminy Komorniki w dniu 30 marca 2016 roku podjeta Uchwale
Nr XXX111/336/2017, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rosnowko wzdtuz jeziora Rosnowskiego w
rejonie ulicy Poznanskie;.

Wojt Gminy Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko:

1) o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu Woéjt Gminy oglosit w prasie
Gazecie Wyborczej w dniu 23.05.2017 r., na stronie internetowej oraz przez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy w Komornikach, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem z dnia 23 maja 2017 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 23 maja 2017 r. wystgpil do wlasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
Z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
W prognozie oddzialywania na srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz zakres 1 stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 17.11.2017 r. uzyskat opinic Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

7) w dniu 06.02.2018 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu 29.01.2018 r. wuzyskal opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;

9) w dniach od 11.01.2018 r. do 07.02.2018 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do
jego zakresu, zorganami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem
powiatu, wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw, organami
wlasciwymi do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami
wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wtasciwymi zarzagdami drog;

10) w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie
opiniowania i uzgadniania;

11) w dniach od 26.03.2018 r. do 24.04.2018 r wylozyt projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit
W miejscowe] prasie ( ,,Gazecie Wyborczej” w dniu ...... 03.2018 r. ), a takze
poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy Komorniki oraz
zapewnit informacj¢ o wylozonym projekcie;

12) w dniu 16.04.2018 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

13) w trakcie wytozenia oraz w wyznaczonym terminie do 08.05.2018 r. zgtoszono
....... uwag.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego nie byly rozwazane warianty

alternatywne. W prognozie oddzialywania na S$rodowisko wykazano, zZe projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z
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ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, w przypadku ktorego przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko. W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno — przestrzenna, okreslona w
planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, a
przyjete rozwigzania dotyczace ochrony Srodowiska zapewniaja utrzymanie jego
standardow na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Komorniki o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Komorniki
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiagzku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.

Obszary wykropkowane beda uzupeilniane w trakcie procedury opracowania planu
miejscowego.
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