UCHWALANR. .......... /.../2018
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia .......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Zespolowej i Sportowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.)
Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Wiry w rejonie
ulic: Zespotowej i Sportowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonym Uchwatg Nr L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwalg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku, o ktéorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czes$ciami planu s3:

1) zalgcznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany
w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wiry w rejonie ulic: Zespotowej i Sportowej”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku
planu, ktéora okresla najmniejsza odleglo$¢ zewngtrznej S$ciany budynku od linii
rozgraniczajacej tereny, z zastrzezeniem § 5 pkt 2;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, mierzonych na
poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin,
z wylaczeniem tarasow i balkonow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu, wyrazong
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procentowo w stosunku do powierzchni dziatki,
8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendOw, wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych linig ciggly, o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny ushug oswiaty lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1UO/US,
2UO/US;
2) teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych, oznaczony symbolem: ZP/WS;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) obowiagzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:
a) gzymsow, okapow dachow oraz schodow zewngtrznych,
b) obiektéw infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym na terenach oznaczonym symbolami 1UO/US, 2UO/US - jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigc:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem inwestycji okreslonych w planie oraz inwestycji celu
publicznego.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej, ustala si¢:

1) zachowanie przepisoéw odrgbnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
I zagospodarowaniem terenu lezgcego w granicach terenu dawnego zespotu folwarcznego
w Wirach, wskazanego na rysunku planu;

2) dla obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, pokazanych na rysunku planu:

a) nakaz zachowania historycznej bryly budynku oraz ksztattu dachu,

b) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podziatami i ksztalttem
stolarki okiennej i drzwiowej,

c) wszelkie prace budowlane, w tym majgce wpltyw na zmian¢ wygladu zewnetrznego
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu;
prowadzenie badan archeologicznych realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow ushug
o$wiaty lub ustug sportu i rekreacji 1UO/US, 2UO/US ustala si¢:

1) lokalizacj¢ inwestycji publicznych w zakresie edukacji publicznej oraz zwigzanych
z krzewieniem kultury fizycznej, w tym w szczegdlnosci:

a) budynkow oswiaty i ich zaplecza,

b) budynkow i hal sportowych, w tym sal gimnastycznych, budynku szatni z weztem
sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,

¢) budynkow zakwaterowania turystycznego, rekreacyjnego,

d) plenerowych budowli sportowych, w tym boisk, kortow tenisowych, lodowisk, $cianek
wspinaczkowych, placéw zabaw i innych,

e) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,

f) urzadzen budowlanych,

g) dojs¢ i dojazdow, ciggow pieszych lub rowerowych,

h) miejsc postojowych,

i) obiektow matej architektury,

J) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

k) zieleni;

2) dla budynkow innych niz gospodarczo-garazowe oraz dla hal sportowych:

a) wysokos¢:

— na terenie 1UO/US: nie wiecej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
— na terenie 2UO/US: nie wiecej niz 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

b) dach: o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 50°, pokrycie: adekwatne do kata
nachylenia, przy dachu o kacie nachylenia powyzej 20° kolor czerwony, bragzowy, szary,
grafitowy;

3) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat:

a) wysokosc:

— jedna kondygnacja nadziemna,
— nie wigcej niz 7,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla obiektow z dachem
ptaskim i 9,0 m dla obiektow z dachem stromym,

b) dach: o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 50°, pokrycie: adekwatne do kata
nachylenia, przy dachu o kacie nachylenia powyzej 20° kolor czerwony, brgzowy, szary,
grafitowy;

4) dla przykry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych lub balonowych:

a) wysokos¢ nie wigcej niz 12,0 m,

b) dach: dowolny;

5) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy, z mozliwoscia prowadzenia robot
budowlanych przy zachowaniu dotychczasowej geometrii dachow;

6) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng:

— naterenie 1UO/US: 1,2,
— naterenie 2UO/US: 0,9,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchni¢ zabudowy:

a) dla terenu 1UO/US: maksymalnie 50%,

b) dla terenu 2UO/US: maksymalnie 30%;

8) na terenie 2UO/US maksymalng powierzchni¢ otwartych urzadzen rekreacyjno-
sportowych: 30% powierzchni dziatki; w powierzchnie te wlicza si¢ powierzchnie
niezbednych dojazdéw oraz miejsc postojowych;
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9) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna:

a) dla terenu 1UO/US: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenu 2UO/US: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przynajmniej
potowg tej powierzchni przeznaczy¢ na cele nasadzen drzew i krzewow;

10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:

a) na 500 m? powierzchni uzytkowej ustug: minimum 2 miejsca postojowe,

b) miejsca postojowe wyznaczy¢ w granicach dziatki budowlane;j,

C) sposob realizacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ realizacji
miejsc na terenie, o ktorym mowa w pkt 9.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania na terenie
zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych ZP/WS, ustala sig:

1) lokalizacje¢ zbiornika przeciwpowodziowego;

2) powierzchnie biologicznie czynna nie mniej niz 80% powierzchni terenu;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych;

5) nakaz uzgodnienia z Dyrektorem Wielkopolskiego Parku Narodowego realizacji zbiornika

przeciwpowodziowego, o ktorym mowa w pkt 1.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszar6w szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami:
1) ochrong¢ udokumentowanego ztoza wegla brunatnego Mosina;
2) ochrong wod podziemnych nalezacych do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
(GZWP nr 144) Wielkopolska Dolina Kopalna;
3) ochrong otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;
4) ochron¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Wirynki”;
5) ochrong terenu ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, lezacego poza granicami
planu.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen
I podzialow;
2) dla scalania ipodziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrgbnych ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 mz,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 5,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,
d) podane w lit. a i b parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej
oraz na tereny komunikaciji.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:

1) wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci roéwnej i wiekszej niz 50 m

n.p.t. nalezy kazdorazowo wuzgadnia¢ z wlasciwym organem lotniczym, zgodnie
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Z przepisami odrebnymi;

2) w zwiazku z oddziatywaniem lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny oraz sasiadujaca linig
kolejowa nr 357 relacji Poznan — Wolsztyn, przy sytuowaniu i realizacji zabudowy nakaz
uwzglednienia zasad akustyki architektonicznej i urbanistycznej, wtym zastosowania
odpowiednich rozwigzan zapewniajacych ochrone akustyczng pomieszczen;

3) konieczno$¢  zachowania  przepisow  odrebnych  przy  realizacji ~ zabudowy
I zagospodarowania terenu w sasiedztwie terenu kolejowego.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng z ul. Zespotowej lezacej poza granicami planu oraz z drogi
publicznej klasy dojazdowej, KDD;
2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa 1 sposob ich realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD ustala si¢:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow,

C) drég rowerowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) miejsc postojowych,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) zieleni.

§ 17. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powigzanie z uktadem zewngtrznym, lezagcym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczeg6lne elementy infrastruktury techniczne;:
a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe:
— W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
— zakaz odprowadzania wod opadowych i innych nieczystosci na tereny kolejowe oraz
korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z Sieci
wodociggowej,

d) energia elektryczna: z sieci energetycznej; dopuszcza si¢ wykorzystanie urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 KW,
przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢ z wiatru nie mogg mie¢ wigkszej mocy
anizeli mikroinstalacje, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gaz: z sieci gazowej,

f) ciepto: z niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, stosowaé paliwa ptynne, gazowe,
ciekte lub state, charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe
I elektryczne; dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energig
Z odnawialnych Zrddetl energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z wiatru nie mogg mie¢ wiekszej mocy niz mikroinstalacje,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegbdlnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.

§ 18. Nie ustala si¢ terenOw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ............. [eveen. /2018
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia............ r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 9 lutego 2018 r. uchwaty
Nr XLVI11/465/2018 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wiry w rejonie ulic: Zespolowej i Sportoweyj.
Obszar obj¢ty planem obejmuje teren o powierzchni ok. 9,9 ha. Obecnie dla przedmiotowego terenu
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w obszarze terenow
zainwestowanych, uchwalony uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XI1X/126/2004 z dnia 29 marca
2004 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2004 r., poz. 2070). Zgodnie z Ww.
planem, na obszarze objetym przedmiotowa uchwalg wyznaczono: tereny ustug sportu dla potrzeb
szkolnictwa, tereny zieleni i ustug sportu dla potrzeb szkolnictwa, teren ciekow i zbiornikéw
wodnych oraz tereny komunikacji: drogi dojazdowe.

Opracowanie obecnego miejscowego planu bylo zwigzane z konieczno$cig wyznaczenia
nowego terenu dla realizacji edukacji publicznej oraz kultury i kultury fizycznej, w tym mozliwosci
budowy nowych obiektow o§wiatowych i infrastruktury towarzyszacej. Jednoczesnie ze wzgledu na
konieczno$¢ zastosowania nazewnictwa zgodnego z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587), wyzej wspomniane funkcje ujeto stosujac
nazewnictwo: ustugi o$wiaty lub ustugi sportu i rekreacji.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 ze zm.), Wojt Gminy Komorniki przeprowadzit procedur¢ sporzadzenia planu
miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono wnioskow od mieszkancow.
Po zebraniu wnioskow od instytucji i organow do tego upowaznionych, przystapiono do analiz
I prac studialnych, ktore poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktérych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu
planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie, tj. gminy,
wlascicieli dziatek objetych planem, mieszkancow Wir. Oprdécz wywazenia interesow
wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem
nadmiernej ingerencji, ktéry ,ozmacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28) Podstawowa zasada rownosci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok
NSA sygn. Il OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztattuje bowiem na przyszio$¢ stan prawny nieruchomos$ci nim objetych i stanowi
wyraz ksztaltowania przez gmine fadu przestrzennego na jej obszarze.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii iuzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany oraz z niektérymi organami
ponowiono uzgodnienia. Nastgpnie skierowano projekt planu do wytozenia do publicznego wgladu.
Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy
art. 39, wzwigzku z art. 54 ust.2 uui§, miato miejsce w terminie od 16 sierpnia 2018 r.



do 14 wrzeénia 2018 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 20 sierpnia 2018 r., uwagi przyjmowano
do 1 pazdziernika 2018 r. W ustawowym terminie wptyn¢to ......... uwag.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Komorniki. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposéb jawny 1 przejrzysty.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
obszaru planu zostal okres$lony jako teren osiedlenczy mieszany, teren ushug turystyki, sportu,
rekreacji, parkow krajobrazowych i innych ustug spolecznych oraz tereny zbiornikow wodnych
projektowanych. Przeznaczenie teren osiedlenczy mieszany umozliwia lokalizowanie: budynkow
mieszkalnych, garazy, budynkow gospodarczych, ustugowych, budynkéw infrastruktury spotecznej 1
technicznej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, obiektéw rzemielniczych,
drobnych hurtowni i inne nieucigzliwych obiektow dziatalnosci gospodarczej, drog wewngtrznych i
lokalnych. Natomiast dla terenow ustug turystyki, sportu, rekreacji, parkow komunalnych i innych
ustug spotecznych zapisano mozliwo$¢ sytuowania budynkow zwigzanych z réznymi formami
sportu, wypoczynku i rekreacji, boisk iinnych urzadzen sportowych z wyjatkiem urzadzen dla
sportow motorowych, moteli 1 hoteli, obiektow gastronomii oraz obiektow towarzyszace
wymienionym uslugom turystyki i sportu, obiektéw zwigzanych z ustugami kultury, o$wiaty, opieki
zdrowotnej 1 spolecznej, parkoéw komunalnych, urzadzen technicznych wylacznie dla potrzeb dane;j
ustugi oraz sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku ze znacznym obcigzeniem hydraulicznym
rzeki Wirynki, ktére wynika ze wzrostu terenéw zabudowanych, nieodzowng staje si¢ budowa
zbiornikow retencyjnych na ww. rzece. Budowa tych zbiornikow ma duze znaczenie ze wzgledu na
fakt, iz na terenie gminy nie ma mozliwosci rozbudowy urzadzehn melioracyjnych.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy: nieznaczne poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej,
oznaczonej symbolem KDD oraz uzbrojenie i urzadzenie terenu dla ustalonych funkciji.
Uchwalenie przedmiotowego planu spowoduje zwickszenie wydatkow gminy na cele oswiatowe.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wtym szerokopasmowej,
sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objety planem
znajduje si¢ na obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje
transport zbiorowy. Plan spelnia wigc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami
urbanistycznymi, tworzy harmonijng calo§¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia
w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek
urbanistyczno-architektoniczny.  Zachowano réwniez kontynuacje charakteru zabudowy
| jej parametrow. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami,
uwzgledniono kierujac si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju. Ponadto przyjete parametry
| wskazniki zagospodarowania wykluczaja nadmiernie intensywna zabudowe. Wykluczono
mozliwo$¢ realizacji inwestycji szkodliwych dla §rodowiska, wskazano na mozliwos¢ stosowania
odnawialnych zrddet energii. W oparciu o wniosek Powiatowego Konserwatora Zabytkow,
sformutowano ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej. Ochrona zabytkéw jest zapewniona w
oparciu o obowigzujace przepisy odrebne. W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci panstwa.
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Zgodnie z wytycznymi organu wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia wysokosci. Przy
formutowaniu zapisoéw uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby
0sOb niepelnosprawnych, interes publiczny 1 prawo wilasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analiza aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady
Gminy Komorniki Nr LIV/476/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej, miejscowy plan, ktory obowigzywat
dla przedmiotowego obszaru, zostal uznany za czgsciowo nieaktualny.

Jak to zostato przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata nie spowoduje zwigkszenia
wydatkow gminy. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegdétowo
przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
(...)". Dokument ten byl opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wiry w rejonie ulic:
Zespotowej 1 Sportowej, zostat skierowany przez Wojta Gminy Komorniki, do przedstawienia
Radzie Gminy Komorniki.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedurg prawna,
podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



