PROJEKT

etap: wyłożenie 
do publicznego wglądu
Uchwała nr …/…./2019
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia …………… 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu części działki oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków nr 865/4 położonej w miejscowości Oborniki, gmina Oborniki.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami), 

Rada Miejska w Obornikach uchwala, co następuje:
Dział I. Przepisy ogólne

§ 1. Ustalenia podstawowe

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu części działki oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków nr 865/4 położonej w miejscowości Oborniki, gmina Oborniki, zwany dalej Planem, po stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, gmina Oborniki, zatwierdzonego uchwałą Nr LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 r.

2. Plan obejmuje teren wskazany na Rysunku Planu, zawarty wewnątrz granic obszaru objętego planem, stanowiący obszar położony w mieście Oborniki.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi załącznik nr 1 do niniejszej Uchwały i jest jej integralną częścią.

4. Rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu Planu miejscowego stanowi załącznik nr 2 do niniejszej Uchwały i jest jej integralną częścią.

5. Rozstrzygnięcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi załącznik nr 3 do niniejszej Uchwały i jest jej integralną częścią.

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenów objętych Planem dokonana po przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia właściwości niniejszej Uchwały, która obowiązuje wówczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomości w zakresie określonym granicą obszaru opracowania.

§ 2. Definicje pojęć

Ilekroć w Uchwale jest mowa o: 

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię definiującą minimalną odległość, w jakiej dopuszcza się sytuowanie budynków od terenów o innych funkcjach, wyznaczoną na Rysunku Planu;

2) przepisie odrębnym – należy przez to rozumieć przepisy prawa inne, niż ustawy, na podstawie których uchwalono niniejszą Uchwałę;

3) terenie – należy przez to rozumieć wydzieloną nieruchomość, część nieruchomości bądź grupę nieruchomości i ich części, dla których ustalono wspólne przeznaczenie;

4) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć wartość wyrażoną w procentach, a określającą stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynków na danej działce do powierzchni działki, służącą wraz z pozostałymi parametrami zagospodarowania i zabudowy do wyrażenia udziału zabudowy, przy czym niniejsza definicja odwołuje się do normy określającej powierzchnię zabudowy.

§ 3. Oznaczenia obowiązujące w Uchwale

1. Obowiązującym oznaczeniem w Uchwale stanowiącym jednoznaczne odniesienie ustaleń zagospodarowania przestrzennego i zabudowy do konkretnej części obszaru opracowania jest kod terenu w postaci oznaczenia literowego wskazującego przeznaczenie terenu.
2. Oznaczeniem obowiązującym w Uchwale o jakim mowa w ust. 1 jest teren o kodzie P – teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów.
§ 4. Oznaczenia obowiązujące na Rysunku Planu

1. Ilekroć w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegające od ustalonych jako podstawowe w przepisach odrębnych, są one oznaczeniami uzupełniającymi lub odpowiednio mieszanymi w rozumieniu przepisów odrębnych.

2. Obowiązującym oznaczeniem na Rysunku Planu jest oznaczenie użyte w Uchwale, wskazane w § 3.

3. Obowiązującym oznaczeniem na Rysunku Planu jest barwne pole powiązane z objaśnieniem literowym przeznaczenia terenu w taki sposób, że kolor tła odpowiada temu objaśnieniu.

4. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terenu, w tym podejmowanych działań inwestycyjnych polegających na budowie lub przebudowie, z wyłączeniem remontów, obowiązują oznaczenia ujęte w legendzie i na Rysunku Planu, którymi są:

1) granica obszaru Planu;

2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia elektroenergetyczna średniego napięcia SN 15kV wraz z pasem technologicznym.
5. Na Rysunku Planu umieszcza się dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym, którymi są:

1) linia rozgraniczająca układu drogowego poza granicami Planu;

2) opis istniejących dróg publicznych poza granicami Planu.

Rozdział 1. Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania

§ 5. 

1. Przeznaczenia terenów określa się w przepisach szczegółowych.
2. Ustala się zakaz wprowadzania przeznaczenia innego, niż określone w Uchwale.

Rozdział 2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

§ 6. 

1. Zakazuje się budowania i montażu tablic reklamowych i urządzeń reklamowych.

2. Dopuszcza się budowanie i montaż wolnostojących szyldów, lecz nie więcej niż jednego na jednej działce, z zastrzeżeniem, że wielkość ich powierzchni nie może przekraczać 3,00 m2, a ich wysokość nie może przekraczać 3,00 m.

3. Dopuszcza się budowanie i montaż szyldów na budynkach, z zastrzeżeniem, że wielkość ich powierzchni nie może przekraczać 7,00 m2, a ich wysokość nie może przekraczać 3,00 m.

Rozdział 3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu

§ 7.

1. Zakazuje się lokalizowania przedsięwzięć związanych z unieszkodliwianiem, odzyskiem i zbieraniem odpadów, za wyjątkiem zbierania odpadów wytworzonych przez wytwórcę na terenie objętym Planem.

2. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wpływem obiektów infrastruktury obowiązują zasady określone w rozdziale 10.

Rozdział 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej

§ 8.

Nie określa się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej.

Rozdział 5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

§ 9. 

Nie określa się  wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.

Rozdział 6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 10. 

1. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy określa się w przepisach szczegółowych.

2. Wszelkie projektowane na obszarze Planu budowle o wysokości równej i większej niż 50,00 m n.p.t. należy każdorazowo, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę, zgłaszać do Szefostwa Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP, z zastrzeżeniem § 13 ust. 2.  
3. Dopuszcza się wydzielanie działek dla potrzeb lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury.

Rozdział 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa

§ 11. 

Nie określa się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa.
Rozdział 8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym

§ 12. Tereny objęte scalaniem i podziałem

Nie ustala się obszarów objętych scalaniem i podziałem nieruchomości.

Rozdział 9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. 

1. Zakazuje się lokalizacji w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15kV, wynoszącego 7,00 m na stronę od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, wszelkich budynków i budowli oraz zieleni wysokiej, z zachowaniem odległości określonych w przepisach odrębnych z zastrzeżeniem dopuszczeń określonych w przepisach szczegółowych dla terenu P.
2. Zakazuje się lokalizacji budowli o wysokości równej i większej niż 165,00 m n.p.t.
Rozdział 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Zasady ogólne

Ogólne warunki, zasady i standardy kształtowania zagospodarowania terenu dla terenów komunikacji i transportu drogowego polegają na nakazie zagospodarowania terenów komunikacji i transportu drogowego w sposób spełniający wymogi techniczne określone dla dróg pożarowych, w przypadku wykorzystania tych terenów na cele ochrony przeciwpożarowej, według przepisów odrębnych.

§ 15. Ogólne warunki dotyczące wyznaczania miejsc postojowych

1. Dopuszcza się obsługę komunikacyjną i transportową terenów z przyległych terenów dróg publicznych.

2. Nakazuje się wyznaczanie co najmniej czterech miejsc postojowych dla samochodów osobowych przypadających na każde 100 m2 powierzchni użytkowej budynku produkcyjnego lub budynku którego część przeznaczona jest na funkcję produkcyjną, odpowiednio dla powierzchni tej części.
3. Nakazuje się wyznaczanie co najmniej jednego miejsca postojowego dla rowerów przypadających na każde 1000 m2 powierzchni budynku produkcyjnego lub budynku którego część przeznaczona jest na funkcję produkcyjną, odpowiednio dla powierzchni tej części.

4. Nakazuje się wyznaczanie miejsc postojowych dla pojazdów wyposażonych w kartę parkingową zgodnie z przepisami odrębnymi.
§ 16. 

1. Na obszarze Planu ustala się zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej polegające na dopuszczeniu:

1) zasilania w ciepło z zastosowaniem do wytwarzania energii cieplnej paliw płynnych, gazowych i stałych charakteryzujących się wskaźnikami emisji określonymi w przepisach odrębnych, ze szczególnym uwzględnieniem paliw niskoemisyjnych, z dopuszczeniem zasad określonych w pkt 2;

2) zasilania w ciepło z zastosowaniem alternatywnych, w szczególności odnawialnych źródeł energii o mocy nie przekraczającej 100 KW, traktowanych jako źródło zapewniające całkowite lub częściowe zapotrzebowanie w ciepło, z zastrzeżeniem że zakazuje się realizacji elektrowni wiatrowych;

3) zaopatrzenia w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej;

4) odprowadzania ścieków bytowych z terenów zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

5) odprowadzania ścieków komunalnych, niebędących ściekami bytowymi i ścieków przemysłowych, z terenów zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

6) odprowadzania wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, względnie, o ile sieci takiej brakuje do wód lub do gruntu w obrębie danej działki, na zasadach określonych w przepisach odrębnych, z dopuszczeniem zasad określonych w pkt 7;
7) lokalizacji zbiorników retencyjnych oraz odprowadzania do nich, po uprzednim podczyszczeniu, wód opadowych i roztopowych, na zasadach określonych w przepisach odrębnych;
8) zasilania w energię elektryczną z istniejących stacji transformatorowych poprzez sieć elektroenergetyczną, a także budowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznych, z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich oraz stacji transformatorowych gestora sieci;

9) przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidującym planowanym zagospodarowaniem terenu, na zasadach określonych w przepisach odrębnych;

10) wyznaczania lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych bez obowiązku zachowania linii zabudowy, z uwzględnieniem odległości określonych w przepisach odrębnych;

11) zaopatrzenia w gaz z istniejących lub nowych sieci gazowych;

12) przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji istniejących oraz budowy nowych sieci gazowych;

13) wyznaczania wraz z ciągami infrastruktury technicznej odpowiadających im stref ochrony, zgodnie z aktualnymi przepisami.

2. Na obszarze Planu ustala się zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej polegające na nakazie realizacji zaopatrzenia w wodę do celów ochrony przeciwpożarowej, zgodnie z przepisami odrębnymi.

3. Na obszarze Planu ustala się zasady prowadzenia ciągów infrastruktury technicznej polegające na dopuszczeniu:

1) wyznaczania ciągów sieci gminnej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających tereny komunikacji i transportu drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegów tych sieci określonych odrębnymi przepisami; 

2) lokalizowania przyłączy zgodnie z obowiązującymi przepisami, w miejscach umożliwiających dostęp dla odpowiednich służb z terenu ogólnodostępnego.

Rozdział 11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów

§ 17. 

W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów nie podejmuje się ustaleń. 

Dział II. Przepisy Szczegółowe dla terenu P
§ 18. Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa i zagospodarowanie pod obiekty produkcyjne, składy i magazyny.
2. Zakazuje się lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, w szczególności zakładów o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej lub zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej w rozumieniu przepisów odrębnych.

3. Zakazuje się realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych.

4. Dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 2, realizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, z wyłączeniem realizacji:

1) instalacji do zgazowania, odgazowania lub upłynnienia węgla lub łupku bitumicznego lub instalacji do wytwarzania smarów z ropy naftowej;

2) instalacji do brykietowania węgla kamiennego lub brunatnego;

3) instalacji wykorzystujących do wytwarzania energii elektrycznej energię wiatru;

4) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadów promieniotwórczych;

5) instalacji do prażenia i spiekania rud żelaza;

6) instalacji do produkcji mas bitumicznych;

7) instalacji do przetwarzania produktów zawierających azbest;

8) instalacji do przerobu kopalin;

9) wydobywania kopalin ze złoża metodą odkrywkową:

a) bez względu na powierzchnię obszaru górniczego:

- jeżeli dotyczy torfu lub kredy jeziornej,

- na terenie gruntów leśnych lub w odległości nie większej niż 100 m od nich,

- na obszarach objętych formami ochrony przyrody,

- w odległości nie większej niż 250 m od terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, pod szpitale i domy opieki społecznej, pod budynki związane ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno wypoczynkowe i na cele mieszkaniowo-usługowe,

- jeżeli działalność będzie prowadzona z użyciem materiałów wybuchowych,

- jeżeli w odległości nie większej niż 0,5 km od miejsca planowanego wydobywania kopalin metodą odkrywkową znajduje się inny obszar górniczy ustanowiony dla wydobywania kopalin metodą odkrywkową,

b) z obszaru górniczego o wydobyciu większym niż 20 000 m3 na rok, innych niż wymienione w lit. a;

10) wydobywania kopalin ze złoża metodą podziemną lub metodą otworów wiertniczych;

11) wierceń wykonywanych w celu składowania odpadów promieniotwórczych;

12) grzebowisk zwłok zwierzęcych;

13) torów wyścigowych lub próbnych dla pojazdów mechanicznych;

14) stanowisk testowania silników, turbin lub reaktorów;

15) instalacji do oczyszczania ścieków, przewidzianych do obsługi nie mniej niż 400 równoważnych mieszkańców w rozumieniu przepisów odrębnych;

16) instalacji do oczyszczania ścieków przemysłowych z wyłączeniem instalacji, które nie powodują wprowadzania do wód lub urządzeń ścieków zawierających, wymienione w przepisach odrębnych substancje szczególnie szkodliwe dla środowiska wodnego;

17) instalacji związanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadów, w tym instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu przepisów odrębnych;

18) punktów do zbierania lub przeładunku złomu;

19) obiektów unieszkodliwiania odpadów wydobywczych;

20) unieszkodliwiania lub odzysku materiałów wybuchowych;

21) instalacji związanych z unieszkodliwianiem zasolonych wód kopalnianych;

22) instalacji do uboju zwierząt;

23) instalacji do produkcji tranu lub mączki rybnej;

24) chowu lub hodowli zwierząt, w liczbie nie mniejszej niż 60 dużych jednostek przeliczeniowych inwentarza;

25) chowu lub hodowli zwierząt, w liczbie nie mniejszej niż 40 dużych jednostek przeliczeniowych inwentarza , jeżeli działalność ta prowadzona będzie:

a) w odległości mniejszej niż 100 m od terenów mieszkaniowych, innych zabudowanych z wyłączeniem cmentarzy i grzebowisk dla zwierząt, zurbanizowanych niezabudowanych i rekreacyjno-wypoczynkowych z wyłączeniem kurhanów, pomników przyrody oraz terenów zieleni nieurządzonej niezaliczonej do lasów oraz gruntów zadrzewionych i zakrzewionych, nie uwzględniając nieruchomości gospodarstwa, na którego terenie chów lub hodowla będą prowadzone,

26) b) na obszarach objętych formami ochrony przyrody;

27) chowu lub hodowli obcych rodzimej faunie zwierząt, innych niż gospodarskie  w rozumieniu przepisów odrębnych.

§ 19. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:

1) wyznacza się minimalny wskaźnik intensywności zabudowy wynoszący 0%;

2) wyznacza się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy wynoszący 60%;

3) nakazuje się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej nie niższy niż 10%;

4) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy, w odległościach wskazanych na Rysunku Planu, w tym nieprzekraczalną linię zabudowy wskazaną w odległości 0,00 m od linii rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu i różnych sposobach zagospodarowania, stanowiącej jednocześnie granicę obszaru Planu i granicę działki ewidencyjnej;

5) dopuszcza się zachowanie pozostałych odległości według przepisów odrębnych.

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza się budowę budynków produkcyjnych, składów i magazynów nie wyższych, niż o trzech kondygnacjach nadziemnych;

2) zakazuje się przekraczania maksymalnej wysokości budynków produkcyjnych, składów i magazynów wynoszącej 15,00 m;

3) dopuszcza się budowę budynków gospodarczych i technicznych jednokondygnacyjnych;

4) zakazuje się przekraczania maksymalnej wysokości budynków gospodarczych i technicznych wynoszącej 5,80 m;

5) nie ogranicza się szerokości elewacji frontowej budynków;

6) dopuszcza się krycie budynków dachami o dowolnej geometrii;

7) dopuszcza się wprowadzanie na połaciach dachu elementów takich jak kominy, attyki, lecz jedynie będące przedłużeniem ścian budynku.

3. W ramach działań na istniejącej zabudowie dopuszcza się rozbudowę, przebudowę i nadbudowę pod warunkiem spełnienia ustaleń ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.

4. W ramach podziałów terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów dopuszcza się wydzielenie działek o minimalnej powierzchni 5000 m2.
5. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV:
1) nakazuje się uwzględnienie zasad zgodnie z zapisami § 13, ust. 1, z dopuszczeniem zasad określonych w pkt 2;

2) dopuszcza się realizację przeznaczenia terenu, z uwzględnieniem zasad zagospodarowania i zabudowy o których mowa w ust. 1, ust. 2 i ust. 3, w przypadku skablowania i zmiany trasy linii elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV.

Dział III. Przepisy Końcowe

§ 20. Opłaty z tytułu art. 36, ust. 4 Ustawy.

Ustala się stawkę procentową jednorazowej opłaty za wzrost wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30%.

§ 21. Podmiot wykonujący Uchwałę

Wykonanie Uchwały powierza się Burmistrzowi Obornik.

§ 22. Termin obowiązywania przepisów Uchwały

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE

do Uchwały nr …/…/2019 

Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia …………… 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu części działki oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków nr 865/4 położonej w miejscowości Oborniki, gmina Oborniki.
Teren objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego położony jest we wschodniej części miasta Oborniki, bezpośrednio przy jego granicy administracyjnej, w rejonie dróg gminnych – ul. Polna i ul. Kowanowska i stanowi obszar o powierzchni około 1,48 ha. Na obszarze objętym planem jedynym występującym przeznaczeniem jest teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami), podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu, poprzedzone zostało wykonaniem analiz dotyczących zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami obowiązującego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki, gmina Oborniki” zatwierdzonego Uchwałą Nr LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018r.” Ustalenia planu miejscowego nie naruszają zapisów Studium, które wskazuje dla obszaru objętego planem jako główne kierunki rozwoju: tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu części działki oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków nr 865/4 położonej w miejscowości Oborniki, gmina Oborniki realizują wymogi określone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej „ustawą”. 
W szczególności zmiana planu miejscowego uwzględnia, określone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe – kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terenów produkcyjnych, składów i magazynów z infrastrukturą towarzyszącą, które to położone są w bezpośrednim sąsiedztwie obszaru Planu, uporządkowując tym samym przedmiotową przestrzeń i jednocześnie kumulując dopuszczenie danego przeznaczenia w jednym miejscu, nie doprowadzając do mieszania się funkcji o odmiennym, mogącym powodować konflikty przestrzenno-społeczne, przeznaczeniu. 
Zachowana zostaje, bądź jest zbliżona, skala, charakter i intensywność zabudowy w stosunku do zabudowy sąsiadującej z badanym obszarem. Plan kontynuuje założenie urbanistyczne oparte o istniejące drogi gminne – ul. Polna i ul. Kowanowska.
Wymogi ochrony środowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) spełniają zapisy (7 uchwały. 

Uwzględnienie wymogów ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz  dóbr kultury współczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) wykazują zapisy (8 uchwały. Jednak ze względu na brak występowania takich obiektów i obszarów w granicach planu szczegółowych form ochrony się nie ustala.
Projektowana struktura przestrzenna obszaru uwzględnia ponadto ochronę zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy) poprzez zapewnienie odpowiednich parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabarytów obiektów czy wskaźników intensywności zabudowy.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze ważenia interesu publicznego i interesów prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawy, biorąc pod uwagę w szczególności walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy), prawo własności (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy). 

Ze względu na wielkość i lokalizację obszaru objętego zmianą planu, nie wystąpiły natomiast szczególne potrzeby w zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy) oraz potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności (art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy) spełnia istniejące i zabezpiecza projektowane uzbrojenie sąsiednich terenów – w szczególności występujące w liniach rozgraniczających dróg. 
Udział społeczeństwa przy sporządzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) zapewniał okres zbierania wniosków w dniach od 21.12.2018 r. do dnia 21.01.2019 r., okres wyłożenia do publicznego wglądu w dniach ………….2019 r. do dnia ………….2019 r. przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.oborniki.pl.

Ponadto w celu zachowania jawności procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wglądu do sporządzanego projektu planu oraz otrzymania informacji  w przedmiotowej sprawie.

Projektowane planem założenie urbanistyczne uwzględnia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenią, co realizowane jest poprzez kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy), lokalizację zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów w sposób umożliwiający pracownikom przedsiębiorstw i ich klientom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy). Ponadto rozwiązania przestrzenne planu uwzględniają, ułatwienia przemieszczania się pieszych i rowerzystów (art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy). 

Uchwała stanowi realizację wymogu określonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy, tj. dążenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy, tj.  kontynuuje i domyka istniejące kwartały zabudowy, w oparciu o istniejącą infrastrukturę techniczną i drogową, poprzez połączenie z zlokalizowaną przy granicy planu drogą gminną.

Sporządzenie planu jest tym samym zgodne z wynikami zatwierdzonej uchwałą Uchwałą Nr LIII/809/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018r. „Oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Oborniki”.
Natomiast zgodnie z „Prognozą skutków finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wpływu na finanse publiczne, w tym budżet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy), wykonane obliczenia wykazały dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia w związku z przewidywanymi wpływami do budżetu gminy pochodzącymi z podatków, a z drugiej strony w związku z brakiem konieczności budowy obiektów o charakterze publicznym, w tym z brakiem konieczności realizacji nowej infrastruktury technicznej, w części należącej do zadań własnych gminy.
Sporządzenie niniejszego planu wywołane zostało uchwałą Nr XLIV/673/2017 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 29 listopada 2017 roku.

1. Plan obejmuje działkę o numerze ewid. 865/4 położonej w miejscowości Oborniki, gmina Oborniki, o łącznej powierzchni około 1,48 ha, dla których granice określono na rysunku planu.
2. Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ukazały się ogłoszenia o przystąpieniu do sporządzenia ww. zmiany planu miejscowego w gazecie „Tydzień Obornicki” w dniu 21.12.2018 r. a obwieszczenie zostało zamieszczone na stronie internetowej www.oborniki.pl oraz wywieszone na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Obornikach w dniach 21.12.2018 r. do 22.01.2019 r.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww. ogłoszenia i obwieszczeń nie złożono żadnego wniosku.
3. Zgodnie z ustawą o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko Burmistrz Obornik wystąpił: pismem Nr PLP.6722.7.2018 z dnia 21.12.2018 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu oraz pismem Nr PLP.6722.7.2018 z dnia 21.12.2018 r. do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko. Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu – pismo nr WOO-III.411.505.2018.ET.1 z dnia 23.01.2019 r. oraz uzgodnienie Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu – pismo nr ON.NS-60-83/2018 z dnia 28.12.2018 r. nakłada obowiązek opracowania prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko.
4. Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem Nr PLP.6722.7.2018 z dnia 21.12.2018 r. zostały zawiadomione o przystąpieniu do sporządzenia planu instytucje oraz organy właściwe do uzgadniania i opiniowania. Wnioski przyjmowane były w terminie 21 dni od doręczenia zawiadomienia do adresata. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, złożono 8 wniosków przez organy właściwe do jego uzgadniania i opiniowania. Burmistrz Obornik, po zapoznaniu się ww. wnioskami, rozstrzygnął o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli ”Wykaz wniosków do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu części działki oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków nr 865/4 położonej w miejscowości Oborniki, gmina Oborniki”
5. Burmistrz Obornik, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporządził, jednocześnie rozpatrując wnioski, projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki”, zawierający część tekstową i graficzną wraz z „Prognozą oddziaływania na środowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
6. Projekt planu został poddany procedurze opiniowania i uzgodnień z instytucjami i organami w ustawowym terminie. Projekt planu uzyskał stosowne opinie i uzgodnienia.
7. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniował projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko pismem Nr ………………. z dnia ……………..2019 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu zaopiniował projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko pismem Nr ………………. z dnia ……………..2019 r.
8.  Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do projektu miejscowego planu został wyłożony do publicznego wglądu w terminie od ……………..2019 r. do ……………..2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami odbyła się w dniu ……………..2019 r. Ogłoszenie o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu planu miejscowego, ukazało się w gazecie „Tydzień Obornicki” w dniu ……………..2019 r. a obwieszczenie zostało zamieszczone na stronie internetowej www.oborniki.pl oraz wywieszone na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Obornikach  w dniach ……………..2019 r. do ……………..2019 r.

9.  Do projektu planu, w terminie określonym w ogłoszeniu i obwieszczeniu o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu nie wpłynęła żadna uwaga / wpłynęło …….. uwag.

10.  Burmistrz Obornik zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawił Radzie Miejskiej w Obornikach projekt uchwały, celem uchwalenia.

11.  Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Obornikach stwierdziła, że projekt planu nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki” .

12.  Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu części działki oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków nr 865/4 położonej w miejscowości Oborniki, gmina Oborniki, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Załącznik nr 1

do Uchwały Nr …/…/2019

Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia …………….. 2019 r.
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Załącznik nr 2

do Uchwały Nr …/…/2019

Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia …………….. 2019 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Obornikach 

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu części działki oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków nr 865/4 położonej w miejscowości Oborniki, gmina Oborniki
Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami)

Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga, co następuje:
………………………………………………….

Załącznik nr 3

do Uchwały Nr …/…/2019

Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia …………….. 2019 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Obornikach

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu części działki oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków nr 865/4 położonej w miejscowości Oborniki, gmina Oborniki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami)

Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga, co następuje:
1. Na terenach objętych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie występują grunty z przeznaczeniem na cele inwestycji gminnych, zatem nie wystąpi konieczność wykupu gruntów na rzecz Gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej określone w planie miejscowym, nie zostały zaliczone do zadań własnych Gminy, a ich realizacja nie stanowi obciążenia dla budżetu Gminy Oborniki.
3. Realizacja przyłączy infrastruktury technicznej na terenie miejscowego planu nie należy do zadań własnych Gminy.
4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisów odrębnych. 
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