PROJEKT

UCHWALANR. .......... /.../2019
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia.......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Pasieki i Kwiatowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) Rada
Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Pasieki i Kwiatowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonym Uchwatg Nr L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany
w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci WSi
Komorniki w rejonie ulic: Pasieki i Kwiatowej”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku
planu, ktora okresla najmniejsza odlegltos¢ wiaty lub zewnetrznej Sciany nowego budynku
lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowite;j
wszystkich budynkow 1 wiat na dzialce budowlanej, z tym Ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym  budynkéw  z  uwzglednieniem  tynkow, okladzin, tarasow,
Z wylaczeniem balkonow,

b) powierzchnia calkowita wiat — 0znacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewn¢trznym obrysie;
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7) powierzchni zabudowy - przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — 0znacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $scian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchnig terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — 0znacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie, wyrazong procentowo w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcCy
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wyznaczonych na
rysunku liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonych linig ciagla, o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem: U;

2) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem: ZP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
2) zakaz lokalizacji:
a) wiat o $cianach wykonanych z elementéw blaszanych lub z prefabrykowanych przgset
betonowych,
b) obiektow i budynkoéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas
ich realizaciji,
c) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) zakaz stosowania elewacji w kolorach odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;
4) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach: czerwonego, ceglastego,
brazowego, szarosci lub czarnego;
5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od strony drog.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym na terenie oznaczonym symbolem:
a) U —w przypadku lokalizacji budynkow:
— nauki i o$wiaty: jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,
— opieki spotecznej i socjalnej: jak dla terendw domow opieki spoteczne;,
b) ZP — jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
5) nakaz ochrony powierzchni ziemi, w rozumieniu przepisow odrebnych;
6) zakaz lokalizacji:
a) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialow sypkich,
Z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,
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b) punktow zbierania lub przetadunku ztomu,

C) stacji przetadunku odpadow, przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadoéw, w tym z
budowy, remontow 1 demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowe;j
(wlaczajac glebe 1iziemi¢ z terendw zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania
odpaddéw przez ich wytworce w miejscu ich wytwarzania,

d) punktow sprzedazy uzywanych czeSci karoserii i akcesoriow do pojazdow
mechanicznych,

e) myjni samochodowych, stacji napraw i obstugi pojazdow, stolarni, lakierni, $lusarni,
obiektow stuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu,

f) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych,

g) szyldow o powierzchni wiekszej niz 1,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie
szyldow wytacznie na $cianach budynkow,

h) urzadzen stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej, takich jak: klimatyzatory,
wentylatory, anteny na $cianach budynkéw od strony ul. Pasieki i ul. Kwiatowej oraz od
strony terenu zieleni urzadzonej, ZP;

7) w celu ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze lokalizowanie
przedsiewzigcia, ktoérego funkcjonowanie wigze si¢ z emisja pol elektromagnetycznych, nie
moze powodowa¢ poza granicami tych dzialek przekroczenia standardéw pol
elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej U, ustala si¢:
1) lokalizacjg:
a) budynkow ustugowych, w tym:
— ustug handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,
— budynkoéw nauki i o$wiaty, jak: budynki przedszkolne, ztobki, kluby dzieciece,
— budynkdéw opieki spolecznej i socjalnej, jak: domy pomocy i opieki spotecznej, domy
dziecka,
b) wiat,
) dojsc¢ i dojazdow, ciggow pieszych lub rowerowych,
d) stanowisk postojowych,
e) obiektow matej architektury,
f) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
g) zieleni;
2) dla budynku ustugowego:
a) dopuszczenie wbudowania garazu lub pomieszczenia gospodarczego w bryte budynku,
b) wysokos¢:
— nie wigcej] niz 10,5 m donajwyzszego punktu potaci dachowej dla dachu
dwuspadowego lub wielospadowego,
— nie wiecej niz 8,5 m do attyki lub gzymsu dachu ptaskiego,
c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
d) dach:
— stromy, dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, pokryty
dachoéwka lub blachodachowka, lub,
— plaski, o pokryciu adekwatnym dla dachow ptaskich;
3) dla wiaty:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60,0 m?,
b) wysokos$¢: | kondygnacja nadziemna i:
— nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla dachu dwuspadowego
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lub wielospadowego,
— nie wigcej niz 4,0 m do attyki lub gzymsu dachu ptaskiego,

c) dach:

— stromy, dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, pokryty
dachowka lub blachodachowka, lub,
— plaski, o pokryciu adekwatnym dla dachow ptaskich;
4) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng: 0,9,

b) minimalng: 0,01;

5) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 30%;
6) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 40%;
7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:

a) dla ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych w lokalach
uzytkowych — minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych na kazde
rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej ushug;

b) dla obiektow handlowych — minimum 5 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

c) dla biur — minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

d) dla obiektéw gastronomicznych — 4 stanowiska parkingowe dla samochodow osobowych
na 10 stanowisk konsumpcyjnych,

e) dla obiektow zamieszkania zbiorowego, W tym hoteli i budynkow $wiadczacych ustugi
hotelarskie — 5 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 10 miejsc
noclegowych oraz 1 stanowisko dla autobusow w przypadku obiektu oferujacego wiece;j
niz 40 miejsc noclegowych,

f) dla obiektéow ushligowych innych niz wymienione wlit. a-e — na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej 4 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych,

g) sumarycznej ilosci stanowisk postojowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

h) sposob realizacji stanowisk postojowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji stanowisk na terenach, o ktorych mowa w pkt 6;

8) parametry dziatlek budowlanych: minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?,

Z zastrzezeniem pkt 9;

9) parametry okreslone w pkt 8, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania na terenie zieleni urzadzonej ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 90% powierzchni
terenu;
2) zakaz lokalizowania budynkow i stanowisk postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami: ochrong¢ otuliny Wielkopolskiego
Parku Narodowego.



PROJEKT

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sig:
1) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektow statych i tymczasowych

0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla linii elektroenergetycznej sredniego napiecia:

a) rozbiorke lub skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,

b) do czasu rozbidrki lub skablowania istnicjgcej linii, przy sSytuowaniu zabudowy
zachowanie strefy ochronnej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci
14,0 m (po 7,0 m z kazdej strony od osi linii), pokazanej na rysunku planu, w granicach
ktore;j:

— zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci osiggajacej wysokos¢ powyzej 3,0 m,

— dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego oraz stanowisk postojowych,

— dopuszcza si¢ zabudowe pod warunkiem zachowania odlegtosci zgodnej z warunkami
budowy urzadzen energetycznych,

— zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do istniejace;j
infrastruktury elektroenergetycznej ciezkim sprze¢tem transportowym,

C) do czasu rozbidrki lub skablowania istnicjacej linii elektroenergetycznej $redniego
napi¢cia dopuszczenie wszelkich robot budowlanych przy linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia,

d) nakaz sytuowania obiektéow przewidywanych do budowy, przebudowy lub remontu
W zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna
z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z ul. Pasieki lub ul. Kwiatowej, lezacych poza granicami planu;
2) realizacje stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury techniczne;:

a) $cieki bytowe i przemystowe: do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

€) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z Sieci
wodociggowej,

d) energia elektryczna: z sieci energetycznej; dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy nie wigkszej niz 100 kKW,
przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢ z wiatru nie moga mie¢ wigkszej mocy
anizeli mikroinstalacje, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gaz: z sieci gazowej,

f) cieplo: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

— z niskoemisyjnych Zrodet energii cieplnej, stosowaé paliwa pltynne, gazowe, ciekte,
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe i elektryczne,

— dopuszczenie wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢
z wiatru nie moga mie¢ wigkszej mocy anizeli mikroinstalacje,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym

w szczegbdlnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,

5



PROJEKT
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.
§ 13. Ustalenia dla terenéw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: ustalenia § 5 pkt 5 oraz w § 6 pkt 6 lit f, g, h zachowuja
moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



PROJEKT

UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR.............. feeeud ...
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ............ r.

Niniejsza uchwatla jest konsekwencja podjetej w dniu 17 maja 2018 r. uchwaty Nr L1/500/2018
Rady Gminy Komorniki w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Pasieki i Kwiatowej. Obszar
objety planem obejmuje teren 0 powierzchni ok. 0,15 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Srodkowo-wschodniej czesci wsi Komorniki, uchwalony uchwatg Rady Gminy
w Komornikach Nr XXV/222/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego z 2012 r., poz. 3744). Zgodnie z ww. planem, na obszarze objetym przedmiotowa
uchwalg wyznaczono teren zieleni urzadzone;.

Opracowanie nowego miejscowego planu ma na celu stworzenie mozliwosci przeznaczenia
terenu pod budowe obiektow zwigzanych z szeroko pojeta dziatalnoscig ustugowo-handlows, w tym
ztobka 1 przedszkola.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.),
Wojt Gminy Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie
przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono wnioskéw od mieszkancoéw. Po zebraniu wnioskéw od
instytucji 1 organow do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktére
poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
obszar planu zostat okreslony jako teren mieszkaniowy o zabudowie intensywnej. Przeznaczenie teren
mieszkaniowy o zabudowie intensywnej umozliwia lokalizowanie: budynkow mieszkalnych, garazy
wzglednie budynkow gospodarczo-garazowych, budynkéw ustug podstawowych, boisk, placow
zabaw, skwerow, obiektow handlowych, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych 1 lokalnych.

W pracach koncepcyjnych rozwazono mozliwos¢ realizacji zabudowy pod katem zgodnosci
z ww. studium oraz nawiazania do istniejacej zabudowy lezacej poza granicami planu. PotoZenie na
dynamicznie rozwijajacych si¢ obrzezach wsi Komorniki wérod nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej uzasadnia zmiang przeznaczenia terenu na cele ustugowe, w tym
ustug handlu i o$wiaty. W czgéci potudniowej obszaru objetego planem zachowano przeznaczenie
terenu na cele zieleni urzadzonej, jako przedtuzenie podobnego terenu na dziatkach sasiednich wzdtuz
ul. Pasieki. Oprocz wywazenia interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem
proporcjonalno$ci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznosé¢
zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli
natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej
regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr
(wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa™ (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci
w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada
rowno$ci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepuja w danej
sprawie. — wyrok NSA sygn. Il OSK 1208/13. W ramach przyshugujacego jej wiadztwa
planistycznego Rada Gminy uprawniona byta do okreslenia przeznaczenia tylko czg$ci obszaru na
cele zabudowy uslugowej, pozostawiajac pozostalg czg$¢ obszaru na cele zieleni urzadzone;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na
przyszio$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych 1 stanowi wyraz ksztalttowania przez gmine tadu
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przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem ksztaltowania tadu przestrzennego jest zas
niewatpliwie wytyczanie terenow budowlanych.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany i skierowano projekt planu
do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udost¢pnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 uui$, mialo miejsce
w terminie od 19 wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na
30wrzesnia 2019 r., uwagi przyjmowano do 4 listopada 2019 r. W ustawowym terminie wptyneto
......... uwag. W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Komorniki. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny 1 przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezalty by do zadah witasnych gminy. Uchwalenie przedmiotowego planu nie spowoduje
zwigkszenia wydatkow gminy, poniewaz wydatki te przewidziane zostaty wczesniej, w jak dotad
obowigzujacym planie. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
szerokopasmowej, sa konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejgcych sieci.
Teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym
terenie nastgpowato przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spetnia wigc wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne
| krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng calos¢ wewnatrz
obszaru, jak 1 z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz  kompozycyjno-estetyczne.  Utrzymano  porzadek urbanistyczno-architektoniczny.
Zachowano rowniez kontynuacje charakteru zabudowy i jej parametréw. Wymagania ochrony
srodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujac si¢ zasada
zrOwnowazonego rozwoju, wyznaczajac tereny zieleni urzadzonej. Ponadto przyjete parametry
| wskazniki zagospodarowania wykluczajg nadmiernie intensywna zabudowe. Wykluczono
mozliwos¢ realizacji inwestycji szkodliwych dla §rodowiska, wskazano na mozliwo$ ¢ stosowania
odnawialnych zrodet energii. W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci panstwa. Zgodnie z
wytycznymi organu wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia wysokos$ci. Przy formutowaniu
zapisOw uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, interes publiczny i prawo wiasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow 1 wskaznikow zabudowy. W zwigzku z brakiem
wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej
sformutowano ogolnie. Ponadto ze wzgledu ma wielko$¢ obszaru objetego planem oraz mate
zroznicowanie funkcji odstgpiono od szczegdtowych ustalen w zakresie zasad ksztattowania
krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, szczegétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Obszar planu
obejmuje jedna dziatke ewidencyjng.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z analizg aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte
w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LVIII/575/2018 z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie
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aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie gminy Komorniki. W uchwale tej, miejscowy plan, ktéory obowigzywat dla
przedmiotowego obszaru, zostat uznany za cze¢sciowo nieaktualny.

Jak to zostato przywotane na wstegpie, przedstawiana uchwata nie spowoduje zwigkszenia
wydatkow gminy. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegdétowo
przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu (...)”. Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym
etapie procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwatly
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w rejonie
ulic: Pasieki i Kwiatowej, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



