PROJEKT

UCHWALANR ..., /2019
RADY GMINY KOMORNIKI
ZANIA e, 2019

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Plewiska w rejonie ulic: Jarzebinowej i Zakladowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. J.
Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zm. ') oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.?)
Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Plewiska w
rejonie ulic: Jarzgbinowej i Zaktadowej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, zatwierdzonego uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25
pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwalg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z
dnia 25 maja 2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci Wsi Plewiska w rejonie
ulic: Jarzebinowej i Zaktadowe;j”;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12%

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, os$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje $wietlne, itp.;

4) gléwnych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktore
stanowig przynajmniej 75% powierzchni plaszczyzny dachu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;

! zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696

2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009
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6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$é
azurowa stanowi nie mniej niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnig¢ terenu;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni o zréznicowanej
wysokosci, gtownie zimozielonej, ksztattowane jako pasy.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;

2) teren drogi wewngtrznej i parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wigeej niz 1,30 m przez
takie czesci 1 elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, pochylnie
I dzwigi zewnetrzne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

¢) budynkow o $cianach wykonanych z blachy,

d) urzadzen i tablic reklamowych na terenie KDWp,

e) szyldow, urzadzen i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych, urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej,

C) ogrodzen azurowych na granicy dziatek budowlanych, wzbogaconych zielenia,

d) szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? kazdy na elewacji budynkéw w
kondygnacji parteru,

e) jednego szyldu o maksymalnej powierzchni 5 m? sytuowanego na elewacji
budynku na wysokos$ci powyzej 12 m,

f) urzadzen i tablic reklamowych, zlokalizowanych wytacznie na jednej $cianie
budynku, przy czym kazda reklama nie moze byé wigksza niz 2m?, a ich taczna
powierzchnia nie moze zajmowac wigcej niz 20% powierzchni elewacji budynku.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sie¢:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzige¢ inwestycji celu
publicznego;
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lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni na
terenie 0 innym przeznaczeniu;

w przypadku lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowany bedzie taki obiekt,
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku odpowiednio jak dla: terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terendw domow opieki spolecznej;

ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska;

gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

nakaz zapewnienia dostepu do ciekdw i rowdw na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych i1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania powszechnego dostepu do wodd powierzchniowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

w celu ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze lokalizowane
na poszczegdlnych dziatkach budowlanych przedsigwzie¢, ktorych funkcjonowanie
wiaze si¢ z emisja pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé poza granicami
tych dziatek przekroczenia standardow poél elektromagnetycznych okreslonych w
przepisach odrebnych;

10) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonéw kuchennych na

paliwa state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacje:

a) zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu i budynkéw zamieszkania zbiorowego
na terenie 1U,

b) zabudowy ustug ogdlnospotecznych, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej na
terenie 2U,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych,

b) jednej kondygnacji podziemnej,

C) garazy podziemnych,

d) dojs¢ i dojazdow;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) lokali mieszkalnych,

b) stacji napraw i obstugi pojazddéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, Srodkow
transportu i innego sprzetu,

¢) ustug sprzedazy paliw, warsztatow, stolarni, lakierni, hurtowni,
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d) sktadowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadow 1  stacji
przetadunkowych odpadow,

e) punktow zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu
pojazdéw,

f) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

g) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatlow sypkich,
z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

h) przedsiewzig¢ zwigzanych z zbieraniem odpadow z budowy, remontow i
demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i
ziemie¢ z terenéw zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpadéw przez ich
wytworce w miejscu ich wytwarzania,

1) wolnostojacych magazynow;

4) ustala si¢ sposob ksztaltowania zabudowy:

a) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od
30° do 45°, w odcieniach ceglasto-czerwonych, czerwonych, bragzowych, szarych
lub czarnych lub dachy ptaskie,

b) poziom parteru budynkow nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;

5) wysokos¢:

a) budynkow ustugowych — do czterech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej
niz

b) 16,0 m,

¢) budowli do 15 m, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy stacji bazowych
telefonii komoérkowej;

6) parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 2,0,

C) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz:

— 25% dziatki budowlanej dla terenu 1U,
— 30% dziatki budowlanej dla terenu 2U,

7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500,0 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury  technicznej, dojs¢ i dojazdow, regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami i powigkszania dziatki budowlanej;

8) zakaz wyznaczania miejsc postojowych, dojs¢, dojazdow na terenach, o ktorych mowa
w lit. coraz w § 5 pkt 2;

9) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych oraz z drég publicznych
poprzez drogi wewnetrzne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu drogi wewnetrznej i parkingu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDWp
ustala sig:
1) szerokos$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego 1 pieszego wspolnej nawierzchni;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
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priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych parametréow dla
nowo wydzielonych dzialek:
a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdtowych parametrow
1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow,
b) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 60°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych ze
wzgledu na polozenie: w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Poznan-Krzesiny, w strefie wokot radaru meteorologicznego w Wysogotowie, W
otoczeniu lotniska Poznan-Lawica oraz w sasiedztwie lotniczych urzadzen
naziemnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw o wysoko$ci co najmniej 50 m, przed wydaniem
pozwolenia na budowe nakaz ich uzgodnienia z wlasciwym organem nadzoru nad
lotnictwem wojskowym.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) zapewnienie cigglosci powigzan drogowych, ciagloSci powigzan funkcjonalnych
elementdéw infrastruktury drogowe;j;

2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
nieruchomos$ci na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja oraz na terenie KDWp w
tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushig z
zastrzezeniem lit. b, c i d,

b) 4 miejsca postojowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych dla obiektow
gastronomicznych,

c) 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

d) 1,5 miejsca postojowego na kazdy pokoj hotelowy,

3) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng liczbe miejsc
postojowych;

4) w przypadku zapotrzebowania na obsluge terenu samochodami cigzarowymi,
zapewnienie na terenie nieruchomosci, na ktorej bedzie realizowana inwestycja,
miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektoéw i1 terenu samochodami ci¢zarowymi
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdéw cigzarowych na kazde
rozpoczete 5000 m? powierzchni magazynowe;;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 14. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-scieckowe;j:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii 0 mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 4 pkt 2 lit. b, lit. d i lit. e oraz pkt 3 lit. a, lit. c,
lit. d, lit. e i lit. f zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z 2018 ., poz. 1945 ze zm.).

§ 16. Ustala si¢ 1% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



