w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Leczyca
w rejonie ulic: Poznanskiej, Zgodnej i L.agodnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235,
730, 1009) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815) Rada Gminy Komorniki uchwala, co
nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Leczyca
w rejonie ulic: Poznanskiej, Zgodnej i Lagodnej, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie
narusza on ustalen Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatag Nr XXXV/355/2017
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Leczyca w rejonie ulic: Poznanskiej, Zgodnej i Lagodnej”, opracowany
wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiagcy zatacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy albo taczacy obie te funkcje;

2)  budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal ustugowy o
powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltdéwne polacie sg
nachylone pod katem nie wigkszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie
Z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) glownych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czes$¢
przekrycia dachu obejmujaca nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglto$§¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wieksza niz
1,3m okapéw, gzymsow, balkonow, galerii, gankow, tarasow 1 schodow
zewngetrznych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;



7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lub

8)

9)

10)

11)

12)

13)

stycznie do ktérej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej Sciany nowego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te lini¢ na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,3 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, gankoéw, tarasow i schodéw zewngtrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

powierzchni wiat — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich wiat
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczong przez powierzchni¢
dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku
na powierzchnie terenu;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji gminnej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace
0 zasadach funkcjonowania terenéw zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy
urzadzen technicznych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym oraz numerem porzadkowym;

wiatach — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekry¢, zadaszen,
podpartych stupami z mozliwoscig obudowy lekkimi $cianami z nie wigcej niz
trzech stron.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

teren drég publicznych klasy:

a) gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;

b) lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

c) dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW. 4KDW, 5KDW,;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

w odniesieniu do linii zabudowy:

a) ustala si¢ sytuowanie budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku

planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy
uwzglednieniu ustalen w lit. b -d,

b) dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami

zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, bez mozliwosci rozbudowy



2)

3)

4)

5)

6)

7)

w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

€) dopuszcza si¢ traktowanie  Obowigzujacych linii  zabudowy jak

nieprzekraczalnych linii zabudowy dla:

— lokalizacji budynkéw gospodarczych i wiat,

—rozbudowy istniejgcych budynkow odsunietych od obowigzujacych linii
zabudowy w glab dzialki lub wysunigtych przed obowigzujace linie
zabudowy,

— lokalizacji budynku wycofanego wzgledem obowigzujacej linii zabudowy na
odlegto$¢ nie mniejszg niz 18 m,

d) na dziatkach naroznikowych i dziatkach, na ktoérych ustalono wigcej niz jedna

obowigzujaca lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zgodnie
Z wybrang obowigzujaca linig zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw dobudowanych do innych budynkéw dla:

a) dwoch budynkow zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

b) budynku przylegajacego swoja $ciang do $ciany budynku istniejacego na
sgsiedniej dziatce, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) budynkéw gospodarczo-garazowych, zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych

jednokondygnacyjnych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub

bezposrednio przy tej granicy;

w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowg, przy czym dla
rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachoéw przy rozbudowie;

w zakresie dachow stromych ustala sig:

a) pokrycie dachowka ceramiczng, cementowg, innym  materiatem
dachéwkopodobnym lub blachg na rabek stojacy,

b) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu;

dopuszzcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz

1,5 m%

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z blachy

lub z prefabrykowanych przeset betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy i przepisami odregbnymi;
stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego;
dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia
robot budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami
odrebnymi;
zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Z wylaczeniem przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego,
b) obiektow ustugowych w zakresie:



— stolarni,

— hurtowni i magazynéw o powierzchni uzytkowej wickszej niz 100 m?,

— zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania artykulow, materiatow i czesci, w szczegdlnosci: materiatow
sypkich, czgsci samochodowych i materiatéw budowlanych, w tym punktow
do zbierania lub przetadunku ztomu,

— transportu ci¢zarowego lub wymagajacych obstlugi transportem ci¢zarowym,

— garazy na pojazdy ci¢zarowe,

— stacji napraw 1 obstugi pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow
transportu 1 innego sprzetu;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na
terenach:

a) MN —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) w przypadku wystgpienia przekroczenia standardow jakosci $rodowiska nakaz
zastosowania $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
zmniejszajacych poziom emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych, w tym
w szczegblnosci dopuszcza sig: ekrany akustyczne ($ciany, waly ziemne i ich
kombinacje), zielen izolacyjna, a takze zastosowanie tzw. ,.cichej nawierzchni”
przy budowie drog.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam,
Z wylaczeniem szyldow o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na ogrodzeniu lub na
elewacji budynku.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
1) ochrone konserwatorska:

a) budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw: dom mieszkalny przy
ul. Lesnej 28,

b) stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw pod nr AZP 54-
27/137, AZP 54-27/138;

2) dla budynku ujetego w ewidencji zabytkow:

a) nakaz zachowania historycznej bryty budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia $cina budynkéw z dekoracja
architektoniczna,

c) nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego elewacji,
W szczegdlnosci elewacji frontowej, na podstawie zachowanych elementow
badz ikonografii,

d) zakaz stosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia
dachu,

e) prace konserwatorskie, budowlane lub renowacyjne prowadzone przy obiekcie
wymagaja uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu
potozonego w granicach ,,archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej”:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych,



b) uzyskanie od wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ zagospodarowanie terenéw drog publicznych zgodnie z §§ 13, 14 1 20.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym
symbolem 1MN/U ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

dopuszczenie lokalizaciji:

a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na jednej dziatce
budowlanej,

b) budynku ustugowego,

€) urzadzen budowlanych;

d) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej,

e) budynkéw wolnostojacych z zastrzezeniem § 4 pkt 2,

f) 1 kondygnacji podziemnej,

g) wiat garazowych lub ogrodowych,

h) dojs¢ i dojazdow,

i) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;

dachy strome dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych od 35° do 45° przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla

budynkow ustugowych, gospodarczo-garazowych i wiat;

wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,

b) budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 8 m,

c) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 4 m dla dachu ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

d) wiat—do4m;

powierzchnig:

a) zabudowy dziatki budowlanej do 25 %, przy czym powierzchnia zabudowy
dziatki budowlanej przeznaczonej pod budynki ustugowe nie moze przekraczac¢
20%,

b) zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?,

c) wiat do 40 m?,

d) sprzedazy do 200 m?,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,75;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni

dziatki budowlane;j;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub powigkszenia przylegtych
nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 20 pkt 5 minimalng liczbg miejsc parkingowych:



a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej
ushug.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na jednej dzialce
budowlanej,

b) budynku ustugowego,

€) urzadzen budowlanych;

d) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej,

e) budynkoéw wolnostojacych, z zastrzezeniem § 4 pkt 2,

f) 1 kondygnacji podziemnej,

g) wiat garazowych lub ogrodowych,

h) doj$¢ i dojazdow,

1) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;

dachy strome dwu- lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych od 35° do 45° przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla

budynkoéw ustugowych, gospodarczo-garazowych i wiat;

wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz:

— 10 m do kalenicy na terenach: 2MN/U i 3MN/U,

— 10 m do kalenicy na terenach: 4MN/U i 5MN/U, przy czym dopuszcza si¢
wysokos¢ do 12 m w przypadku dzialek budowlanych, na ktérych réznica
poziomdw terenu wynosi wiecej niz 2 m,

b) budynkéw ustugowych — do dwodch kondygnaciji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 8 m do kalenicy,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wiecej niz 4 m dla dachu ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

d) wiat—do4 m;

powierzchnig:

a) zabudowy dziatki budowlanej do 40 %, przy czym powierzchnia zabudowy
dziatki budowlanej przeznaczonej pod budynki ustugowe nie moze przekracza¢
20 %,

b) zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?,

c) wiat do 40 m?,

d) sprzedazy do 200 m?,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0.,8;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni

dziatki budowlane;;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszenia przylegtych
nieruchomosci;



8)

z zastrzezeniem § 20 pkt 5 minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35 m?powierzchni uzytkowej
ushug.

§ 11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:

1IMN,

2MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;

c) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej,

d) budynké6w wolnostojacych, z zastrzezeniem § 4 pkt 2,

e) 1 kondygnacji podziemnej,

f) wiat garazowych lub ogrodowych,

g) dojs¢ i dojazdow,

h) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;

dachy strome dwu- lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych od 35° do 45° przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla

budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;

wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych— do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej
niz 10 m do kalenicy, przy czym dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12 m w przypadku
dziatek budowlanych, na ktorych réznica poziomoéw terenu wynosi wigcej niz 2
m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 4 m dla dachu ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

c) wiat—do4m;

powierzchnig:

a) zabudowy dziatki budowlanej do 25 %,

b) zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?,

c) wiat do 40 m?;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,75;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni

dziatki budowlanej;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw lub powiekszenia przyleglych
nieruchomosci;

z zastrzezeniem § 20 pkt 5 minimalng liczb¢ miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

§ 12. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1)

zagospodarowanie terenu zielenig;



2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagow pieszych,
b) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
C) placow zabaw,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 13. Na terenie drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonym symbolem KD-G ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej w powigzaniu z zagospodarowaniem
przylegtego pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni.

§ 14. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D,
2KD-D oraz drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym symbolem KD-L ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej dostosowanych do klasy technicznej drogi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,
b) lokalizacji zieleni,
c) zachowania, rozbudowy i przebudowy istniejacego zbiornika wodnego na
terenie 2KD-D.

§ 15. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
AKDW, 5KDW ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,
b) lokalizacji zieleni,
c) lokalizacji miejsc postojowych.

§ 16. Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolem
1E, 2E wustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:



1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, A4 szczegoOlnosci
elektroenergetycznej stacji transformatorowej;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 1%;

3) wysokos¢ obiektu budowlanego stacji matogabarytowej - nie wigksza niz 4 m;

4) dachy ptaskie;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50 %;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,5.

§ 17. 1. W granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, takie jak: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, Krajobrazy
priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,,Dolina kopalna Wielkopolska”, dla ktérego ustala
si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ochrony srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem oraz ochrony stanu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 18. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ terenéw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie
minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenach MN/U i MN nie moze
by¢ mniejsza niz 18 m, z wylaczeniem dziatek dla obiektéw infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego
W przedziale 60° - 120°.

§ 19. W =zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sig¢:

1) przy lokalizacji obiektow budowlanych, drzew i krzewow na terenach: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, ZP, 1KD-D, 3KDW nalezy uwzgledni¢ odleglosci od terenu
kolejowego i skrajnego toru kolejowego, zlokalizowanego poza planem, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody
lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym zapewnienie wlasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie warunkéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych przy realizacji
inwestycji w szczegolnosci w zakresie:

a) ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem,
b) zabezpieczenia przed zainicjowaniem ruchu mas ziemnych;

5) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dzialkach niespetniajacych parametrow
minimalnej powierzchni dzialki okre§lonej w planie, z wyjatkiem dzialek



powstalych przed wejSciem w zycie niniejszego planu lub powstatych w wyniku
wydzielenia drog publicznych i wewngtrznych ustalonych w planie.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

si¢:
1)

2)
3)
4)

5)

klas¢ drog publicznych:

a) KD-G —Kklasa gtowna,

b) KD-L - klasa lokalna,

c) KD-D - klasa dojazdowa;

szerokos¢ drog publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie

z rysunkiem planu;

obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez

drogi wewnetrzne oraz dojscia i dojazdy;

powigzanie drog publicznych oznaczonych symbolami KD-L i KD-D z uktadem

komunikacyjnym wsi Leczyca oraz miasta Lubon;

w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:

a) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

b) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu
w granicach dziatki budowlanej,

C) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach dziatki budowlanej dla
obstugi obiektow i terenow samochodami dostawczymi w ilo$ci wynikajacej
z potrzeb planowanej funkcji.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,

elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

ustala sie:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi,

C) powiazanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejgca w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz

przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

z dopuszczeniem:

a) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadzenia $ciekow do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci,

b) wydzielenia dziatki budowlanej dla przepompowni $ciekow 0 powierzchni
nie mniejszej niz 70 m?,

c) lokalizacji podczyszczalni §ciekow na dziatce budowlanej;

w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig¢:
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a) na terenach ZP, MN/U i MN zagospodarowanie wod opadowych
I roztopowych na wlasnej dzialce bez naruszenia interesu 0sob trzecich, w tym
W szczegolnosci odprowadzenia na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw lub
studni chlonnych oraz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow drég publicznych
I wewnetrznych  do  sieci  kanalizacji  deszczowej z  dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wiasnej dzialce bez
naruszenia interesu osob trzecich, w tym w szczego6lnosci odprowadzenia na
wlasny teren nieutwardzony, do dotdéw lub studni chlonnych oraz stosowania
nawierzchni przepuszczalnych, z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych Scieki z wod  opadowych
I roztopowych  z zanieczyszczonych  powierzchni  szczelnych  przed
wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)  dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia;
7)  ustala si¢ zasilanie odbiorcéw z sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,
w tym:

a) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej,
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej, jako kablowych,
podziemnych,

c) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 1E i 2E oraz dopuszczenie
lokalizacji stacji transformatorowych na innych terenach,

d) w przypadku lokalizacji stacji malogabarytowej na innych terenach niz
0 symbolu E:

— dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m?,

— minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%);

— wysoko$¢ nie wigkszg niz 4 m;

— dachy ptaskie,

e) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie
jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 22. W zakresie sposobOw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury,
ogrodzen, szyldow i1 reklam zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rade Gminy w
Komornikach uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art.
37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

11



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..... /ee.e/2019
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia .......... 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Leczyca
w rejonie ulic: Poznanskiej, Zgodnej i L.agodnej

Teren obje¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
o powierzchni 9,5 ha, potozony we wsi Leczyca w obszarze ograniczonym ulicami
Poznanska, Le$ng i torami kolejowymi na linii nr 357 relacji Sulechéw-Lubon k. Poznania
w granicach okreslonych na rysunku planu. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢
nast¢pujgce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) teren zieleni urzadzonej;

4) teren drogi publicznej klasy gldwnej, lokalnej i dojazdowe;j,

5) tereny drog wewngtrznych;

6) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), podjecie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i1 stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki. Studium wskazuje dla obszaru
objetego planem Kierunek rozwoju: tereny osiedlencze mieszane.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisOw Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, przyjetego uchwata Nr
L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego
uchwalg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Leczyca w

rejonie ulic: Poznanskiej, Zgodnej i Lagodnej realizuja wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej ,,ustawg”.
Plan miejscowy uwzglednia, okre§lone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendow przeznaczonych
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Zachowana zostaje
podstawowa funkcja osiedla, oraz skala i charakter zabudowy zlokalizowanej
W bezposrednim sgsiedztwie. Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaty
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Leczycy
I czgéei wsi Wiry (Uchwata Nr XXXV1/249/98 Rady Gminy Komorniki z dnia 27.04.1998
r) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Leczyca w rejonie
ulic: Poznanskiej i Spokojnej (Uchwata Nr LV1/540/2018 Rady Gminy Komorniki z dnia
5.09.2018 r.). Przedmiotowy plan miejscowy stanowi kontynuacje zapisow ww. uchwat.
Plan kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o ulice: Poznanska, Les$na, Zgodng
I Lagodna, zapewniajace obstuge komunikacyjng terenow mieszkaniowo-ustugowych.
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Celem opracowania niniejszego planu jest zmiana parametrow zabudowy, ktora
pozwoli ograniczy¢ nadmierng intensyfikacj¢ zabudowy mieszkaniowej z jednoczesnym
wprowadzeniem nowych uregulowan odno$nie obstugi komunikacyjnej i wymaganej ilo$ci
miejsc parkingowych.

Majac na celu zrownowazony rozwdj gminy w drugiej potowie lat 90-tych XX w. oraz
w pierwsze] dekadzie XXI w. opracowano miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla znacznej cze$ci terenu gminy, w tym dla wsi Plewiska, Komorniki,
Leczyca 1 Wiry. Po kilkunastu latach ich obowigzywania, okazalo si¢, ze sytuacja
spoteczno-gospodarcza (pojawianie si¢ osiedli developerskich na wsiach) i prawna (np.
zlikwidowanie decyzji o warunkach zabudowy na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego) zmienity si¢ tak bardzo, ze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego Ww niewystarczajagcym stopniu ksztaltujga rozwoj
przestrzenny wsi. Postepujace procesy suburbanizacji zwigzane z bliskoscig miasta
Poznania znaczgco wplyn¢ty na zmiane charakteru zabudowy na wsi. Inwestorzy, gidwnie
developerzy, chetnie budujg na gruntach potozonych poza granicami miasta Poznania,
poniewaz grunty te sg znacznie tansze. Tansze mieszkania poza Poznaniem stosunkowo
latwo znajduja nabywcow. Dopiero po zamieszkaniu nowi mieszkancy, zaczynaja
odczuwac i ponosi¢ dodatkowe koszty zwigzane z zakupem tanszego mieszkania na wsi, tj.
braki w infrastrukturze, zwlaszcza drogowej - ucigzliwosci zwigzane z dojazdami do
Poznania. Niekontrolowany naplyw nowych mieszkancow wptywa takze na obnizenie
komfortu zamieszkania mieszkancow dotychczasowych. Objawia si¢ to poprzez
intensyfikacje ruchu samochodowego, zwigzane z tym zatory drogowe i wydluzenie
czasoOw dojazdu, a takze poprzez zmniejszenie dostgpnosci infrastruktury zwigzanej
z edukacja, sportem i rekreacja, ze wzgledu na wieksza ilo$¢ oséb przypadajaca na jedno
miejsce. Nalezy zaznaczy¢, ze intencja Rady Gminy Komorniki uchwalajacej w 1998 r.
obowigzujacy miejscowy plan byl rozwdj wsi poprzez powstawanie indywidualnych
budynkéw mieszkalnych z wilasnymi miejscami parkingowym i1 z ogrodami, jako
miejscami wypoczynku i rekreacji. Tymczasem we wsiach gminy Komorniki obserwuje
si¢ w ostatnich latach gléwnie inwestycje mieszkaniowe w formie zwartych ciggow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej 1 szeregowej dwulokalowej o
wysokosci do 12 m na niewielkich dziatkach, ze zbyt malg ilo$cig miejsc parkingowych, z
uwagi na brak stosownych zapiséw w obowigzujacym planie. W zwiazku z powyzszym
mieszkancy tych dziatek, ale takze sgsiednich nieruchomosci skarza si¢ na obnizony
komfort zamieszkania. Opracowany nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego bedzie znacznie bardziej precyzyjny i dostosowany do obecnej sytuacji
gospodarczej oraz rynku budowlanego. Obnizona zostanie maksymalna wysoko$¢
zabudowy i uregulowany normatyw parkingowy. Zagospodarowanie przestrzeni podlega,
bowiem cigglym zmianom 1 to miejscowe plany powinny wskazywac¢ kierunki i sposob
przeprowadzania tych zmian.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniaja zapisy § 5
uchwaty.

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww.
ustawy) dla istniejagcych zabytkéw archeologicznych, w tym strefy archeologicznej
ochrony konserwatorskiej.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy, powigzan
I szerokosci uktadu komunikacyjnego oraz miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi
spelnia wymagania: ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, zaspokojenia
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potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami oraz uniwersalnego projektowania (art. 1 ust. 2
pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegdlnych
projektow budowlanych 1 w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na
podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
I interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drég publicznych. Na cele
publiczne przeznaczono grunty Gminy Komorniki oraz prywatne. Pozostate grunty
prywatne przeznaczono pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-
ustugowa, infrastrukture techniczng elektroenergetyki, drogi wewngtrzne oraz zielen
urzadzong.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczeg6élne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww.
ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce i planowane
uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat  spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres
zbierania wnioskow oraz okres wylozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym
upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.komorniki.pl. Rozstrzygnigcie
uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow 1 wyrysow
z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terenow w granicach planu budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi lub ustugowymi wraz z ukladem komunikacyjnym, uwzglednia
wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztalttowanie
struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $srodka transportu
(art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy projektowanym charakterze zabudowy, nie pehni
dominujacego sposobu obslugi komunikacyjnej. Obszar obsluguje w wigkszo$ci
indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest obstugiwany przez transport
publiczny — lini¢ autobusowg nr 651, ktorej trasa przebiega w ul. Poznanskiej, a najblizszy
przystanek zlokalizowany jest bezposrednio na potudnie od obszaru opracowania. Ponadto
w niedalekiej odlegtosci jest linia autobusowa nr 243, ktorej trasa przebiega w ulicy Polnej
w Luboniu z przystankiem zlokalizowanym w odleglosci 450 m od podtnocnej granicy
planu. W odlegtosci ok. 800 m od zachodniej granicy planu znajduje si¢ dworzec Wiry na
linii kolejowej nr 357, prowadzacej polaczenia do stacji Poznan Gtéowny i Sulechow.
Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gtownych ciggach
komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Istniejace ulice stanowig rowniez gtowne osie
powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. ulice
sa przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystepujace ograniczenie predkosci
pojazdow na terenach zabudowanych. Ul. Lesng przebiega odcinek szlaku rowerowego
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Jana Pawta II, ktory 1aczy wurokliwe miejsca na terenie gminy Komorniki
w miejscowosciach:  Komorniki, Szreniawa, Jarostawiec, Le¢czyca i Wiry. W ulicy
Poznanskiej zrealizowano ciagg pieszo-rowerowy wzdhiz jezdni drogi wojewodzkiej nr
430.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okre§lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczego6lnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacjg zabudowy o takim samym
przeznaczeniu na wydzielonych juz dziatkach budowlanych.

Sporzadzenie planu jest réwniez zgodne =z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Komorniki, przyjetej] uchwata Rady Gminy
Komorniki Nr LIV/476/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Leczycy i czesci wsi Wiry (Uchwata Nr
XXXV1/249/98 Rady Gminy Komorniki z dnia 27.04.1998 r), ktory obowigzuje dla
przedmiotowego obszaru, zostal uznany za cze$ciowo nicaktualny. W analizie wskazano
mig¢dzy innymi, ze umozliwia nadmierng intensyfikacje wykorzystania terenu, nie zawiera
regulacji dotyczacych wymogdéw parkingowych, nie zawiera zapiséw umozliwiajacych
wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz ustalone na
rysunku studium.

Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w zakresie
wpltywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),
wykonane obliczenia wykazaly nieznaczny wplyw, wobec niewielkich zmian
wprowadzanych w projekcie planu w stosunku do obowigzujacego na terenie planu
miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Gminy Komorniki w dniu 31 stycznia 2019 roku podjeta Uchwale Nr
IV/41/2019, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Leczyca w rejonie ulic: Poznanskiej, Zgodnej
1 Lagodne;.

Wojt Gminy Komorniki przeprowadzit procedurg sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji $rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu Wojt Gminy oglosit w prasie
,Gazecie Wyborczej” w dniu 12.02.2019 r., na stronie internetowej oraz przez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy w Komornikach, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

2) pismem z dnia 12.02.2019 r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 12.02.2019 r. wystgpit do wilasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
Z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;
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5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz zakres i stopien
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 18.06.2019 r. uzyskat opinic Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

7) wdniu 12.08.2019 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu 2.08.2019 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

9) w dniach od 17.07.2019 r. do 20.11.2019 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do
jego zakresu, zorganami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, wojewoda, zarzagdem wojewodztwa, zarzadem
powiatu, wlasciwym wojewodzkim  konserwatorem  zabytkéw, organami
wilasciwymi do uzgadniania projektu planu, wilasciwymi terytorialnie organami
wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wtasciwymi zarzgdami drog;

10) w dniach od .............. r.do .o, r. wylozyt projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu
oglosil w miejscowej prasie ,,Gazecie Wyborczej” w dniu ................ r., atakze
poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy Komorniki oraz
zapewnit informacj¢ o wylozonym projekcie;

1) w dniu .o r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami;

12) zbieral uwagi do projektu do dnia ................. r.; W wyznaczonym terminie nie
wptynety uwagi.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Komorniki o przystapieniu do

sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Komorniki
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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