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UCHWALA NR ....cucvieirirenenceneenees
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI
zdnia ..o r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSci

miasta Skoki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945

ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci
miasta Skoki, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Skoki” (uchwata Nr

XLV1/279/10 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24 czerwca 2010 r.), zwany dalej

,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢sciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
wskali 1:1000 i zatytulowany: zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci miasta Skoki;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.
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§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ garaz, budynek gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.
§3

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

teren zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem ZP;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D;

teren drogi wewngtrznej, 0znaczony symbolem KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

pokrycie dachéw budynkow dachowka lub materialem dachéwko-podobnym w kolorze

z palety barw czarnej, szarej, czerwonej lub brazowej;

zakaz:

a) lokalizacji budynkow pomocniczych i ustugowych wykonanych z blachy,

b) stosowania dla elewacji budynkéw kolorystyki o odcieniach fioletu, rézu, zieleni lub
niebieskiego;

dopuszczenie:

a) w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania lokali w budynkach,
zachowanie istniejacej intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, zachowania istniejgcej geometrii

i kolorystyki dachu,
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¢) dowolnej geometrii dachu dla przykrycia wykuszy, gankow lub lukarn,
d) lokalizacji:
— kondygnacji podziemnych,

— tablic informacyjnych.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenig urzadzona,
w tym drzewami, krzewami, trawnikami, fakami kwietnymi i kwietnikami;
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) naterenach MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) w przypadku lokalizacji:
— przedszkoli lub Zlobkow jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenéow zabudowy zamieszkania
zbiorowego;
na terenach:
a) MN/U dopuszczenie niwelacji terenu w obrysie budynku,
b) ZP, KD-D, KD-L i KDW dopuszczenie niwelacji terenu;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz

inwestycji celu publicznego.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie
z rysunkiem planu (zatacznik nr 1);

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji zgodnie z ustaleniami planu w granicach
wyznaczonej strefy, bedacej pozostato$cig pradziejowego oraz Sredniowiecznego
osadnictwa;

3) nalezy w trakcie realizacji prac ziemnych przeprowadzi¢ badania archeologiczne,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§7
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U ustala
si¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

— wysunigcia przed linie zabudowy czesci budynkéw znajdujgcych si¢ na wysokosci
powyzej 3 m od poziomu terenu, takich jak balkony lub wykusze, o nie wiecej niz 1,5
m,

— wysuni¢cia schodow i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku
przed lini¢ zabudowy, przy czym suma szerokosci wysuni¢tych elementéw nie moze
przekroczy¢ 30% catkowitej szerokosci $ciany budynku,

— lokalizacji budynkéw pomocniczych w glebi dziatki budowlane;,

b) nie wiecej niz: jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego albo
jednego budynku ustugowego na kazdej dziatce budowlanej,

) w przypadku budynkoéw mieszkalnych, zabudowe wolno stojaca;

d) w przypadku budynkow ustugowych:

— ushug nieucigzliwych;

— powierzchnie sprzedazy nie wieksza niz 300 m? w budynku ushugowym;

2) zakaz lokalizacji:

a) szpitali,

b) szkot,

c) domow opieki spotecznej,

d) stacji paliw,

e) warsztatow;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m?,

b) 35% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek o powierzchni od 650 m? do 1000
m?;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz:



5)

6)

7)

8)

9)
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a) 35% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek o powierzchni od 650 m? do 1000
m?,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m?

wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie IMN/U dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,

b) na terenach 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9,5 m,

¢) dla budynkéw pomocniczych do 4,5 m;

intensywnos$¢ zabudowy na terenach:

a) 2MN/U od 0,1 do 0,75,

b) IMN/U, 3MN/U i 4AMN/U od 0,1 do 1;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod

lokalizacje infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz:

a) 650 m?na terenach 3MN/U i 4MN/U,

b) 800 m? na terenie 1IMN/U,

¢) 1000 m? na terenie 2MN/U;

kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem nachylenia do 12° dla

budynkow pomocniczych;

dostep dla samochodow do terendw przylegltych drég publicznych w tym rowniez

potozonych poza planem lub do terenéw drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) lokalizacjg parku lub zielenca;

2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) ciagdw pieszych lub rowerowych,
b) budowli sportowych,

C) urzadzen rekreacji plenerowe;j,

d) placow zabaw,

e) wybiegow dla zwierzat,

f) urzadzen zwigzanych z organizacjg parku,
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g) zbiornikow retencyjnych wod opadowych i roztopowych;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
5) stosowanie spojnych elementéw zagospodarowania w zakresie os$wictlenia oraz

nawierzchni, w granicach poszczegdlnych terenow.

§9
W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenéw komunikacji oznaczonych
na rysunku planu symbolami KD-L, 1KD-D i 2KD-D ustala si¢:
1) naterenie KD-L:

a) drogg klasy lokalnej (poszerzenie drogi powiatowej);

b) lokalizacj¢ elementow pasa drogowego lub ich fragmentow, w nawigzaniu do
zagospodarowania zlokalizowanej poza granicami planu czg¢éci pasa drogowego ul.
Antoniewskiej;

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

2) naterenach 1KD-D i 2KD-D:

a) drogi klasy dojazdowej,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow na terenie 2KD-D.

§ 10

W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku

symbolem KDW ustala sig:

1) lokalizacje jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m oraz co najmniej jednostronnego
chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 2m, z dopuszczeniem zamiany jezdni
i chodnikow na pieszo-jezdnie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, z zastrzezeniem §13
pkt 3;

2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§11
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 650 m?na terenach 3MN/U i 4MN/U,
b) 800 m? na terenie 1IMN/U,
¢) 1000 m? na terenie 2MN/U:;

2) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 18 m;
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3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§12
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) naterenach ZP, KD-L, KD-D i KDW zakaz lokalizacji budynkow;
2) uwzglednienie:
a) wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
b) w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa z terenami

lasow.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasow drogowych, w granicach planu oraz

z zewnetrznym uktadem drogowym;

3) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu, w tym lokalnych
zwezen jezdni lub pieszo-jezdni;

4) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

5) na terenach drog stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie
o$wietlenia oraz nawierzchni, w granicach poszczegolnych terenow;

6) dopuszczenie na terenach drog lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem
elementéw uktadu drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

7) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych

w liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe
oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku
lokalu uzytkowego,

b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych: 3 stanowiska
postojowe,

8) co najmniej 10% udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
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samochodéw osobowych, przy zaokragleniu liczby stanowisk do najblizszej wartosci
calkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

9) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow, w lgcznej
liczbie nie mniejszej niz 6 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych;

10)w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towaréw ustala sig
zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc do przetadunku towarow, zlokalizowanych

poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 7-9.

§14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 3:
a) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
b) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 15
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§16
Obszar objety planem miejscowym obejmuje Koncesja ,,Murowana Goslina - Klecko” na
poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie z160Z ropy naftowej i gazu ziemnego nr

10/2007/L z dnia 9 lutego 2017 roku — wazna do 9 lutego 2047 roku.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§18
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



