PROJEKT

UCHWALANR ..., 12020
RADY GMINY KOMORNIKI
ZANIA oo 2020

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Walerianowo i cze$ci wsi Szreniawa w rejonie ulicy Poznanskiej;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2019 r., poz. 506 *) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm. 9
Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci Wwsi
Walerianowo 1 czeSci wsi Szreniawa w rejonie ulicy Poznanskiej, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwatg Nr LI1/348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady
Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

3) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:2000 i zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Walerianowo 1 czesci
wsi Szreniawa w rejonie ulicy Poznanskie;j”;

3) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych wigkszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, Sciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje $wietlne, itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglos¢ wiaty lub zewnetrznej Sciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

! zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815
2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
zajetg przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki i wiaty, wyznaczong przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian kazdego budynku oraz zewnetrznych
krawedzi zadaszenia wiat na powierzchni¢ terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i
symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:
1) tereny kultury, kultury fizycznej i edukacji publicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1U, 2U i 3U;
2) tereny kultury fizycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Uks i 2Uks;
3) tereny wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni krajobrazowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1WS/ZK i 2WS/ZK;
4) teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-D i 2KD-D.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) urzadzen i tablic reklamowych z wyjatkiem szyldow;
3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowg budynkow istniejacych, przy
czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego
planu,

b) lokalizacj¢ tablic informacyjnych, urzadzen budowlanych, obiektow malej
architektury, sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku na terenach 1Uks i 2Uks jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku w przypadku lokalizacji na terenach 1U, 2U i 3U:

a) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) obiektow sportowo-rekreacyjnych jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dopuszczenie lokalizacji ekranéw akustycznych i innych rozwigzan poprawiajacych

komfort akustyczny;



PROJEKT

5) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska;

6) nakaz zapewnienia dostgpu do ciekow i rowdow na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych 1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) gromadzenie i1 zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ustala sie:
1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ nakaz zagospodarowania terendw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KD-G, 1KD-D i 2KD-D, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw kultury, kultury fizycznej i edukacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1U, 2U i 3U ustala si¢:

1) budynki, budowle i zagospodarowanie zwigzane z ustugami kultury, kultury fizycznej

i nauki;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow towarzyszacych: budynkéw administracyjno-biurowych, budynkow
socjalnych oraz obiektow zwigzanych z gastronomia;
b) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i
urzadzen do gier, urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystgpow
plenerowych, $cian wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortow tenisowych, trybun
zwigzanych z obiektami sportu i rekreacji, parkingdéw rowerowych, zadaszen,
wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego, malej gastronomii, stotéw i1 fawek oraz innych
urzadzen turystycznych,

¢) tymczasowych obiektoéw budowlanych o maksymalnej wysokosci 6 m,

d) masztow oswietleniowych nie wyzszych niz 20 m,

e) kondygnacji podziemnej, dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) wysoko$¢ budynkéw 1 budowli nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i1 nie wigcej

niz 12 m z zastrzezeniem obiektow wymienionych w pkt 2 lit. ¢ i lit. d;

4) dowolng geometri¢ dachu;
5) materialty wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

b) dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu,
zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materialu ceramicznego lub kolor naturalny
oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

C) zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolor6w jaskrawych,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej,
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e) w zakresie dachow stromych ustala sie:
- zakaz bitumicznych pokry¢ dachowych,
- kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,2;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 5000 m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomosciami i powickszenia dziatki budowlanej, dla ktérych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;
10) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdow na obszarach, o ktorych
mowa w pkt. 8;
11) obstuge komunikacyjng z ulicy Poznanskiej, potozonej wzdhuz poétnocnej granicy
planu oraz z terenow oznaczonych symbolami: 1KD-D oraz 2KD-D - ulicy
Dworcowej.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw kultury fizycznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Uks i 2Uks ustala
sig:

1) lokalizacj¢ budynkow i budowli ustug kultury i kultury fizycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow towarzyszacych: budynkéw administracyjno-biurowych, budynkow
socjalnych oraz obiektow zwigzanych z gastronomia;
b) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i
urzadzen do gier, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystgpow
plenerowych, $cian wspinaczkowych, tablic z wynikami, kortow tenisowych, trybun
zwigzanych z obiektami sportu i rekreacji, parkingdw rowerowych, zadaszen,
wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego, malej gastronomii, stotéw i1 fawek oraz innych
urzadzen turystycznych,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci 6 m,

d) masztow oswietleniowych nie wyzszych niz 20 m,

e) kondygnacji podziemnej, dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) wysokos¢ budynkow i budowli nie wigcej niz 12 m z zastrzezeniem obiektow

wymienionych w pkt 2 lit. c i lit. d;

4) dowolng geometri¢ dachu;
5) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

b) dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu,
zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materialu ceramicznego lub kolor naturalny
oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

C) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloré6w jaskrawych,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej,

e) w zakresie dachow stromych ustala sie:

- zakaz bitumicznych pokry¢ dachowych,
- kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 20%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,6;
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8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%;

9) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 5000 m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, regulacji
granic pomiedzy nieruchomosciami i powi¢kszenia dziatki budowlanej, dla ktérych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

10) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdéw na obszarach, o ktérych
mowa w pkt. 8;

11) obstuge komunikacyjna z terenu 0znaczonego symbolem 1KD-D.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw wod $rodladowych powierzchniowych lub zieleni krajobrazowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1WS/ZK i 2WS/ZK ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zbiornika przeciwpowodziowego lub zachowanie zieleni naturalnej na
terenie IWS/ZK,

2) zachowanie zieleni naturalnej na terenie 2WS/ZK;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych,
b) urzadzen stuzacych ochronie przyrody i gospodarce wodnej,
C) pomostow i urzadzen rekreacyjnych,

d) mostéw i przepustow,

e) dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celow
regulacji cieku lub lokalizowania obiektow malej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu,

7) obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego symbolem 1KD-D.

§ 11. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi
publicznej klasy glownej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KD-G, ustala si¢:

1) klasg glowna drogi;

2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D i 2KD-D,
ustala sie:

1) klase dojazdowsa drogi;

2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacje placow do zawracania na terenie 1KD-D.

§ 13. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
potozenia obszaréw objetych planem w granicach:

1) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”.
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§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw dla
nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnia dzialek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegétowych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow,
b) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 60°,
¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1)uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

2) zastosowanie przepisow odrgbnych w okreslonych na rysunku planu obszarach
oddzialywania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — do czasu
przebudowy tej linii na lini¢ kablowa;

3) na terenie 3U, uwzglednienie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ograniczen wynikajacych z polozenia w sgsiedztwie linii kolejowej nr 357 ,,Powodowo
— Lubon k. Poznania™;

4) na terenie 3U, w zakresie odleglosci zabudowy od terenéw kolejowych, obowiazuja
przepisy odrebne;

5) w przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci co najmniej 50 m, przed wydaniem
pozwolenia na budowe nakaz ich uzgodnienia z wlasciwym organem nadzoru nad
lotnictwem wojskowym:;

6) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokos$ci obiektéw budowlanych ze wzgledu
na polozenie w sasiedztwie lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow
infrastruktury drogowej;
2) szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w facznej ilosci nie mniejszej niz: 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug;
4) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rowerow w obrebie dziatki budowlanej
na terenach: 1U, 2U, 3U, 1Uks i 2UKks;
5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:
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a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $cickow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzeniec w energie clektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrddet energii o mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) stosowanie systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa plynne,
gazowe lub state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia
elektryczna lub energia odnawialna, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. b oraz pkt. 3 lit. b zachowujg moc do
dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

§ 19. Ustala si¢ 1% stawke, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



