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1. Informacje ogodlne
1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i
Ksiedza Malinowskiego. Obszar opracowania obejmuje powierzchnie okoto 5,6 ha. Plan sporzadzany
jest na podstawie Uchwaty Nr XIX/214/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 31 marca 2016 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko’. W my$l powyzszej ustawy
prognoza oddzialywania na S$rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkow
realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie z art. 51 ust. 1, organ opracowujgcy m.in.
projekt planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza prognoze oddziatywania na $rodowisko.
Natomiast stosownie do art. 50, przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
wymagane jest rowniez w przypadku wprowadzenia zmian do obowigzujgcego planu miejscowego, z
uwzglednieniem art. 48 ust. 1a. Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko
dotyczacej projektu planu miejscowego wskazuje réwniez art. 17, pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy’, zgodnie z ktérym woéijt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego wraz z prognozg. Stosownie do tej ustawy, projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko przedktadane s3 instytucjom i organom wiasciwym do
zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, a takze sg przedmiotem spotecznej oceny — podlegajg
wytozeniu do publicznego wgladu.

W analizowanym przypadku wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko, stopien szczegdtowosci prognozy zostat okresSlony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.
Zgodnie z uzgodnionym zakresem i stopniem szczegdtowosci prognoza dotyczaca ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i
Ksiedza Malinowskiego zawiera elementy ujete w art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

W toku prac planistycznych prognoza podlega opiniowaniu i uzgadnianiu, wraz z projektem planu
przez wiasciwe, wymagane prawem ordany. Podlega réwniez udostepnieniu opinii spotecznej na
etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z tym projektem.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

Gtdwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na Srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu w prognozie ocenia sie relacje
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami $rodowiska
przyrodniczego.

W prognozie oddziatywania na Srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym
zalgcznik graficzny uchwaly. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie okresla w art.

! tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 293 z pdzn. zm.

? tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 283 z pdzn. zm.
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51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z wyzej wymienionym przepisem, prognoza oddziatywania na srodowisko:

1) zawiera:

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okresla, analizuje i ocenia:

istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody’,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodno$é
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub we wspotczesnej
wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko
muszg by¢ opracowane stosownie do stanu wspodtczesnej wiedzy i metod oceny, oraz dostosowane do
zawartosci i stopnia szczegotowosci projektu planu miejscowego oraz etapu jego przyjecia.

Niniejszg Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody

indukcyjno-opisowej, polegajacej na charakterystyce istniejgcych zasobéw $rodowiska oraz tgczeniu w
logiczng catos$¢ posiadanych informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania $rodowiska
i wskazaniu, jakie potencjalne skutki moga wystgpi¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu.

* tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.



Postuzono sie rowniez metodg porownawcza, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako
catosci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami
$rodowiskowymi. Prognoze oddziatywania na Srodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia
obecny stan dostepnej informacji o $rodowisku oraz w tym kontekscie - stopien ogdlnosci (lub
szczegotowosci) ustalen planu. Na podstawie wizji terenowej oraz zebranych materiatow dokonano:
analizy komponentéw i cech Srodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego funkcjonowania,
oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego
obszaru. Wnioski wynikajgce z ww. analiz skonfrontowano z ustaleniami projektu planu oraz
przepisami prawa ochrony $rodowiska.
W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong Srodowiska i innych
przepisow szczegodlnych.
Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiatach:
1) materiaty kartograficzne:
— mapa zasadnicza 1:1 000,
— mapa ewidencyjna, www.podgik.poznan.pl
— mapa topograficzna 1:10 000,
— mapa hydrograficzna 1:50 000,
— mapa sozologiczna 1:50 000;
2) dokumenty i inne materiaty:
— uchwata Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu,
— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
uchwalone uchwatg nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Komorniki na lata 2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024", zatwierdzony Uchwatg Nr XLV/439/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 18
grudnia 2017 r.,
— ,Stan Srodowiska w Wielkopolsce, Raport 2017”, WIOS, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Poznan, 2017,
— Ocena stanu jednolitych czesci wéd za rok 2017 z uwzglednieniem oceny spetnienia
wymagan dla obszaréw chronionych, WIOS w Poznaniu, 2018 r.,
— Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu
operacyjnego stanu chemicznego wéd podziemnych w 2017 r. (wg badan PIG), WIOS
w Poznaniu,
— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — aPGW (Dz.U. z 2016 r., poz.
1967),
— Uchwata Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
— Szponar A., ,Fizjografia Urbanistyczna”, PWN, Warszawa, 2003,
— whnioski ztozone do planu,
— obowigzujace przepisy prawne,
— http://poznan.wios.gov.pl/,
— http://mjwp.gios.gov.pl,
— http://geoportal.kzgw.gov.pl,
—  http://maps.geoportal.gov.pl.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska
2.1. Polozenie i uzytkowanie terenu

Obszar objety opracowaniem potozony jest w Komornikach, pomiedzy ulicami: Polng na pétnocy,
Koscielng na potudniu, Topolowg od zachodu i ks. Malinowskiego od wschodu. Posiada dogodne
potozenie komunikacyjne - znajduje sie okoto 3,5 kilometry od wezla autostradowego Komorniki.



Najblizsze otoczenie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z
ustugami (od pétnocy i zachodu) oraz tereny dziatalnoSci gospodarczej (tartak i stolarnia przy ulicy
Koscielnej). Od wschodu, u zbiegu ulic Koécielnej i Malinowskiego znajduje sie Kosciot Sw. Andrzeja
Apostota, a dalej budynek szkoty. Przez teren przebiega réw wodny, oznaczony symbolem W-A,
wpadajacy do Wirynki tuz za wschodnig granicag opracowania.

Analizowany teren pofozony jest w znacznej odlegtosci od terenéw objetych formami ochrony
przyrody jak réwniez terendw cennych przyrodniczo. W odlegtosci ok. 2,5 km w kierunku
potudniowym znajdujg sie Obszary NATURA 2000: obszar specjalnej ochrony ptakéw Ostoja
Rogalinska PLB300017 oraz obszar specjalnej ochrony siedlisk Ostoja Wielkopolska PLH300010, a
takze Wielkopolski Park Narodowy wraz z otuling. W odlegtosci 1,5 km na wschdd znajduje sie
natomiast Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Wirynki.

W Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,

zatwierdzonym uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z 25 paZzdziernika 2010 roku,
przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem O - tereny osiedleficze mieszane. Zgodnie z ustaleniami
studium, na terenach zabudowy osiedleficzej mieszanej mozna sytuowaé: budynki mieszkalne, garaze,
budynki gospodarcze, ustugowe, budynki infrastruktury spotecznej i technicznej, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m? obiekty rzemieélnicze, drobne hurtownie i inne nieucigzliwe
obiekty dziatalnosci gospodarczej, drogi wewnetrzne i lokalne. W ramach zabudowy mieszkaniowej na
terenach osiedlenczych mozna lokalizowaé na terenie analizowanego planu budynki jedno- i
wielorodzinne. Rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okresla¢
kazdorazowo w miejscowych planach, harmonijnie nawigzujgc do uksztattowania terenu, do zabudowy
istniejgcej na terenie objetym planem, zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terendéw oraz
odpowiednio do potrzeb okreslajgcych celowo$¢ opracowania miejscowego planu.
Z uzasadnienia do uchwaty o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze obszar ten nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a do przedmiotowego planu przystepuje sie w celu
uporzadkowania istniejgcej zabudowy oraz umozliwienia zabudowy terenéw nie zainwestowanych.
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Sam teren opracowania charakteryzuje sie réznym stopniem zainwestowana. Wzdtuz ulicy Polnej
znajduja sie budynki mieszkalne jednorodzinne z towarzyszgcymi ustugami. W rejonie ulicy Topolowej
oraz Osiedle Spétdzielcze zlokalizowane sg starsze budynki wielorodzinne wraz z wielostanowiskowymi
budynki garazowymi. W gtebi obszaru powstaje nowe osiedle ,Polna 61” — kompleks 6 nieduzych
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budynkow wielorodzinnych. Zabudowa wzdtuz ul. Polnej i ks. Malinowskiego jest najstarsza — sg to
domy mieszkalne i budynki inwentarskie z kofica XIX i poczatku ubiegtego wieku. Teren wewnatrz
kwartalu wraz z ciekiem wodnym jest niezainwestowany, pokryty rodlinnoscig naturalng,
fragmentaryczne wykorzystywany rolniczo. W granicach obszaru opracowania wystepujg sieci
infrastruktury technicznej takie jak: sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna oraz
elektroenergetyczna niskiego napiecia (napowietrzna i kablowa).

2.2. Rzezba terenu

Wedtug regionalizacji Kondrackiego (1994) gmina Komorniki zlokalizowana jest w podprowingji
Pojezierzy Potudniowobattyckich (315), makroregionie Pojezierze Wielkopolskie (315.5), mezoregionie
Pojezierza Poznanskie (315.51) oraz Poznanski Przetom Warty (315.64). Obszar ten cechuje
urozmaicona rzezba terenu, co jest charakterystyczne dla krajobrazu mtodoglacjalnego. Rzezba terenu
gminy uksztattowana zostata w okresie ostatniego plejstocenskego zlodowacenia battyckiego, w
okresie recesji i postoju ladolodu w fazie leszczynskiej i poznanskiej, a takze w holocenie. Maksymalne
wysokosci bezwzgledne na tym terenie wahajg sie od okoto 53,1 m n.p.m. w dolinie rzeki Warty do
126,6 m n.p.m. na wzgorzach morenowych na terenie Wielkopolskiego Parku Narodowego. Gmina
Komorniki lezy w catosci na wysoczyznie morenowej zwanej Wysoczyzna Poznanska. Jej dominujgcymi
formami sg formy ptaskie oraz faliste (okoto 70% terenu Gminy) z niewielkim udziatem formy
pagdrkowatej o spadkach wahajgcych sie od 1,1° do okoto 6° w przypadku zboczy najwyzszych
wzniesien oraz wiekszych zagtebien terenu (zwykle zalanych wodg). Analizowany teren stanowi w
wiekszosci fragment wysoczyzny morenowej ptaskiej o nachyleniu do 2°. Rzedne terenu wahajg sie w
granicach 75-78 metréw nad poziomem morza, a obszar planu mozna okresli¢ jako pfaski.

2.3. Warunki gruntowe

Wiekszo$¢ obszaru gminy Komorniki stanowig powierzchnie wysoczyzn morenowych ptaskich i
falistych, zbudowanych z glin zwatowych i piaskéw. Sg one poprzecinane przez drobne doliny rzeczne.
Powierzchniowa budowa geologiczna zwigzana jest przede wszystkim z wystepowaniem form
plejstocenskich i holocenskich. Pietro czwartorzedowe tworzg bowiem skaty plejstocenskie: piaski,
zwiry, gliny oraz utwory holocenu — piaski i namuty den dolinnych.
Powierzchniowa budowa geologiczna obszaru opracowania obejmujg gtdéwnie piaski lodowcowe na
glinach zwatowych. Przez Srodek obszaru przebiega dolina cieku wodnego wypetniona osadami
holocenskimi — namuty piaszczyste den dolinnych.
Piaski lodowcowe charakteryzuje $rednia wodoprzepuszczalnos¢, natomiast gliny zwatowe — staba.
Piaski lodowcowe charakteryzujg sie korzystnymi warunkami budowlanymi, a fakt, ze byly obcigzone i
skonsolidowane przez lodowiec powoduje ich wiekszg wytrzymatos¢ na Sciskanie. Natomiast, nosnos¢
glin zwatowych zalezy w znacznej mierze od poziomu wéd gruntowych, stopnia skonsolidowania oraz
stopnia plastycznosci. Nalezy pamietac, ze podtoza zbudowane z gruntow spoistych zawsze wymagajg
szczegétowej analizy warunkdw gruntowo-wodnych oraz starannego prowadzenia robdt
fundamentowych. Kazdorazowa lokalizacja nowych inwestycji wymaga badan, ustalajgcych nosnosc
gruntu. Dopiero na podstawie tych badan nalezy projektowa¢ odpowiednie rozwigzania posadowienia.
Piaski i mutki rzeczne to grunty naturalne luzne, Sredniozageszczone, o przydatnosci zaleznej od
nawodnienia, najczesciej ztej lub dostatecznej. Z tego wzgledu nalezy unika¢ zabudowywania tych
obszaréw.

2.4. Warunki wodne
Wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem terytorialnym wdd powierzchniowych Polski gmina Komorniki lezy w
dorzeczu rzeki Warty na odcinku od ujscia rzeki Kopli do ujscia rzeki Wirynki oraz czesciowo na
odcinku od ujécia rzeki Wirynki na potudnie w kierunku Kanatu Mosinskiego. Obszar gminy lezy
bezposrednio w zlewni rzeki Wirynki, jedynej rzeki w Gminie Komorniki. Rzeka nalezy do wod




naturalnych, nie zmienionych znaczaco przez dziatalno$¢ cztowieka o typie potoku piaszczystego.
Stanowi lewy doptyw Warty. Zrédto rzeki znajduje sie na wschdd od miejscowosci Zakrzewo.
Przeptywa przez Dopiewiec, Paledzie, Gotuski, Gtuchowo, Komorniki, Wiry, teczyce uchodzac do Warty
na pétnoc od Puszczykowa. Diugos¢ Wirynki wynosi 19 km a powierzchnia zlewni rozcigga sie na okoto
101 km?. Przez teren opracowania przeptywa ciek naturalny bedacy doptywem Wirynki.

Wedtug podziatu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, teren opracowania planu
zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) rzecznych Wirynka -
kod PLRW600017185729, na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty.

Monitoring stanu wod, prowadzony jest wediug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie

przedmiotem badan monitoringowych jakosci wod powierzchniowych sg jednolite czesci wod
powierzchniowych (JCW). Pojecie to, wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe Wodng, oznacza
oddzielny i znaczacy element wdéd powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub
kanat, cze$¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub pas wod przybrzeznych.
Monitoring jakosci wod powierzchniowych rzeki Wirynki przeprowadzony zostat przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w 2016 roku. Pomiary prowadzone sa w punkcie
pomiarowo-kontrolnym (ppk) ,,Wirynka-Leczyca” zlokalizowanym na 0,7 km biegu cieku. Na podstawie
wynikéw badan Wirynke zaklasyfikowano do klasy II pod wzgledem elementéw hydromorfologicznych
oraz III klasy pod wzgledem elementéw biologicznych. Pod wzgledem elementéw fizyko-chemicznych
rzeke zaklasyfikowana jako ,stan ponizej dobrego”. Potencjat ekologiczny okreslono jako umiarkowany
a ogdliny stan - zly.

Zgodnie z informacjami o jednolitych czeSciach wdd, sporzadzonymi przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu, status JCWP Wirynka - kod PLRW600017185729, zostat okreslony
jako: naturalna, a jej stan okreslono jako staby. Osiggniecie celéw Srodowiskowych dla tej czesci wadd,
zapisanych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry jest zagrozone z uwagi na
to, iz ponad 75% powierzchni zlewni zajmujg tereny rolne, wskaznik gestosci zaludnienia wynosi
143,3 mieszk./km?, a proces inwestycyjny budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw jest
dtugotrwaty. Ustalono odstepstwo od realizacji tych celéw (tzw. derogacje) z uwagi na brak
mozliwosci technicznych i dysproporcjonalne koszty, ktére nalezatoby ponies¢, aby je osiggnac.
Wedtug aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry na lata 2016-2021
przedtuzono termin osiggniecia celu $rodowiskowego (dobry stan ekologiczny i chemiczny) do 2021
roku ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. Zaplanowana dziatania podstawowe obejmujgce
uporzadkowanie gospodarki sciekowej w celu zredukowania presji komunalnej.

Wody podziemne
Rozpatrywany obszar wedtug podziatu na regiony wodne (Nowicki, Sadurski. 2007) znajduje sie
regionie Warty, w obrebie wydzielonych Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych JCWPD nr 60 wedtug
nowego podziatu na 172 JCWPD. Na terenie gminy Komorniki w 2017 nie zostaty przeprowadzone
badania jakosci wod podziemnych. Najblizej potozonym punktem kontrolnym na obszarze JCWPd nr
60, w ktorym dokonano pomiaréw w ramach Badania jako$ci wdéd podziemnych Panstwowego
Monitoringu Srodowiska prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie na
zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska byt punkt pomiarowy Kamionki w gm. Kérnik.
Wody, w tym punkcie uzyskaty koncowg Na terenie gminy Komorniki w 2018 nie zostaty
przeprowadzone badania jakosci wod podziemnych. Najblizej potozonym punktem kontrolnym na
obszarze JCWPd nr 60, w ktérym dokonano pomiaréw w ramach Badania jakosci wod podziemnych
Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska byt punkt pomiarowy Kamionki w
gm. Kdrnik. Wody, w tym punkcie uzyskaty koncowg klase jakosci II oraz III klase elementéw fizyko-
chemicznych ze wzgledu na dane dotyczace zelaza.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z
dnia 28 lutego 2017 roku w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty wod powierzchniowych i




podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze Zrodet rolniczych oraz obszaru
szczegdinie narazonego, z ktdrego odptyw azotu ze Zrddef rolniczych do tych wod nalezy ograniczac®
w granicach JCWPd 60, na obszarze mpzp, wyznaczono obszar szczegdlnie narazony na
zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego OSN w zlewni Wirynki. W roku 2017 WIOS w Poznaniu
kontynuowat badania wod podziemnych na obszarach OSN. Punkty pomiarowo-kontrolne
zlokalizowano w 7 jednolitych czesciach wod podziemnych JCWPd o nr 59, 60, 61, 70, 79, 80, 81. Na
OSN w zlewni Wirynki nie prowadzono pomiaréw poniewaz badania wod podziemnych prowadzone w
latach 2004-2012 nie wykazaly zagrozenia zanieczyszczeniem ani zanieczyszczenia tych wod
azotanami pochodzenia rolniczego.

Rejon gminy Komorniki posiada 3 uzytkowe poziomy wodonosne czwartorzedowe:

1) poziom wdd gruntowych — zwierciadto wody jest swobodne i zalega na gtebokosci 0,5 - 9,0 m.
Poziom ten zasilany jest w gtdwnej mierze infiltracjg opaddw, a jedynie w dolinach rzecznych,
takze z drenazu pozioméw wod wgtebnych oraz z infiltracji wéd powierzchniowych. Jest to
poziom najbardziej narazony na zanieczyszczenia z uwagi na brak izolacji w postaci nadlegtych,
nieprzepuszczalnych warstw, wody sg zwykle srednio twarde i twarde, bardzo czesto
zanieczyszczone zwigzkami zelaza i azotu ze zrédet powierzchniowych i punktowych,

2) miedzyglinowego gérnego — w mniejszym stopniu narazony na zanieczyszczenia
antropogeniczne, charakteryzujg sie wysokim poziomem zwigzkéw zelaza, wody zdatne do
picia po przeprowadzeniu prostego uzdatniania, wymagaja ochrony profilaktycznej opartej o
racjonalizacje zabiegdw rolniczych i zapobieganie zanieczyszczeniom komunalno-bytowym,

3) miedzyglinowy $rodkowy.

Pietro trzeciorzedowe wystepuje w poziomie miocenskim. W obrebie poziomu miocenskiego mozna
wyrdézni¢ trzy warstwy wodonosne: dolng, srodkowa i gorng, zwigzane z cyklicznoscig sedymentacji
utwordw brunatnoweglowych miocenu. Zasilanie poziomu miocenskiego zachodzi na drodze
przesaczania sie wody z pozioméw czwartorzedowych poprzez kompleks itéw poznanskich trzeciorzedu
i glin morenowych czwartorzedu, zwlaszcza w miejscach zmniejszania sie ich grubosci. Wody nie
wymagajgce ochrony profilaktycznej z uwagi na izolacje nadlegtych form nieprzepuszczalnych,
stezenia zanieczyszczen zwykle nie przekraczajg dopuszczalnych norm, wyjatek stanowi Zzelazo,
ktérego zawartosc siega 3,5 mg/dm3.

Omawiany obszar potozony jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych (GZWP). W
niewielkiej odlegtosci, w kierunku potudniowym znajduje sie w obrebie GZWP nr 144 ,Wielkopolska
Dolina Kopalna”. GZWP nr 144 potozony jest w utworach czwartorzedowych o charakterze porowym.
Zasoby dyspozycyjne zbiornika szacowane sg na 480 tys. m3/d. Srednia gtebokoé¢ uje¢ wynosi 60 m.
Gtebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wéd gruntowych nawigzuje do uksztattowania terenu i
budowy geologicznej. Na przedmiotowym obszarze wody gruntowe, ze wzgledu na przebiegajgcy row,
W przewazajgcej jego czesci zalegajg na gtebokosci 0-2 m ppt.

2.5. Surowce mineralne
Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja ztoza kopalin.

2.6. Flora i fauna

Szata roslinna omawianego terenu charakteryzuje sie znaczng réznorodnoscia, zwigzang z
roznymi formami uzytkowania, w szczegdlnosci przecinajgcym teren ciekiem wodnym. Na obszarze
opracowania, zbiorowiska roslinnosci nadbrzeznej wykazujg ubozszg rdéznorodnos$¢ gatunkows:
roslinnos¢ szuwarowa zdominowana jest przez roslinny pétruderalne i ruderalne. Na znacznym odcinku
rowu, zbocza doliny porastajg krzewy i drzewa, tworzac atrakcyjne krajobrazowo enklawy zieleni. Na
terenach zabudowanych dominuje roslinno$¢ o charakterze ozdobnym, zwigzana z istniejaca
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zabudowa mieszkaniowg: drzewa owocowe, Swierki, jatowce, lilaki, tuje oraz trawniki. Natomiast
nieuzytkowang czes¢ terenu porasta roslinno$¢ o charakterze pétnaturalnym i antropogenicznym —
kepy dzikich krzewow, zbiorowiska roslinnosci ruderalnej (wiechlina, bylica, wrotycz, pokrzywa, perz) a
takze okazate drzewa (wierzba, topola, buk).

Swiat zwierzecy jest typowy dla obszaréw nizinnych. Egzystuja tu réwniez gatunki pospolite,
najlepiej przystosowane do miejscowych warunkow zycia — drobne ssaki, ptaki i owady.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania gatunkéw i siedlisk roslin,
grzybow i zwierzat objetych ochrona.

2.7. Formy ochrony przyrody

Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Analizowany teren potozony jest w znacznej odlegtosci
od terendw objetych formami ochrony przyrody jak rowniez terendw cennych przyrodniczo. W
odlegtosci ok. 2,5 km w kierunku potudniowym znajdujg sie Obszary NATURA 2000: obszar specjalnej
ochrony ptakow Ostoja Rogalinska PLB300017 oraz obszar specjalnej ochrony siedlisk Ostoja
Wielkopolska PLH300010, a takze Wielkopolski Park Narodowy wraz z otuling. W odlegtosci 1,5 km na
wschod znajduje sie natomiast Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Wirynki.

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Na terenie objetym postepowaniem nie odnotowano obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.
Na terenie Komornik, w sgsiedztwie obszaru planu, zachowat sie historyczny centralny uktad
ruralistyczny — otoczenie kosSciota parafialnego, plebani, organistowki i dworu z parkiem
krajobrazowym. W celu ochrony i zachowania powigzan widokowych wokot parku wyznaczona strefe
ochrony ekologicznej, ktora obejmuje takze wschodnig cze$¢ obszaru objetego planem. Na ulicy
Koscielnej 36, 42 i 44 znajdujg sie budynki z kofca XIX i poczatku XX wieku wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdéw.

2.9. Klimat lokalny

Klimat gminy Komorniki, podobnie jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem $cierania sie klimatu
oceanicznego i kontynentalnego. Wedtug regionalizacji klimatyczno-rolniczej R. Guminskiego, obszar
opracowania planu nalezy do dzielnicy $rodkowej VII, charakteryzujacej sie najmniejszym rocznym
opadem, ponizej 550 mm oraz znaczng iloscig wiatrow o przewadze zachodnich. Czas trwania okresu
wegetacyjnego waha sie od 210 do 220 dni. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8°C.
Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (18,5°C), a najzimniejszym styczen (1,5°C). Charakterystycznymi
cechami tego klimatu sg: stosunkowo mate roczne amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato,
tagodna i krotka zima z nietrwata pokrywa $niezna. Na omawianym obszarze przewazajg wiatry
z sektora zachodniego, co $wiadczy o wptywie mas oceanicznych na warunki pogodowe tego obszaru.

2.10. Jakos¢ powietrza

Monitoring zmian jakosci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu prowadzony
jest na przedmiotowym obszarze przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu. W
roku 2018 dla terenu wojewddztwa wielkopolskiego przeprowadzono roczng ocene jakosci powietrza
atmosferycznego, dotyczaca roku 2017. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r.
poz. 914) gmina Komorniki nalezy do strefy wielkopolskiej.

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, ofowiu, benzenu, tlenku wegla
oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu, ozonu strefe wielkopolska zaliczono do klasy A. Ze
wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pytu PM10 i pylu PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu strefe zaliczono do klasy C.
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W ramach oceny wykonano réwniez dodatkowg klasyfikacje wyznaczajac: dla pytu PM2,5 — klase
C1 informujacg o przekroczeniu poziomu dopuszczalnego 20 ug/m3, ktéry nalezy dotrzymac od roku
2020, dla ozonu klase D2 w odniesieniu do celu dtugoterminowego, zaréwno pod katem ochrony
zdrowia jak i ochrony roslin. Termin osiggniecia poziomu celu dtugoterminowego okreslono na rok
2020.
Z przebiegu rocznej serii pomiardw odczyta¢ mozna wyrazng sezonowg zmienno$C stezen pytu
stezenia pytu PM10 — przekroczenia dotyczg tylko sezonu zimnego (grzewczego). Wyniki klasyfikacji,
w szczegolnosci wskazujgce na potrzebe opracowania programoéw ochrony powietrza (klasa C), nie
powinny by¢ utozsamiane z jakoscig powietrza na obszarze catej strefy. Klasa C moze oznacza¢ np.
lokalny problem zwigzany z dang substancja, w klasyfikacji identyfikowany jako obszar przekroczen.

Wedtug kryteridw odniesionych do ochrony roslin strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A.
Podstawg klasyfikacji byty wyniki pomiaréw automatycznych dwutlenku siarki i tlenku azotu i ozonu
prowadzonych w statych punktach pomiarowych. Nie odnotowano przekroczen dopuszczalnego
poziomu $redniego rocznego stezenia ww. substancji.

2.11. Klimat akustyczny i oddziatywanie elektromagnetyczne

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w przypadku hataséw
pochodzacych od drdg i linii kolejowych dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego
Lown (poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi — w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do
70 dB, natomiast dla wskaznika Ly (dtugookresowy poziom hatasu w porze nocy) od 45 dB do 65 dB.
W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono warto$¢ dopuszczalng réwnowaznego poziomu hatasu
Laegp W porze dnia rowng od 50 dB do 68 dB, natomiast wartos¢ rdwnowaznego poziomu hatasu
w porze nocy (Laegv) Wynosi od 45 dB do 60 dB. Spetnienie powyzszych wymogdw, okreslonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia mieszkaricom warunkéw, w ktdrych
nie wystepuje ucigzliwe oddzialywanie hatasu. Przyjete standardy podyktowane sg realnymi
mozliwosciami ograniczania hatasow komunikacyjnych.
Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch pojazdow
lekkich, odbywajacy sie drogami gminnymi otaczajgcymi obszar opracowania - ul. Polna, Topolowa,
Koscielna i ks. Malinowskiego. Natezenie ruchu na przedmiotowych drogach charakteryzuje sie
zmienno$cig dobowg - poziom hafasu jest wyzszy w porze dziennej i znaczagco mniejszy w porze
nocnej. W ostatnich latach nie prowadzono badan klimatu akustycznego w otoczeniu tych ulic.

Problemy dotyczace ochrony ludzi i $rodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego
wytwarzanego m.in. przez linie napowietrzne wysokiego napiecia zostaty ujete w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych 19 pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z
14 listopada 2003 r. Nr 192, poz. 1883). Wedtug tego rozporzadzenia wartosci natezenia PE 50 Hz w
$rodowisku nie powinny przekracza¢ 10 kV/m. Na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg natezenie PE nie powinno przekracza¢ 1 kV/m. Dopuszczalna warto$¢ natezenia PM 50
Hz w Srodowisku wynosi 60 A/m. Taka sama wartoS¢ dopuszczalna jest na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg. Pomiary pol wykonuje sie w otoczeniu stacji i linii
elektroenergetycznych, jezeli ich napiecie znamionowe jest réwne lub wyzsze niz 110 kV.

Przez teren opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia
wobec powyzszego nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw oddziatywania
elektromagnetycznego.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw potozonych pod liniami
elektroenergetycznymi i w bezposrednim ich sasiedztwie wynikaja z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
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robot budowlanych. W Swietle obowigzujgcych przepisow nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk
pracy, sktadowisk wyrobdw i materiatdw lub maszyn i urzadzen budowlanych bezposrednio pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodow mniejszej niz 5,0 m dla linii Sredniego napiecia i 3,0 m dla linii niskiego napiecia.

Biorgc pod uwage obowigzujgce przepisy lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych
musi kazdorazowo podlega¢ uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg sieci.

3. Informacja o zawartosci i gtéwnych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego
planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, sposdb ich zagospodarowania i zabudowy,
z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnosci
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.
Z uzasadnienia do uchwaty o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze obszar ten nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a do przedmiotowego planu przystepuje sie w celu
uporzadkowania istniejgcej zabudowy oraz umozliwienia zabudowy terendw nie zainwestowanych.

3.2. Ustalenia projektu planu
Przedmiotem ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
iMW, 2MW i 3MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWU;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;

6) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS i
2WS;

7) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

8) tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G i KD-Z.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej 1MN/U i 3MN/U ustala sie m. in.:
o lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
zawierajgcych nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wiekszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku i budynkéw ustugowych w zabudowie wolno stojgcej i
blizniaczej;
e usytuowane kalenicy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-
ustugowych, zlokalizowanych na terenie 1MN/U rownolegte do ulicy Polnej;
e dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku garazowo-gospodarczego o maksymalnej
powierzchni 60m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50m?;
e |okalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego na dziatce budowlanej;
¢ lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych;
o maksymalng powierzchnie zabudowy budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej — 300m?;
o w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych maksymalng powierzchnie sprzedazy — 200m?;
e wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — nie wiecej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
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wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego, wiaty — nie wiecej niz 5,5 m;

dopuszczenie lokalizacji: dojs¢ i dojazdéw, kondygnacji podziemnej, miejsc postojowych;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz: 35% dziatki budowlanej dla terenu 1MN/U, 25% dziafki

budowlanej dla terenéw 3MN/U;

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz: 35% dla terenu 1IMN/U i 40% dla terenow

3MN/U;

wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,9;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych

pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, regulacji granic

pomiedzy nieruchomosSciami i powiekszenia dziatki budowlanej, dla ktérych dopuszcza sie
dowolng powierzchnie dziatki;

zakaz lokalizacji:

o stacji napraw i obstugi pojazddw, sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu i
innego sprzetu,
ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni, hurtowni,
sktadowisk odpaddéw, punktdw selektywnej zbidrki odpaddéw i stacji przetadunkowych
odpadoéw,
punktow zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdow,
punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,
na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatdw sypkich, z
wyltgczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

o przedsiewzie¢ zwigzanych z zbieraniem odpaddéw z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z terendw
zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpaddow przez ich wytwdrce w miejscu ich
wytwarzania.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MN/U ustala sie:

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
zawierajgcych nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wiekszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku, w zabudowie wolno stojacej;

usytuowane kalenicy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-
ustugowych, zlokalizowanych réwnolegte do ulicy Koscielnej;

dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku garazowo-gospodarczego o maksymalnej
powierzchni 60m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50m? na dziatce budowlanej;
lokalizacje wylgcznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego na dziatce budowlanej;

w przypadku lokalizacji ustug handlu maksymalng powierzchnie sprzedazy — 100m?;

dopuszczenie lokalizacji: dojs¢ i dojazdow, kondygnacji podziemnej, miejsc postojowych;
wysoko$¢: budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — nie
wiecej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, budynku gospodarczo-garazowego,
wiaty — nie wiecej niz 5,5 m;

dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,
kolorystyke dachu w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,

pokrycie dachowe dachdéwky ceramiczng, cementowg Ilub innym materiatem dachdwko
podobnym;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz: 25% dziatki budowlanej;

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

13



wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,0;

dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu ceramicznego i

drewna, koloréw pastelowych z wylgczeniem odcieni niebieskiego, rézowego oraz fioletowego,

przy czym dopuszcza sie wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach;
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych
pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, regulacji granic
pomiedzy nieruchomosciami i powiekszenia dziatki budowlanej, dla ktérych dopuszcza sie
dowolng powierzchnie dziatki;

dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celéw regulaciji cieku;

obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej;

zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdéw na obszarach, o ktdérych mowa w pkt.

11;

zakaz lokalizacji:

o stacji napraw i obstugi pojazddw, sprzetu budowlanego, rolniczego, Srodkéw transportu i
innego sprzetu,
ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatéw, stolarni, lakierni, hurtowni,
sktadowisk odpaddéw, punktdw selektywnej zbidrki odpaddéw i stacji przetadunkowych
odpaddw,
punktow zbierania pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdow,
punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,
na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatéw sypkich, z
wytgczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

o przedsiewzie¢ zwigzanych z zbieraniem odpaddéw z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (witaczajac glebe i ziemie z terendw
zanieczyszczonych), za wyijatkiem zbierania odpaddw przez ich wytwdrce w miejscu ich
wytwarzania.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw

zabudowy wielorodzinnej 1MW, 2MW, 3MW ustala sie m. in.:

lokalizacje budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym na terenie 4MW ustala sie
wytgcznie budynki maksymalnie czteromieszkaniowe o powierzchni zabudowy budynku nie
wiekszej niz 300m?;

dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych;
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie 4MW;
wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz
nie wiecej niz 12 m;

dachy: ptaskie — dla terendw: 1MW i 3MW, ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45° - dla terenu 2MW;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz: 20% - dla terenu 1MW, 25% - dla terenu 2MW i 3MW;
wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8 - dla terenu 1MW, od 0,1 do 1,0 — dla terendw
2MW i 3MW;

powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 35% - dla terenu 1MW,
20% - dla terendw 2MW i 3MW;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojScia i dojazdy, regulacji granic pomiedzy
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nieruchomosciami i powiekszenia dziatki budowlanej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng
powierzchnie dziatki.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U
ustala sie:

¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

¢ dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych;

¢ dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;

e dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

¢ dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych;

e dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

e wysokos$¢: budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych - dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz
nie wiecej niz 12 m, budynkéw ustugowych — nie wiecej niz 12 m, budynkéw gospodarczo-
garazowych — nie wiecej niz 5,0 m;

e dachy pfaskie;

e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25%;

e wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;

e powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30%;

e dla elewacji budynkdw stosowanie koloru biatego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego
materiatu ceramicznego i drewna, przy czym dopuszcza sie wykonanie detali architektonicznych w
ciemniejszych kolorach;

« minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych
pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki;

e obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznych;

o zakazuje sie lokalizacji:

o stacji napraw i obstugi pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, Srodkéw transportu i
innego sprzetu,

o sktadowisk odpaddéw, punktow selektywnej zbiorki odpadéw i stacji przetadunkowych
odpaddw,
punktdw zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdéw,
punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,
na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow sypkich, z
wytgczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

o zakazuje sie zbierania odpaddow z budowy, remontdw i demontazu obiektow budowlanych
oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych), za
wyijatkiem zbierania odpaddw przez ich wytwdrce w miejscu ich wytwarzania.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU ustala sie:
e |okalizacje budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, przy czym ustala sie wyfgcznie budynki:
o maksymalnie szeSciomieszkaniowe w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,
o maksymalnie czteromieszkaniowe w przypadku realizacji ustug w parterze budynku;
e dopuszczenie ustug wytgcznie w parterach budynkow;
e nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkéw, usytuowanych na obowigzujacych liniach
zabudowy;
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e usytuowanie rownolegte kalenicy do ulicy Koscielnej budynkdw zlokalizowanych na obowigzujgcej
linii zabudowy, wyznaczonej wzdtuz ulicy Koscielnej;

¢ dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

o dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

e dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

¢ nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

e wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz
nie wiecej niz 12 m;

e dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

¢ kolorystyke dachéw w kolorze naturalnie wypalanej cegty;

¢ pokrycie dachowe dachdwka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachéwkopodobnym;

e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20%, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie moze by¢ wieksza niz 300m?;

e wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,8;

¢ powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 40%;

e dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, bezu, koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, przy czym dopuszcza sie wykonanie detali architektonicznych w
ciemniejszych kolorach;

 minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami i powiekszenia dziatki budowlanej, dla ktorych dopuszcza sie dowolng
powierzchnie dziatki;

¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drdg publicznych;

o zakazuje sie lokalizacji:

o stacji napraw i obstugi pojazdoéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu i
innego sprzetu,
ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatéw, stolarni, lakierni, hurtowni,
sktadowisk odpaddéw, punktdw selektywnej zbiérki odpadéw i stacji przetadunkowych
odpadodw,
punktow zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdow,
punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,
na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatdw sypkich, z
wytgczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terenéw
zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP ustala sie:

e zachowanie i wzbogacanie terendw zieleni;

e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50%;

e dopuszczenie lokalizacji mostow i przepustow;

e zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

e dopuszczenie lokalizacji bulwardw, ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych;

e dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celdw regulacji cieku lub
lokalizowania obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terendw wdd powierzchniowych
$rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS, ustala sie:
e zachowanie wdd powierzchniowych $rédlagdowych jako otwartych;
e dopuszczenie lokalizacji mostéw i przepustow.
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W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu infrastruktury technicznej,
0znaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala sie:

¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

e dopuszczenie lokalizacji elementdw infrastruktury drogowe;j.

W zakresie zasad oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terendw drog publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G i KD-Z, ustala sie:
o klase gtdwna drogi dla terenéw 1KD-G i 2KD-G;
¢ klase zbiorczg drogi dla terenu KD-Z;
e zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory to dokument okresla polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczegdlnych czesci. Miejscowy plan zostaje
uchwalony po wczesniejszym stwierdzeniu przez Rade Gminy, ze nie narusza on ustalen Studium. W
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonym uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z 25 pazdziernika 2010 roku,
przedmiotowy teren oznaczony jest jako O - tereny osiedlericze mieszane. Na terenach zabudowy
osiedlenczej mieszanej mozna sytuowad: budynki mieszkalne, garaze, budynki gospodarcze,
ustugowe, budynki infrastruktury spotecznej i technicznej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
do 2000 m? obiekty rzemieélnicze, drobne hurtownie i inne nieucigzliwe obiekty dziatalnoéci
gospodarczej, drogi wewnetrzne i lokalne. W ramach zabudowy mieszkaniowej mozna lokalizowac
budynki jedno- i wielorodzinne. Rodzaj zabudowy oraz parametry zabudowy nalezy okresla¢
kazdorazowo w miejscowych planach, harmonijnie nawigzujgc do uksztattowania terenu, do zabudowy
istniejgcej na terenie objetym planem, zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terendéw oraz
odpowiednio do potrzeb okreslajgcych celowos¢ opracowania miejscowego planu.
Teren nie posiada obecnie obowigzujgcego planu miejscowego i zagospodarowany jest zabudowa o
dominujgcej funkcji mieszkaniowej: jedno i wielorodzinnej oraz towarzyszacymi ustugami. Z
uzasadnienia do uchwaty o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze plan opracowuje sie w celu uporzadkowania istniejgcej zabudowy oraz
umozliwienia zabudowy terenéw nie zainwestowanych. Sporzadzony projekt miejscowego planu
przeznacza teren pod zabudowe mieszkaniowg jedno i wielorodzinng oraz ustugi towarzyszgce. W
zwigzku z tym istnieje Sciste powigzanie projektowanego dokumentu z ustaleniami Studium.

Ustalenia planu sa réwniez zgodne z dziataniami sprecyzowanymi w Programie Ochrony Srodowiska
dla Gminy Komorniki na lata 2017-2020 z perspektywg na lata 2021-2024", (Uchwata Nr XLV/439/2017
Rady Gminy Komorniki z dnia 18 grudnia 2017 r.). Cele wymienione Programie Ochrony Srodowiska
beda realizowane poprzez nastepujace ustalenia planu miejscowego:

— nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku,

— gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi o odpadach,

— Scieki bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej lub w przypadku braku mozliwosci technicznych podtgczenia do sieci zezwala sie na
lokalizacje zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, zgodnie z
przepisami odrebnymi lub odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,
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- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrédet energii o
mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi,
-~ w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu

Na terenie objetym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu, zabudowa moze by¢ realizowana w drodze decyzji
administracyjnych ustalajgcych warunki zabudowy na podstawie tzw. ,zasady dobrego sasiedztwa”.
Biorgc pod uwage fakt, ze na obszarze obecnie wystepujg budynki o réznych funkcjach, gabarytach
oraz formach architektonicznych, odstgpienie od realizacji planu, najprawdopodobniej spowoduje
pogiebienie chaosu przestrzennego i powstanie zabudowy o niejednolitym charakterze, pozostajacej
ze sobg w konflikcie. Decyzja o warunkach zabudowy jako akt indywidualny traktuje przestrzen
fragmentarycznie i nie pozwala na ksztattowanie tadu przestrzennego oraz budowanie prawidtowej
struktury przestrzennej wiekszych obszaréw. Ponadto, w sytuacji braku planu, zagospodarowanie
terenu w sposdéb fragmentaryczny w drodze decyzji wz bedzie miata niekorzystny wptyw przede
wszystkim na takie elementy $rodowiska jak krajobraz, zielen i réznorodnosS¢ biologiczng. Powstanie
zabudowy wzajemnie kolidujgcej moze mie¢ takze negatywny wptyw na klimat akustyczny obszaru.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami to plan miejscowy jest dokumentem ustalajgcym ochrone
akustyczng dla poszczegolnych funkcji terenu. Uchwalenie planu, przy jednoznacznym okresleniu
gabarytdw przysztej zabudowy, okresleniu minimalnych procentéw powierzchni biologicznie czynnych,
wprowadzi tad przestrzenny na terenie oraz wymusi uzytkowanie i inwestowanie, w sposob
spetniajgcy wymogi dotyczace ochrony $rodowiska.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu
Najistotniejszym problemem ochrony $rodowiska na obszarze planu jest kolizja miedzy
koniecznoscig ochrony waloréw przyrodniczych omawianego obszaru — flory, fauny, krajobrazu - a
presjg budowlang. Pomimo, ze wspomniany teren nie jest objety zadng formg ochrony przyrody,
dominujgca funkcja mieszkaniowa powinna skutkowaé szczegdlng dbatoscig o jakos¢ zamieszkania tj.
zachowaniem zieleni towarzyszacej zabudowie.
Ponadto, do istniejgcych probleméw ochrony Srodowiska, waznych z punktu widzenia projektu planu,
naleza:
— zmniejszenie retencji gruntowych i obnizanie sie poziomu wdd podziemnych wskutek
zwiekszania sie powierzchni terenéw utwardzonych,
— przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajgce
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkdw aerosanitarnych,
— zly stan wdd powierzchniowych spowodowany nieuporzagdkowang gospodarkg Sciekowej oraz
zanieczyszczeniami chemicznymi z rolnictwa.
Projekt planu, aby tagodzic ewentualne, niekorzystne oddziatywanie wprowadzanego
zagospodarowania na Srodowisko powinien ustali¢ szereg obostrzen dotyczacych ochrony Srodowiska.
Poprzez ograniczenie ucigzliwosci, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, spetnienie
okreslonych norm Srodowiskowych projekt ten zapobiegnie nie tylko degradacji $rodowiska tego
obszaru, ale takze zapewni jego wtasciwe funkcjonowanie.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Projekt planu respektuje zasady ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw okreslajgcych zasady
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ochrony $rodowiska. Do dokumentéw rangi miedzynarodowej istotnych z punktu widzenia projektu

planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske, nw. konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie
odlegtosci majgca na celu ochrone cztowieka i jego Srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza
oraz dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania i zapobiegania zanieczyszczeniom
powietrza, fgcznie z transgranicznym zanieczyszczaniem powietrza na dalekie odlegtosci,

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992),
ktérej gtdwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazdw
cieplarnianych w atmosferze oraz Protokét z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji
klimatycznej,

- Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu ochrone
réznorodnosci  krajobrazdéw europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych, a takze
racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.

Ponadto akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajace z
koniecznoéci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona Srodowiska wraz z
Traktatem z Maastricht (1991) wigczona zostata przez Wspdlnoty Europejskie do spisu ich statych
zadan, dla ktérych okreSlono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. dokumentéw
ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujgcych cele ochrony Srodowiska, istotne z punktu
widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wplywu niektorych planéw i programow na Srodowisko, ktérej celem jest zapewnienie
wysokiego poziomu ochrony Srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektow
$rodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programéw w celu wspierania statego
rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywg dokonywana jest ocena wptywu
na Srodowisko niektorych planéw i programéw, ktére potencjalnie mogg powodowac znaczacy
wptyw na $rodowisko,

— Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktérej celem jest
ustalenie ram dla ochrony S$rodlgdowych wod powierzchniowych, wod przejsciowych, wod
przybrzeznych oraz wdd podziemnych,

— Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie
ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, ktéra ustanawia
szczegodlne Srodki, okreSlone w art. 17 ust. 1 i 2 dyrektywy 2000/60/WE, w celu zapobiegania i
ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ma na celu m.in. utrzymanie jakosci
powietrza, tam gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Projekt planu respektuje zasady ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i
wspodlnotowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow okreslajgcych zasady ochrony
$rodowiska i przyrody.

W odniesieniu do ww. dokumentéw w projekcie planu ustala sie:

- stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Do obowigzujacych w tym zakresie przepisow nalezy przede wszystkim
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawie wymagan dla
kottdw na paliwo state® oraz norma branzowa PN-EN 303-5:2012, a takze uchwata NR

> Dz. U. 22017 r., poz. 1690
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XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. W dokumencie tym zakazano
miedzy innymi stosowania:
1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem;
2) mutéw i flotokoncentratdow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem;
3) paliw, w ktérych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi
wiecej niz 15 %;
4) wegla kamiennego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla,
niespetniajgcych ktdregokolwiek z ponizszych parametréw jakosciowych:

a) wartos¢ opatowa co najmniej 23 MJ/kg,

b) zawarto$¢ popiotu nie wiecej niz 10%,

c) zawartosc siarki nie wiecej niz 0,8 %;
5) biomasy statej, ktorej wilgotnos¢ w stanie roboczym przekracza 20%.

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet
energii 0 mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

— respektujac zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu. Projekt wskazuje tereny
przeznaczone pod zabudowe wraz z ich obstugg komunikacyjng powigzang z istniejgcym
uktadem drogowym, dopuszczono lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, okre$lono maksymalne wielkosci poszczegdlnych parametrow zabudowy oraz
obiektow, w tym wysokos$¢ zabudowy i geometrie dachéw. Ponadto wprowadzono regulacje z
zakresu sytuowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i tymczasowych obiektéw
budowlanych czy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej w celu ograniczenia realizacji
urzadzen i obiektdw wptywajgcych ujemnie na krajobraz.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym zostaty przeniesione do
krajowych i lokalnych dokumentéw i na ich podstawie sg realizowane. Istotne z punktu widzenia
opracowywanego dokumentu sg takie opracowania jak:

— Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

— Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) jest najwazniejszym
krajowym dokumentem strategicznym dotyczacym zagospodarowania przestrzennego kraju. KPZK
2030 przedstawia wizje zagospodarowania przestrzennego kraju w perspektywie najblizszych
dwudziestu lat oraz okresla cele i kierunki polityki przestrzennej wraz z planem dziatann o charakterze
prawnym i instytucjonalnym niezbednym dla jej realizacji. Wskazuje takze na zasady i sposob
koordynacji publicznych polityk rozwojowych majgcych istotny wptyw terytorialny. Wsrdd celéw
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju wymieniono ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci $rodowiska przyrodniczego i waloréw
krajobrazowych Polski.

Realizacja wyzej wymienionego celu wymaga podjecia dziatan w nastepujacych obszarach:

— integracja dziatan w zakresie funkcjonowania spdjnej sieci ekologicznej kraju jako podstawa
ochrony najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych — dziatania w tym zakresie
obejmg wyznaczenie spdjnego systemu obszaréw chronionej przyrody i chronionego
krajobrazu w Polsce;

—  przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej — bedzie polegato przede wszystkim
na uwzglednianiu w procesie planowania potencjatu $rodowiska przyrodniczego i
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obligatoryjnym wybieraniu rozwigzan najmniej ucigzliwych dla Srodowiska oraz zarzadzaniu
przestrzenig funkcjonalng korytarzy ekologicznych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i studiach gminnych, szczegdlnie przy planowaniu infrastruktury
komunikacyjnej i wskazywaniu gruntéw do urbanizacji;

wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej - dziatania w tym zakresie skoncentruja sie na objeciu ochrong prawng
najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym krajobrazéw naturalnych i/lub
historycznych, w tym uktaddw urbanistycznych i ruralistycznych;

racjonalizacja gospodarowania ograniczonymi zasobami wdd — powierzchniowych i
podziemnych kraju, w tym zapobieganie wystepowaniu deficytu wody na potrzeby ludnosci i
rozwoju gospodarczego - ksztattowanie przestrzeni majgce na celu ochrone ilosci i jakosci
zasobow wodnych bedzie odbywato sie w drodze wprowadzenia ilosciowych standardéw
urbanistycznych dotyczacych ksztattowania przestrzeni przyrodniczej i regulowania zdolnosci
zatrzymywania wody na terenach zurbanizowanych;

osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemoéw -
wprowadzona zostanie zasada obligatoryjnego wspdtdziatania gmin i samorzadow
wojewddzkich w obszarach funkcjonalnych w celu poprawienia optacalnosci gospodarki
komunalnej i ograniczenia kosztéw spotecznych gospodarki wodno-$ciekowej oraz
zagospodarowania odpadoéw komunalnych;

zmniejszenie obcigzenia Srodowiska powodowanego emisjami zanieczyszczen do wdd,
atmosfery i gleby - podstawowym kierunkiem dziatan planistycznych bedzie ksztattowanie
struktur przestrzennych minimalizujgcych zapotrzebowanie na energie i zmniejszajgcych
emisje gazéw cieplarnianych oraz umozliwiajgcych zwiekszenie komplementarnego
wykorzystania OZE w celu dywersyfikacji zaopatrzenia w energie gmin i zmniejszenie
ucigzliwosci niskiej emisji;

zabezpieczenie cennych gospodarczo zt6z surowcéw mineralnych i zwiekszenie wykorzystania
surowcow wtornych - dziatania w tym kierunku obejma wprowadzenie prawnej i planistycznej
ochrony zt6z surowcéw nieodnawialnych (przez co rozumie sie takze zasoby wdd mineralnych
i wod geotermalnych).

W odniesieniu do wyzej wymienionych celédw KPZK 2030 oraz ustalen projektu mpzp, nalezy
zauwazyc:

teren opracowania mpzp nie nalezy do obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo,
funkcje przyrodnicze oraz retencyjne wobec wod opadowych i roztopowych bedg petnic tereny
biologicznie czynne, dla ktérego ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala sie: sytuowanie budynkdow
zgodnie z liniami zabudowy, szczegdtowe zasady lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow budowlanych czy napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej,

w celu osiggniecia i utrzymania dobrego stanu i potencjatu wod w projekcie planu ustala sie
ochrone wodd, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych
do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, jak
rowniez zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

stosowanie ograniczen lub zakazédw w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych ZzZrodet
energii 0 mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko, w tym:
6.1. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie doprowadzi do znaczacych przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych omawianego obszaru, z uwagi na to, iz dopuszcza sie wytgcznie mozliwosc
uzupetniania istniejgcej zabudowy w ramach linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.
W przypadku lokalizacji nowych budynkdéw oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie miato
charakter dlugoterminowy i zwigzane bedzie z ich posadowieniem oraz ewentualnym utwardzeniem
terenu wokot obiektdw. Lokalizacja nowych inwestycji spowoduje uszczelnienie fragmentow
powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego oraz usuniecie wierzchniej warstwy gleby.
Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w Srodowisku przyrodniczym istotne
sg ustalenia planu ograniczajgce maksymalne powierzchnie zabudowy (wskaznik intensywnosci
zabudowy) oraz nakazujgce zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie
mniej niz 20%-50% powierzchni dziatki budowlanej. Zaleca sie w miare mozliwosci zastosowanie
nawierzchni miejsc parkingowych z elementéw azurowych, w formie nawierzchni trawiastej lub innych
nawierzchni przepuszczajgcych wode w celu ograniczenia do minimum uszczelnienie terenu.
Projekt planu zapewnia ochrone powierzchni ziemi poprzez ustalenie zagospodarowania mas ziemnych
pochodzacych z wykopdw na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni
towarzyszacej inwestycjom lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakazuje
makroniwelacji terenu, zmieniajgcych stosunki wodne z naruszeniem interesu 0séb trzecich, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg grunty rolne
chronione III klasy bonitacyjnej, zatem wystgpi konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze.

6.2. Oddzialywanie na krajobraz

W mysl Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), ktérej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i
planowania krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej w tym zakresie, opartej na
wymianie doswiadczen, specjalistow i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest waznym
elementem zycia ludzi zamieszkujgcych w miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych,
pospolitych, jak rowniez odznaczajgcych sie wyjgtkowym pieknem. Ustalenia Konwencji wskazujg na
konieczno$¢ prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych
cech krajobrazu tak, aby ukierunkowa¢ i harmonizowa¢ zmiany, ktdére wynikajg z proceséw
spotecznych, gospodarczych i $rodowiskowych. W celu realizacji zapisow Konwencji podejmuje sie
dziatania zmierzajgce m.in. do:

— prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia ludzi,

— ustanowienia procedur udziatu spoteczeristwa w procesach planowania i zarzadzania

krajobrazem,

— uwzgledniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziataniach zwigzanych z zarzadzaniem

przestrzenig.

Teren objety opracowaniem nie zostat objety prawng forma ochrony krajobrazu, taka jak park
krajobrazowy czy obszar chronionego krajobrazu.

Na obszarze objetym planem nie nastapi znaczace przeksztatcenie krajobrazu. Teren opracowania
cho¢ charakteryzuje sie r6znym stopniem zainwestowana jest w przewazajacej czesci zurbanizowany.
Wobec tego nowe budynki nie bedg stanowi¢ elementu wyrdzniajgcego sie czy dominujacego w
istniejgcym krajobrazie. Projektowana zabudowa bedzie stanowi¢ uzupetnienie obecnej struktury.

Pozytywnie na walory krajobrazowe tego terenu wptyng zapisy projektu planu w zakresie ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym sytuowanie zabudowy zgodnie z obowigzujaca linig
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zabudowy okreslong w planie, zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych
oraz litych murdw, blaszanych budynkéw i wiat oraz obiektow wykonanych z materiatéw typu ,ptyta
obornicka”, wolnostojgcych urzadzen reklamowych, nowych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Ponadto, wprowadzenie nowej zieleni, w ramach ustalonych powierzchni biologicznie czynnych,
w szczegblnosci zadrzewien towarzyszacych zabudowie poprawi estetyke nowo zainwestowanych
terendw.

6.3. Oddzialywanie na powietrze

Ze wzgledu na charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji na terenie planu nie przewiduje sie
Znaczacego wzrostu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Lokalizacja nowej zabudowy wigzac
sie bedzie z powstaniem Zrddet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych, obejmujgcych instalacje
grzewcze, z ktdrych emitowane sg zanieczyszczenia powstajgce na skutek spalania paliw (SO,, NO,,
CO, CO,, pyty). W projekcie planu ustala sie ochrone powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, a takze wykorzystywanie energii
elektrycznej oraz odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto wptyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie wywiera¢ emisja spalin
z pojazddw poruszajgcych sie drogami gminnymi, obstugujgcymi dziatki znajdujgce sie w granicach
opracowania planu oraz jego sasiedztwie. Nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu natezenia ruchu
pojazdow na istniejgcych szlakach komunikacyjnych w wyniku realizacji projektowanych inwestycji,
zatem nie ulegnie pogorszeniu stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania
paliw napedowych.

Oddziatywanie na powietrze bedzie miato charakter bezposredni, dtugoterminowy i zmienny w ciggu
doby w przypadku ruchu komunikacyjnego, natomiast w odniesieniu do emisji z urzagdzen grzewczych
— charakter sezonowy.

6.4. Oddzialywanie na klimat

Realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacej zmiany w warunkach klimatycznych
przedmiotowego terenu. Projekt planu w niewielkim stopniu zmienia przeznaczenie i
zagospodarowanie analizowanego obszaru. Nalezy spodziewac sie, ze emisja ciepta do atmosfery na
skutek realizacji projektowanych inwestycji bedzie znikoma, a zatem nie spowoduje zmian klimatu.

W projekcie planu wprowadzono zapisy okre$lajgce minimalny procentowy udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego na kazdej dzialce budowlanej, w celu zapewnienia réwnowagi dla
lokalnego mikroklimatu. Nasadzenia roslinnosci towarzyszacej zabudowie bedg miaty duze znaczenie
przy oczyszczaniu powietrza z pytdw i kurzu.

6.5. Oddzialywanie na wody

Zakfada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pogorszenia czystosci wod na
przedmiotowym obszarze. W projekcie ustala sie docelowy sposdb odprowadzania Sciekéw bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej lub w przypadku braku mozliwosci technicznych podtgczenia do sieci zezwala sie na
lokalizacje zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapisy planu nie
dopuszczajg mozliwosci poboru wody z wtasnego ujecia, co zmniejszy ryzyko zanieczyszczenia waéd
podziemnych. Wyzej wymienione rozwigzanie sprawi, ze realizacja ustalen planu nie przyczyni
sie do nieosiggniecia celow $srodowiskowych dla JCW.
W zapisach planu ustala sie ochrone wdd zgodnie z przepisami odrebnymi. Na etapie funkcjonowania
inwestycji nalezy dokona¢ podczyszczenia wdd opadowych i roztopowych, powstajgcych na
przedmiotowym terenie, przed wprowadzeniem do wdd lub ziemi, o ile wynika to z przepiséw
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odrebnych. Jest to szczegdlnie istotne ze wzgledu na wystepowanie na obszarze planu odbiornika wod
opadowych — ciek ,,doptyw z Dopiewca”.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej oraz poprowadzenie infrastruktury sieciowej, moze
spowodowac obnizenie poziomu wéd. W zwigzku z powyzszym miejscowo mozna spodziewac sie
wptywu na lokalne stosunki wodne, pozostajgce bez wptywu na jako$¢ wod.

Czynnikiem wptywajgcym negatywnie na bilans wéd podziemnych bedzie uszczelnienie gruntu poprzez
zabudowe oraz towarzyszace jej powierzchnie utwardzone, co spowoduje ograniczenie infiltracji i
ograniczenie sptywu wdd. Z tego wzgledu nalezy dazy¢ do zwiekszanie retencji wody tj. zwiekszenie
iloéci lub wydtuzenie czasu przebywania wody w krajobrazie. Inwestycje zwiekszajace retencje
sprawiajg, ze woda opadowa nie jest od razu odprowadzana do kanalizacji. Nalezg do nich réznego
rodzaju stawy, oczka wodne, zielone dachy i Sciany oraz zbieranie deszczéwki na cele gospodarcze,
np. do podlewania roslin. Bardzo wazna dla retencji wody jest takze budowa nawierzchni
przepuszczalnych, przez ktdre woda przesigka do podtoza.

Stabilizujgco na poziom wod gruntowych wplyng: okreSlone w planie  wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej, oraz nakaz zagospodarowania zielenig strefy
przybrzeznej cieku wodnego.

6.6. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczna

W projekcie planu ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej dla nowych terenéw nie mniej
niz 20%-50% powierzchni dziatki oraz zagospodarowanie zielenig strefy przybrzeznej cieku wodnego.
Zaleca sie, aby wprowadzana zielen charakteryzowata sie odpowiednim doborem i zréznicowaniem
gatunkowym oraz gestoscig nasadzen. Nalezy dostosowac jg do warunkdéw siedliskowych panujgcych
na danym terenie. Z czasem wprowadzona zielen pozwoli wzbogaci¢ walory przyrodnicze
poszczegdlnych fragmentéw obszaru opracowania.

Lokalizacja nowej zabudowy nie spowoduje pogorszenia warunkéw bytujgcych lub przemieszczajgcych
sie po tym terenie zwierzat. Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie bezposrednio na zmiane
drog wedrowek zwierzat. Projekt planu zachowuje otwarty charakter cieku wodnego otoczonego
zielenig naturalna.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania gatunkéw i siedlisk roslin,
grzybow i zwierzat objetych ochrong, zatem nie wystgpi oddziatywanie w tym zakresie.

Z uwagi na to, iz obszary objete projektem planu charakteryzujg sie niskim stopniem
roznorodnosci  biologicznej, stwierdza sie, Ze realizacja ustalen opracowania docelowo wplynie
pozytywnie na biordznorodnos¢. Na etapie funkcjonowania projektowanej zabudowy przewiduje sie
wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie i terenom komunikacji oraz zieleni izolacyjnej, a w
nastepstwie zasiedlanie jej przez gatunki ptakéw.

6.7. Oddzialywanie na dobra materialne i zasoby naturalne

Oddziatywanie zapiséw projektu planu na dobra materialne wystepujgce na analizowanym
obszarze, rozumiane jako wytwory kultury i sztuki oraz elementy infrastruktury technicznej i
spotecznej, bedzie wigzato sie z mozliwoscig wykonywania w obszarze planu robét budowlanych w
zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie objetym projektem nie odnotowano obiektéow wpisanych do rejestru zabytkow.
Natomiast na ulicy Koscielnej 36, 42 i 44 znajdujg sie budynki z konca XIX i poczatku XX wieku
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej, dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, projekt planu
ustala:

1) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu;
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2) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podziatami i ksztattem stolarki
otworowej;
3) zakaz ocieplenia zewnetrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajgcych detal
architektoniczny;
4) zastosowanie podczas remontéw materiatow historycznych np. cegta, drewno, dachdwka
ceramiczna, tradycyjne tynki.
Majac na uwadze powyzsze zapisy, przewiduje sie, ze realizacja planu moze mie¢ pozytywny wptyw na
obiekty wpisane do ewidencji zabytkow poniewaz, w przypadku ich przebudowy i rozbudowy, roboty
budowlane bedg realizowane wedtug szczegdtowo ustalonych zasad.
W granicach obszaru mpzp nie wystepujg zasoby naturalne.

6.8. Oddzialywanie na ludzi i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu w zakresie zagrozenia
dla zdrowia i zycia ludzi. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong ewentualng dziatalnoscig
ustugowq nie mogg powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okresSlonych przepisami
odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Nie zaktada sie réwniez
wystgpienia oddziatywania pdl elektromagnetycznych, z uwagi na to iz w planie ustala sie lokalizacje
nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych, co zminimalizuje negatywne
oddziatywanie. Dodatkowo, plan w celu ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala, ze
lokalizowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych przedsiewzie¢, ktérych funkcjonowanie wigze
sie z emisjg pdl elektromagnetycznych, nie moze powodowal poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardéw pol elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Ponadto plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego oraz
zakaz lokalizacji:

- stacji napraw i obstugi pojazddw, sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu i innego
sprzetu,

- ustug sprzedazy paliw do pojazdow samochodowych, warsztatéw, stolarni, lakierni, hurtowni,

- sktadowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpaddw i stacji przetadunkowych odpadow,

- punktow zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazddéw,

—  punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

- na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich, z
wytgczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

- przedsiewzie¢ zwigzanych z zbieraniem odpadéw z budowy, remontdw i demontazu obiektéw
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z terendw
zanieczyszczonych), za wyijatkiem zbierania odpaddéw przez ich wytwdérce w migjscu ich
wytwarzania.

Wptyw na klimat akustyczny obszaru opracowania planu oraz generowanie wibracji bedzie miat ruch
komunikacyjny odbywajacy sie drogami gminnymi otaczajgcymi obszar opracowania. W celu ochrony
klimatu akustycznego w projekcie planu ustala sie zachowanie, poprzez stosowanie dostepnych
$rodkéw technicznych i technologicznych, okreSlonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku: dla terenu MN/U, MW i MW/U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej. Nie przewiduje sie przekroczenia wartosci
dopuszczalnych hatasu na terenach wymagajgcych zachowania akustycznych standardéw jakosci w
Srodowisku.
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6.9. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢ tego
obszaru

W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie
przewiduje sie oddziatywania skutkéw realizacji ustalen planu na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

6.10. Oddziatywanie na catoksztalt srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu Srodowiska jako catoS¢ oraz jego prawidtowe
funkcjonowanie, w tym na obszary chronione, sg zrdznicowane co do charakteru, czasu
oddziatywania, odwracalnosci i ich zasiegu przestrzennego. Wptyw skutkdw realizacji ustalen plandw,
na poszczegolne komponenty $rodowiska mozna podzielic na: bezposredni, posredni, wtdrny i
skumulowany. Ponadto mozna je rozpatrywac w kontekscie czasu oddziatywania:

— dlugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),

— $rednioterminowego (okoto 5 — 10 lat),

—  krétkoterminowego (okoto 1 roku),

— chwilowego (okoto 1 doby).
Rodzaj i skale przewidywanych oddziatywan na poszczegdine komponenty $rodowiska przedstawiono
w podrozdziatach 6.1-6.10. oraz w ponizszej tabeli.

Rodzaj oddziatywania
wplyw czas charakter
(O]
” 5 o
y . (D4
Komponent $rodowiska 212 |y9 o S
3 | 2 | 2 a 3
Q Q c = Qo o =
c 5 = = £ ) © ©
8 () 2 = b S ) c c N
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‘8 o Q S el Ke] ] 2 > > o
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Q = 5 S = i) ()] = ° X
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obszar Natura 2000 X
roznorodnos¢
- X X X X
biologiczna
ludzie X X X
Zwierzeta X X X
rosliny X X X X
woda X X X X
powietrze X X X
powierzchnia ziemi X X
krajobraz X X
klimat X X X
zabytki i dobra
) X X X
materialne
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Na podstawie powyzszej analizy stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalen miejscowego planu nie
wptyng negatywnie na zaden z komponentdw $rodowiska, za wyjatkiem powierzchni ziemi, ktora
ulegnie statemu przeksztatceniu na skutek potencjalnej realizacji nowej zabudowy.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie
nalezy spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na Srodowisko.

8. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na srodowisko

Ustalenia przedmiotowego planu przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie

ewentualnych negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na Srodowisko — przedstawione
w rozdziale 6 niniejszej prognozy.
Ponadto, na etapie realizacji planu nalezy uwzglednic¢:

— konieczno$¢  dotrzymania  wszelkich  obowigzujgcych  norm  dotyczacych  ochrony
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska,

— utrzymanie jak najwyzszej retencji wod opadowych na terenach poprzez przeznaczanie
powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen, realizacje takich inwestycji jak:
oczka wodne, zielone dachy i Sciany oraz zbieranie deszczéwki na cele gospodarcze, np. do
podlewania rodlin. Bardzo wazna dla retencji wody jest takze budowa nawierzchni
przepuszczalnych, przez ktdre woda przesigka do podtoza,

— wlasciwe rozmieszczenie obiektow budowlanych, umozliwiajace przewietrzanie zabudowy
wzgledem gtéwnych kierunkéw panujgcych wiatréw,

— obowigzek selektywnego gromadzenia odpadow i powierzanie ich wywozu i skladowania
wyspecjalizowanym firmom.

— wtdrne wykorzystanie prochniczej warstwy gleby usunietej w miejscach posadowienia
budynkéw.

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz
czestotliwosc jej przeprowadzania

Planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymogi ochrony Srodowiska zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami aktow prawnych, zawiera szereg ustalen minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na Srodowisko oraz ustala optymalne funkcje terendw. Jednak, w trakcie realizacji i
funkcjonowania ustalen planu zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla Srodowiska,
trudnych do okre$lenia i zminimalizowania w zapisach planu (np. wystgpienie wypadkdéw, pozaréw lub
awarii infrastruktury technicznej).

Monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
$rodowisko bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegdinych komponentéw Srodowiska
w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska lub
w ramach indywidualnych zaméwien. Za monitoring jakosSci Srodowiska przyrodniczego w catym
wojewodztwie wielkopolskim odpowiedzialny jest Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Poznaniu (instytucja ta jest odpowiedzialna za monitoring regionalny). W ramach monitoringu
srodowiska prowadzony jest monitoring: jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza,
hatasu i wibracji, pol elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb. Do instytucji, ktdre
wspomagajg monitoring stanu $rodowiska przyrodniczego na terenie powiatu poznanskiego sg m.in.:
Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna w Poznaniu czy Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego. Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegolnych komponentow Srodowiska w oparciu o
wyniki pomiarédw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska nalezy pamietaé, ze
muszg sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.
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Ponadto zaleca sie prowadzenie biezacych, corocznych analiz, ktére umozliwig, jesli pojawi sie
taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Proponuje sie objecie monitoringiem komponentéw Srodowiska w zakresie: jakosci
wad, jakosci powietrza, klimatu akustycznego, gospodarowania odpadami. Istotna bedzie takze
kontrola i ocena zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
planu, a takze zgodnie z art. 3 Ustawy o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach® prowadzenie
kontroli prawidtowosci ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci ,,deklaracji $mieciowych”.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie
ich braku

Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych, zaktadajgc, ze omawiany projekt jest projektem
jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw sasiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium
determinujg proponowane w projekcie planu rozwigzania.

11. Streszczenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i
Ksiedza Malinowskiego. Obszar opracowania obejmuje powierzchnie okoto 5,6 ha. Plan sporzadzany
jest na podstawie Uchwaty Nr XIX214/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 31 marca 2016 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego.
Prognoza sktada sie z 11 rozdziatéw, dokumentacji fotograficznej oraz zatacznika granicznego.

Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktérym przedstawiono podstawy formalno-prawne,
zakres icel prognozy oraz informacje zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych przy jej sporzadzaniu. Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy
dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej opracowania
wynika bezposrednio z zapisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest wskazanie
prawdopodobnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy $rodowiska
przyrodniczego.

W rozdziale drugim zaprezentowano stan Srodowiska na obszarze objetym projektem oraz jego
potozenie.
Obszar objety opracowaniem potozony w  Komornikach, pomiedzy ulicami: Polng na podtnocy,
Koscielng na potudniu, Topolowag od zachodu i ks. Malinowskiego od wschodu. Posiada dogodne
potozenie komunikacyjne - znajduje sie okoto 3,5 kilometry od wezta autostradowego Komorniki.
Najblizsze otoczenie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z
ustugami (od poétnocy i zachodu) oraz tereny dziatalnosci gospodarczej (tartak i stolarnia przy ulicy
Koscielnej). Od wschodu, u zbiegu ulic Koécielnej i Malinowskiego znajduje sie Kosciot Sw. Andrzeja
Apostota, a dalej dawne gimnazjum im. Edwarda hr. Raczynskiego. Przez teren przebiega réw wodny,
oznaczony symbolem W-A, wpadajacy do Wirynki tuz za wschodnig granica opracowania. Sam teren
opracowania charakteryzuje sie réznym stopniem zainwestowana. Wzdtuz ulicy Polnej znajdujg sie

®Dz. U. z 2013 r. poz. 1399
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budynki mieszkalne jednorodzinne z towarzyszacymi ustugami. W rejonie ulicy Topolowej oraz Osiedle
Spotdzielcze zlokalizowane s3 budynki wielorodzinne z lat siedemdziesigtych wraz z
wielostanowiskowymi budynki garazowymi. W gtebi obszaru powstaje osiedle ,,Polna 61" — kompleks 6
nieduzych budynkdéw wielorodzinnych. Zabudowa wzdtuz ul. Polnej i ks. Malinowskiego jest najstarsza
— sg to domy mieszkalne i budynki inwentarskie z poczatku ubiegtego wieku. Teren wewnatrz
kwartatu wraz z ciekiem wodnym jest niezainwestowany, pokryty roslinnoscig naturalng,
fragmentaryczne wykorzystywany rolniczo. W granicach obszaru opracowania wystepujg sieci
infrastruktury technicznej takie jak: sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna oraz
elektroenergetyczna niskiego napiecia (napowietrzna i kablowa).
Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Rozdziat trzeci obejmuje informacje o zawartoéci i gtdwnych celach projektu planu. Wedtug
uzasadnienia do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu jest uporzadkowania
istniejgcej zabudowy oraz umozliwienia zabudowy terendéw nie zainwestowanych. Zapisy miejscowego
planu w kontekscie ustalenn Studium wykazujg catkowitg zgodno$¢ i wzajemne powigzanie. W studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym
uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z 25 pazdziernika 2010 roku, przedmiotowy teren
oznaczony jest jako O - tereny osiedlencze mieszane. Zgodnie z ustaleniami studium, na terenach
zabudowy osiedlenczej mieszanej mozna sytuowac: budynki mieszkalne, garaze, budynki gospodarcze,
ustugowe, budynki infrastruktury spotecznej i technicznej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
do 2000 m? obiekty rzemie$lnicze, drobne hurtownie i inne nieuciazliwe obiekty dziatalnosci
gospodarczej, drogi wewnetrzne i lokalne. W ramach zabudowy mieszkaniowej na terenach
osiedlenczych mozna lokalizowac na terenie analizowanego planu budynki jedno- i wielorodzinne.
Rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okresSla¢ kazdorazowo w
miejscowych planach, harmonijnie nawigzujac do uksztattowania terenu, do zabudowy istniejgcej na
terenie objetym planem, zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terendéw oraz odpowiednio do
potrzeb okreslajgcych celowos¢ opracowania miejscowego planu.
Rozdziat trzeci prezentuje zatozenia projektu planu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami.
Przedmiotem ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MW, 2MW i 3MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MWU;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;
6) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS i
2WS;
7) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G i KD-Z.

W rozdziale czwartym zawarto informacje dotyczacg istniejgcych probleméw ochrony Srodowiska,
istotnych z punktu widzenia projektu planu, do ktérych naleza:
e kolizija miedzy koniecznoscig ochrony waloréw przyrodniczych omawianego obszaru - flory,
fauny, krajobrazu - a presjg budowlang,
e zmniejszenie retencji gruntowych i obnizanie sie poziomu wéd podziemnych wskutek zwiekszania
sie powierzchni terendw utwardzonych,
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e przekroczenie wymaganych prawem norm jakosSci powietrza atmosferycznego, wymagajgce
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkéw aerosanitarnych,

e zly stan wdd powierzchniowych spowodowany nieuporzgdkowang gospodarkg Sciekowej oraz
zanieczyszczeniami chemicznymi z rolnictwa.

e obnizanie sie poziomu wdd podziemnych wskutek zwiekszania sie powierzchni terendw
utwardzonych,

e przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajgce
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkdw aerosanitarnych.

Cze$¢ pigta dotyczy wskazania celdow ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym z podaniem sposobow uwzglednienia tych celow
w projekcie planu. Wykazano, iz zapisy planu gwarantujg realizacje gtdwnych celéw stawianych przez
dokumenty rangi miedzynarodowej i krajowej tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig
réznorodnos¢ biologiczng, przyczyniajg sie do racjonalnego wykorzystania wody i energii z rozwojem
energetyki odnawialnej, uporzadkowania gospodarowania odpadami oraz do poprawy jakosci
powietrza atmosferycznego.

Cze$¢ szosta omawia potencjalne skutki i oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdine
komponenty $rodowiska z wykazaniem braku oddziatywania znaczacego na $rodowisko oraz
informacjg, ze w granicach opracowania planu oraz w bliskim sgsiedztwie nie wystepuja obszary
Natura 2000, w zwigzku z tym nie przewiduje sie oddziatywania skutkéw realizacji ustalen planu na
cele iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Na podstawie
powyzszej analizy stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalert miejscowego planu nie wptyng negatywnie
na zaden z komponentéw Srodowiska, za wyjatkiem powierzchni ziemi, ktéra ulegnie przeksztatceniu
na skutek potencjalnej realizacji nowej zabudowy.

W rozdziale si6dmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji planu na
$rodowisko.

W rozdziale ésmym przedstawiono rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko w kontekscie projektu planu
dotyczace:

e koniecznosci dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony poszczegdlinych
komponentéw $rodowiska,

e utrzymania jak najwyzszej retencji wod opadowych na terenach poprzez przeznaczanie
powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen, realizacje takich inwestycji jak: oczka
wodne, zielone dachy i $ciany oraz zbieranie deszczdwki na cele gospodarcze, np. do podlewania
roslin. Bardzo wazna dla retencji wody jest takze budowa nawierzchni przepuszczalnych, przez
ktore woda przesigka do podtoza,

e wilasciwego rozmieszczenie obiektdw budowlanych, umozliwiajgce przewietrzanie zabudowy
wzgledem gtéwnych kierunkdw panujgcych wiatrow,

e obowigzku selektywnego gromadzenia odpaddéw i powierzanie ich wywozu i skladowania
wyspecjalizowanym firmom.

e wtornego wykorzystanie préchniczej warstwy gleby usunietej w miejscach posadowienia
budynkow.

Rozdziat dziewigty zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, do ktdrych
nalezy prowadzenie biezgcych analiz, ktdre umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ocene
skutkow realizacji zapisow plandéw proponuje sie dokonywac zgodnie z przepisem art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady.
Nalezy prowadzi¢ biezace analizy, ktére umozliwig, jesSli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuje
sie objecie monitoringiem komponentéw $rodowiska w zakresie: jakosci wod, jakosci
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(zanieczyszczenia) powietrza, jakosci gleb, jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),
oddziatywania pdl elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami.

W rozdziale dziesigtym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

Rozdziat jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Rozdziat dwunasty zawiera dokumentacje fotograficzng przedmiotowego obszaru.
W rozdziale trzynastym znajdujg sie zatgczniki graficzne przedstawiajgce potozenie terenu.

Podsumowujgc ustalenia planu, poprzez szereg zapiséw zapewniajgcych ochrone istotnych
elementéw Srodowiska, prowadza do zminimalizowania negatywnych skutkéw nowej urbanizacji.
Niezbednym warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalen planu miejscowego i przestrzeganie
wymogow Srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego
terenu jest mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie.

W zwigzku z powyzszymi uwagami, przyjecie proponowanego rozwigzania planistycznego nie wywota
niepozadanych zmian w $rodowisku, natomiast udostepni nowe tereny inwestycyjne w miejscowosci
Komorniki.

12. Dokumentacja fotograficzna
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13. Zalacznik graficzny — rysunek projektu planu .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie

ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego
Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr .....................Rady Gminy Komorniki z dnia ....................... 2020 roku

SKALA 1: 1000

0 510 20 metréw

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki

Skala 1: 10 000

[0 tereny osiedlericze mieszane

F'-i strefa ochrony ekologicznej
Tamal § o

= granica obszaru objetego planem

34

OZNACZENIA:
granica j planem ( ieto 0 3m)

linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania

obowigzujace linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny y mi iowej j innej
lub zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren y mi j
lub zabudowy ustugowej

teren y mi iowej wiel innej
z ustugami

tereny zieleni urzadzonej

tereny wéd powierzchniowych srédladowych
teren infrastruktury technicznej

teren drogi publicznej klasy zbiorczej

tereny drog publicznych klasy gtéwnej
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

strefy zieleni i rekreacji

strefa orientacyjnej lokalizacji zieleni wysokiej

napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem
technologicznym

*
*
*

W
N



OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Ja, nizej podpisana, Natalia Piechota, jako autor prognozy oddziatywania na S$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i
Ksiedza Malinowskiego, o$wiadczam, ze spetniam wymagania okreSlone w art. 74a ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2020
poz. 283 z pdzn. zm.), tj. ukonczylam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite
studia magisterskie i bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na
$rodowisko.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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