PROJEKT

UCHWALANR ..., /2020
RADY GMINY KOMORNIKI
ZANIA oo 2020

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (1. j.
Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm. }) Rada Gminy
Komorniki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwata Nr LI1/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia
25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 maja 2017r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie
ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o Sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, budynek garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czgscia
gospodarcza;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°%

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, os$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ wiaty, zewn¢trznej $ciany nowego budynku od
linii rozgraniczajacej terenu,

! Zmiana wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1086



6)
7)

8)

9)
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obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje
si¢ usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na minimum 60 % dtugosci elewacji;
ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgsé
azurowa stanowi nie mniej niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dzialce budowlanej;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnig terenu;

10) strefie orientacyjnej lokalizacji zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ teren,

gdzie zlokalizowane sg zadrzewienia lisciaste i iglaste powyzej 2 m;

11)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji

gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i
symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW, 2MW i 3MW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MW/U;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MWU;

tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;

tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IWS i 2WS;

teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G i
KD-Z.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych,  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
budynkow mieszkalno-ustugowych oraz budynkéw ustugowych, zgodnie z
wyznaczonymi  na rysunku planu liniami zabudowy, z dopuszczeniem
przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,50 m przez takie czesci 1 elementy
budynkow, jak: okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, pochylnie idzwigi
zewnetrzne z uwzglednieniem punktu 2 i 4 lit. c;

b) budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, przy czym przy ich lokalizacji, obowigzujace
linie zabudowy nalezy traktowac¢ jak nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na terenie MWU stanowia
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow lokalizowanych w odleglosci wigkszej
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niz 25 m od ulicy Koscielnej oraz od ulicy Ksiedza Malinowskiego pod warunkiem, ze

na kazdej linii obowigzujacej zostaly juz usytuowane przynajmniej 2 budynki

mieszkalne wielorodzinne z ustugami;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) blaszanych budynkéw i wiat oraz wykonanych z materialow typu ,,plyta
obornicka”, przeset prefabrykowanych betonowych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wytacznie na czas
trwania budowy,

b) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow, o powierzchni jednego
szyldu nie wickszej niz 1 m?,

C) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

d) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowg budynkow istniejacych, przy
czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego
planu,

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy zachowanie, nadbudowg, przebudowg i1 remonty oraz zmian¢ geometrii
dachu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami
zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

c) traktowanie obowigzujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy
przy rozbudowie istniejacych budynkow odsunietych od tej linii,

d) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkow
istniejacych,

e) lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w granicy
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

f) lokalizacje obiektow matej architektury,

g) lokalizacje¢ tablic informacyjnych, urzadzen budowlanych, sieci i1 obiektow
infrastruktury technicznej,

h) lokalizacj¢ ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaCo
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku:

a) na terenach 1MW, 2MW i 3MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, MW/U i MWU jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska;

4) nakaz zapewnienia dostepu do ciekOw i rowdéw na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych i1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odr¢gbnymi;
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7) nakaz realizacji nasadzen drzew w strefie orientacyjnej lokalizacji zieleni wysokiej,
wskazanej na rysunku planu z wytaczeniem lokalizacji zjazdu;

8) w strefach zieleni i rekreacji, wskazanych na rysunku planu:
a) nasadzenie zieleni, w tym zieleni wysokiej,
b) lokalizacje obiektow matej architektury, w tym placéw zabaw,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

9) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszgcej
inwestycjom lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu ustala sig:
1) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu;
2) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podziatami i ksztaltem
stolarki otworowej;
3) zakaz ocieplenia zewngtrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych detal
architektoniczny;
4) zastosowanie podczas remontdw materiatdbw historycznych np. cegla, drewno,
dachéwka ceramiczna, tradycyjne tynki.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych si¢
nakaz zagospodarowania terenow: 1ZP, 2ZP, 1KD-G, 2KD-G oraz KDZ zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1IMN/U i 3MN/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-
ustugowych, zawierajacych nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal
uzytkowy 0 powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku i
budynkow ustugowych w zabudowie wolno stojacej 1 blizniaczej;

2) usytuowane kalenicy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw
mieszkalno-ustugowych, zlokalizowanych na terenie 1MN/U réwnolegle do ulicy
Polnej;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku garazowo-gospodarczego o
maksymalnej powierzchni 60m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50m? na
dziatce budowlanej;

4) lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

5) maks;;malnq powierzchni¢ zabudowy budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej —
300m*;

6) w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych maksymalng powierzchni¢ sprzedazy —
200m?;

7) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) kondygnacji podziemnej,
) miejsc postojowych;

8) wysokos¢:
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a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i
budynku ustugowego — nie wigcej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego, wiaty — nie wigcej niz 5,5m,;

9) dachy:
a) plaskie lub strome, dwuspadowe 0 symetrycznym Kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 45°,
b) strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° dla terenu 3SMN/U,;

10) w przypadku realizacji dachow stromych:
a) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,
b) pokrycie dachowe dachoéwka ceramiczng, cementowa lub innym materialem
dachowko podobnym;

11) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 35% dziatki budowlanej dla terenu 1MN/U,
b) 25% dziatki budowlanej dla terenu 3MN/U;

12) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz:

a) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu IMN/U,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 3MN/U;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,9;

14) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, koloréw pastelowych z wylaczeniem odcieni niebieskiego,
rozowego oraz fioletowego, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

15) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane; - 600m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia 1
dojazdy, regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami i powickszenia dziatki
budowlanej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

16) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celow
regulacji cieku;

17) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, przy czym ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych wiaczen 1 zjazdow z ul. Ks. Malinowskiego;

18) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdéw na obszarach, o ktorych
mowa w pkt. 12;

19) zakaz lokalizacji:

a) stacji napraw 1 obstlugi pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow
transportu i innego sprzetu,

b) ustug sprzedazy paliw do pojazdow samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni,
hurtowni,

c) skladowisk odpadow, punktow selektywnej zbidrki odpadéw 1 stacji
przetadunkowych odpadow,

d) punktow zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu
pojazdow,

e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich,
z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

g) przedsiewzie¢ zwigzanych z zbieraniem odpadéw z budowy, remontéw i
demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i
ziemi¢ z terendw zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpadéw przez ich
wytworce w miejscu ich wytwarzania.
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§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 2MN/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-
ustugowych, zawierajacych nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal
uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, w
zabudowie wolno stojacej;

2) usytuowane kalenicy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow
mieszkalno-ustugowych rownolegle do ulicy Koscielnej;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku garazowo-gospodarczego o
maksymalnej powierzchni 60m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50m? na
dziatce budowlane;j;

4) lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku

mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlane;;

5) w przypadku lokalizacji ustug handlu maksymalna powierzchnie sprzedazy — 100m?;

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojé¢ 1 dojazdow,
b) kondygnacji podziemnej,
) miejsc postojowych;

7) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — nie
wiecej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego, wiaty — nie wigcej niz 5,5 m;

8) dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 35° -
45°,

9) kolorystyke dachu w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,

10) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materialem
dachowko podobnym;

11) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz: 25% dziatki budowlane;;

12) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,0;

14) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, kolorow pastelowych z wylaczeniem odcieni niebieskiego,
rozowego oraz fioletowego, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

15) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i
dojazdy, regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami 1 powiekszenia dziatki
budowlanej, dla ktérych dopuszcza sie¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

16) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celow
regulacji cieku;

17) obstugg komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej;

18) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdéw na obszarach, o ktérych
mowa w pkt. 12;

19) zakaz lokalizac;ji:

a) stacji napraw i obstugi pojazdoéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, Srodkow
transportu i innego sprzetu,
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b) ustug sprzedazy paliw do pojazdéow samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni,
hurtowni,

c) sktadowisk odpadow, punktéw selektywnej zbidrki odpadow 1 stacji
przetadunkowych odpadow,

d) punktow zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu
pojazdow,

e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialow sypkich,
z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

g) przedsiewzig¢ zwigzanych z zbieraniem odpadéw z budowy, remontéw i
demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i
ziemi¢ z terenOw zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpadow przez ich
wytworcg w miejscu ich wytwarzania.

§ 10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenéw zabudowy wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW,
2MW i 3BMW ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw 1 miejsc
postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - dwie lub trzy kondygnacje
nadziemne oraz nie wigcej niz 12 m;

6) dachy:

a) ptaskie — dla terenéw: IMW i MW,
b) ptaskie lub strome 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° - dla terenu
2MW;

7) w przypadku realizacji dachow stromych:

a) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,
b) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materiatem
dachowkopodobnym,;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 20% - dla terenu 1MW,
b) 25% - dla terenu 2MW i 3SMW,

9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) od 0,1 do 0,8 - dla terenu 1MW,
b) od 0,1 do 1,0 — dla terenow 2MW i 3MW,

10) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

a) 35% - dla terenu LMW,
b) 20% - dla terenow 2MW i 3SMW;

11) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, koloréw pastelowych z wylgczeniem odcieni niebieskiego,
rozowego oraz fioletowego, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

12) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m’ z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, regulacji
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granic pomi¢dzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlanej, dla ktorych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych;

14) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdéw na obszarach, o ktérych
mowa w pkt. 10.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo-gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow 1 miejsc
postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

8) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - dwie lub trzy kondygnacje nadziemne
oraz nie wiecej niz 12 m,

b) budynkow ustugowych — nie wiecej niz 12 m,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 5,0 m;

9) dachy ptaskie;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25%;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;

12) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30%;

13) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdow na obszarach, o ktorych
mowa w pkt. 12;

14) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, kolorow pastelowych lub koloru
naturalnego materiatu ceramicznego i drewna, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie
detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

15) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza sig
dowolna powierzchni¢ dziatki;

16) obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi publicznych;

17) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji napraw i obstugi pojazdow, sprz¢tu budowlanego, rolniczego, $rodkow
transportu i innego sprzetu,

b) ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni,
c) sktadowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadéw i stacji
przetadunkowych odpadow,

d) punktéw zbierania pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu
pojazdow,

e) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialow sypkich,
z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

18) zakazuje si¢ zbierania odpadéw z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebg i ziemi¢ z terenow
zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpadow przez ich wytworce w miejscu
ich wytwarzania.
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§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MWU ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych z ustugami, przy czym ustala si¢ wytacznie budynki:

a) maksymalnie szesciomieszkaniowe w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

b) maksymalnie czteromieszkaniowe w przypadku realizacji ustug w parterze
budynku;

2) dopuszczenie ustug wylacznie w parterach budynkow;

3) nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkow, usytuowanych na obowigzujacych
liniach zabudowy;

4) usytuowanie rownolegle kalenicy do ulicy Koscielnej budynkéw zlokalizowanych na
obowigzujacej linii zabudowy, wyznaczonej wzdhuz ulicy Koscielnej;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

6) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéow 1 miejsc
postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

8) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - dwie lub trzy kondygnacje
nadziemne oraz nie wigcej niz 12 m;

9) wysokos¢ okapu nie wigcej niz 7 m;

10) dachy strome, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

11) kolorystyke dachow w odcieniach naturalnie wypalanej cegty;

12) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng lub cementows;

13) powierzchni¢ zabudowy nie wigekszg niz 20%, przy czym powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 300m?;

14) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,8;

15) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;

16) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, bezu, koloru naturalnego
materiatu ceramicznego 1 drewna, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

17) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane; - 1000m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlanej, dla ktorych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

18) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, przy czym ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych wiaczen i1 zjazdow z ul. Ks. Malinowskiego;

19) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdéw na obszarach, o ktérych
mowa w pkt. 15;

20) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji napraw i obstugi pojazdow, sprz¢tu budowlanego, rolniczego, $rodkow
transportu i innego sprzetu,

b) ustug sprzedazy paliw do pojazdow samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni,
hurtowni,

c) skladowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadéw 1 stacji
przetadunkowych odpadow,

d) punktow zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu
pojazdow,
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e) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,
f) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materialow sypkich,
z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw zieleni urzadzonej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP ustala
sig:
1) zachowanie i wzbogacanie terenoéw zieleni;
2) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%;
3) dopuszczenie lokalizacji mostow i przepustow;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
5) dopuszczenie lokalizacji bulwarow, ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych;
6) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celow
regulacji cieku lub lokalizowania obiektéw malej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow wod
powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS,
ustala sie:

1) zachowanie wod powierzchniowych srodladowych jako otwartych;

2) dopuszczenie lokalizacji mostow i przepustow.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu infrastruktury
technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala sie:

1) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji elementéw infrastruktury drogowe;.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G i KD-Z, ustala si¢:
1) klasg¢ gldwna drogi dla terenéw 1KD-G i 2KD-G;
2) klase zbiorcza drogi dla terenu KD-Z;
3) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza sie¢ scalenie i podzial nieruchomos$ci, przy zachowaniu nast¢pujacych
parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnia dziatek budowlanych zgodna z ustaleniami w zakresie szczegélowych
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczegbdlnych terenow,
b) kat potozenia granicy dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego nie moze
by¢ mniejszy niz 60°,
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¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 5m.

§ 19. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
2) zastosowanie przepisow odrebnych w zakresie pol elektromagnetycznych w
okreslonym na rysunku planu pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN — do czasu przebudowy tej linii na lini¢ kablowa.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych 1 funkcjonalnych elementéw
infrastruktury drogowej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug z
zastrzezeniem lit. ¢),
c) 4 stanowiska postojowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych dla obiektow
gastronomicznych;
4) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych;
5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rowerdw w obrebie dziatki
budowlanej na terenach MW/U i MWU.

§ 21. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieplowniczej 1 telekomunikacyjne;;

2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej],

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku mozliwosci
technicznych podiaczenia do sieci zezwala si¢ na lokalizacje zbiornikow
bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii 0 mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 22. W zakresie sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt 3 lit. b i lit. ¢ oraz pkt 4 lit. fi lit. h
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z
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dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.).

§ 23. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2020
RADY GMINY KOMORNIKI

zdnia ...... 2020 .

Wéjt Gminy Komorniki przystapit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej 1 Ksiedza Malinowskiego na
podstawie uchwaty nr X1X/214/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 31 marca 2016 roku.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o
powierzchni 5,6 ha, jest uporzadkowanie istniejacej zabudowy i umozliwienie zabudowy na
terenach dotychczas niezainwestowanych.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 20 wrze$nia 2016 roku, wystgpiono na pismie do
organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzagdowe;j
i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaty
rozpatrzone przez Wéjta Gminy Komorniki w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 20 wrze$nia 2016 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Komorniki w
rejonie ulic: Polnej i Ksigdza Malinowskiego. W odpowiedzi pismami: z dnia 18 pazdziernika
2016 r. - RDOS i z dnia 27 wrzesnia 2016 r. — PPIS uzgodnily zakres i szczegblowosé
prognozy. 20 kwietnia 2017 roku projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Gminng Komisje¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, a nastepnie uzyskat wszelkie wymagane
prawem opinie i uzgodnienia. 20 lipca 2020 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgodg
na przeznaczenie 0,6191 ha gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastgpnie przeslana
do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany
pod katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogéw dotyczacych zasad sporzadzania
dokumentéw planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Komorniki (uchwata Nr LVI111/575/2018 Rady Gminy Komorniki z
dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego) oraz wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na terenie objetym opracowaniem projektem planu, nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatem w powyzszej analizie nie zostal poddany ocenie.
Jednakze, na podstawie dokonanej analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki jest aktualne pod wzgledem zgodnosci z
polityka przestrzenng gminy. Poprzez zachowanie zgodno$ci projektu planu ze studium,
nalezy zatem stwierdzi¢, ze opracowywany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Komorniki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustalajac zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, takie jak:
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10) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu
publicznego;

11)nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku:

c) na terenach 1MW, 2MW i 3MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej,

d) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, MW/U i MWU jak dla terenow

mieszkaniowo-ustugowych;

12)ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
0 ochronie srodowiska;

13)nakaz zapewnienia dostepu do ciekOw i rowdw na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych i1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14)nakaz zachowania powszechnego dostgpu do wod powierzchniowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

15) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

16) w strefach zieleni i rekreacji, wskazanych na rysunku planu:

a) nasadzenie zieleni, w tym zieleni wysokiej,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

17)nakaz realizacji nasadzen drzew w strefie orientacyjnej lokalizacji zieleni wysokiej,
wskazanej na rysunku planu z wytaczeniem lokalizacji zjazdu;

18) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopoéw na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19)) ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez obowiazujace linie
zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy;

20)) okreslenie parametrow zabudowy, w tym geometrii dachow, okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami.

Ponadto, ze wzgledu na wyznaczong w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki strefe ochrony ekologicznej 1
zewngtrznych powigzan widokowych, na nowych terenach wskazanych do zainwestowania,
oznaczonych symbolami MWU i 3MN/U wprowadzono 40% procent powierzchni
biologicznie czynnej.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ze wzgledu na potozenie terenu w
centrum wsi Komorniki, po$rod terenéw zurbanizowanych oraz braku rolniczego charakteru
terenu, przewiduje si¢ przeznaczenie terenu na cele nierolnicze.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego, dla obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu ustalono:

1) nakaz historycznej bryty budynku oraz ksztaltu dachu;

2) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podziatami i ksztaltem
stolarki otworowej;

3) zakaz ocieplenia zewnetrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych detal
architektoniczny;

4) zastosowanie podczas remontow materiatdbw historycznych np. cegla, drewno,
dachowka ceramiczna, tradycyjne tynki.
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Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono rowniez:
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

— stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru 1 stworzenie
warunkow dla jego rozwoju;

prawo wlasnosci, poprzez:
— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan wlasnosciowych,
— wyznaczenie terenu wskazanych pod zabudowg,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Wojewoddzki
Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat
Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

— wskazanie lokalizacji inwestycji celu publicznego, jakimi sg drogi publiczne,

— wyznaczenie terenow pod lokalizacj¢ zieleni urzgdzonej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym
okresie dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow 1 uwag nadsylanych do planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:
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— ustalenie zaopatrzenia w wodg¢ pitng z sieci wodociggowe;j,
— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci wodociggowe;.

Teren opracowania planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie sieci infrastruktury
technicznej. Poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wodly.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje kontynuacja przeznaczenia terenu, przy
jednoczesnym umozliwieniu rozwoju nowej zabudowy, co bedzie w pelni wykorzystywac
walory miejsca.

Zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje
si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaréw zurbanizowanych, w centrum wsi Komorniki i
stanowi cz¢$¢ zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. W sgsiedztwie terenu objetego
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy ulicy ksiedza
Malinowskiego znajduje si¢ przystanek autobusowy, na ktorym zatrzymuja si¢ autobusy linii
716 relacji Junikowo — Gluchowo Stawna, ktore stanowig dogodny s$rodek transportu
aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo droég publicznych,
miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ korzystania z rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej na dotychczas nie zabudowanych dziatkach umozliwi mieszkancom,
pracownikom 1 korzystajacym z ustug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bgdzie wptywac na
finanse publiczne wojewodztwa i gminy w zakresie koniecznos$ci lokalizacji nowych drog. W
celu poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow drogowych w ciggu drég powiatowych, projekt
planu wprowadzil 2 trojkaty widocznosci, kt(’)r%/ch faczna powierzchnia przeznaczona do
wykupu przez powiat wyniesie okolo 18 m®. Poza wyzej] wymienionymi trojkatami
widocznos$ci, zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej 1 Ksiedza
Malinowskiego nie bgda konieczne zardwno wykupy nieruchomosci jak 1 inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej.



