w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Gluchowo w rejonie ul. Komornickiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) Rada
Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gluchowo
w rejonie ul. Komornickiej, zwany dalej planem, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki,
uchwalonego uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika
2010 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja
2017 r.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Gluchowo w rejonie ul. Komornickiej”, opracowany w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie sa
nachylone pod katem wickszym niz 12

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
Z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
najmniejsza odleglos¢ zewnetrznej $§ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu
z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,3 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, gankdéw, tarasoOw 1 schodow zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4)  powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

5) powierzchni wiat — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich wiat
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczong przez powierzchni¢ dachow,
mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong



7)

8)

9)

przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na
powierzchnig¢ terenu;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach
funkcjonowania terenow zieleni, tablice z oznaczeniem przylgczy urzadzen
technicznych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym oraz numerem porzadkowym,;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem P pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

ustala si¢ sytuowanie budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

ustala si¢ zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od granicy dziatki
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla budynkow istniejgcych dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;

4) ustala si¢ zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi

jezdni na drogach publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym

dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odleglosci w uzasadnionych przypadkach na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
I porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;

stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia
robot budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsiewzie¢ inwestycji
celu publicznego,

b) zaktadow duzego lub zwickszonego ryzyka wystapienia awarii,

C) inwestycji wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

d) przedsigwzie¢ w zakresie chowu lub hodowli zwierzat,

e) inwestycji w zakresie magazynowania i przetwarzania odpadow,
Z wylaczeniem:

— wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

— odpadow z przemystu gumowego i produkcji gumy, jako surowca w procesie
produkcyjnym,



f)

9)

zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania materiatéw sypkich,
krematoriow.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, z zastrzezeniem § 13:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)

d)

e)

obiektow matej architektury,

jednej tablicy informacyjnej o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na dziatce
budowlanej,

nie wigcej niz dwoéch szyldow dla kazdego przedsiebiorcy, 0 tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 6 m?, zlokalizowanych na frontowej elewacji
budynku lub na ogrodzeniu,

jednego urzadzenia reklamowego na elewacji budynku, przy czym
powierzchnia wurzadzenia reklamowego nie moze przekraczaé 20 %
powierzchni danej elewacji budynku,

jednego urzadzenia reklamowego wolnostojacego 0 powierzchni nie
wiekszej niz 6 m? i wysokosci nie wiekszej niz 6 m, zlokalizowanego wzdhuz
ogrodzen na dzialce budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)
b)

c)

obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przgset
betonowych,

obiektoéw 1 budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy na czas ich realizacji,

ogrodzen betonowych, prefabrykowanych albo petnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong ekspozycji parku podworskiego w Gluchowie w granicach wyznaczonej na
rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji parku podworskiego,
obejmujacej caty obszar objety planem,;
zachowanie zasadniczych proporcji wysokosci budynkéw i1 budowli ksztattujacych
sylwete obszaru objetego ochrong konserwatorska;
zakaz lokalizacji reklam, urzadzen technicznych i dominat wysokosciowych
W sposob zakldcajacy historyczne relacje przestrzenne.

2)

3)

§ 8. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczonym symbolem P
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
lokalizacje:

a) budynkoéw i budowli przemystowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizaciji:

ustug zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza, w tym w
szczegblnosci: sklepow przyzaktadowych, ustug serwisowych,

garazy,

1 kondygnacji podziemnej,

doj$¢ i dojazdow,

zbiornikoéw wodnych,

nie wigcej niz trzech wiat na dziatce budowlanej,

urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

1)

2)

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)



3) zakaz lokalizaciji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej;

4) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°

5) kolorystyke dachéw stromych: czarne lub w odcieniach szarosci;

6) wysokos¢:

a) budynkoéw do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15 m,
b) budowli do 15 m, przy czym dla wiat do 6 m;

7) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%,

8) powierzchnie wiat nie wigkszg niz 500 m?;

9) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1;

10) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) kolorystyke elewacji budynkow, obejmujaca co najmniej 80% powierzchni $cian
budynku, w odcieniach bieli, szarosci, naturalnych kolorow drewna lub materiatu
ceramicznego, w szczegolnosci cegly; zakaz stosowania koloréw jaskrawych;

12) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdow lub powigkszenia s3siedniej
nieruchomosci;

13) minimalng liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 11 pkt 2.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki 2000 m?, z wylaczeniem
dzialek pod lokalizacje infrastruktury technicznej,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
Z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje¢ infrastruktury technicznej,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala
si¢ W przedziale 80° - 100°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, potozenia obszaru planu
W zasiggu powierzchni ograniczajagcych zabudowe od lotniczych wurzadzen
naziemnych, przy czym ograniczenia nie dotycza obiektéw budowlanych
0 wysokosci ponizej 15 m n.p.t.;
2) nakaz oznakowania i zgloszenia wtasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow
stanowigcych przeszkody lotnicze, w tym obiektow budowlanych o wysokosci
rownej lub wyzszej niz 50 m n.p.t., zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
sie:
1) obsluge komunikacyjna terenu P z przylegtej drogi publicznej — drogi powiatowej nr
2391P, zlokalizowanej poza planem;



2) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach

produkcyjnych, sktadach i magazynach,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej w

ushugach, z zastrzezeniem lit. c,

C) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweru na kazde 4 miejsca parkingowe

dla samochodow,

d) lokalizacje miejsc parkingowych na powierzchni terenu lub w garazu

W granicach dziatki budowlanej, na ktérej bedzie realizowana inwestycja,

e) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

f)

zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach dziatki budowlanej dla
obstugi obiektow i terendw samochodami dostawczymi w liczbie wynikajace;j
z potrzeb planowanej funkcji,

g) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach wykazywanych jako

powierzchnie biologicznie czynne.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

d)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnoscei: sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym powigzanie planowanych sieci i
obiektoéw infrastruktury technicznej z siecig istniejagcag w obszarze objetym planem
oraz na terenach przylegtych;
zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zachowanie odlegtosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi
I zasadami wiedzy technicznej,
zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych
zZ sieci wodociggowej;
odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem lokalizacji podczyszczalni Sciekow przemystowych na
dzialce budowlanej;
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie budowy sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia;
zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV, w tym:
zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjne;,
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej, jako kablowych,
podziemnych,
W przypadku lokalizacji stacji matogabarytowej:
dopuszczeme wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m?,
— minimalnq powierzchnig biologicznie czynng — 0% dziatki budowlanej;
— wysoko$¢ nie wigksza niz 4 m,
— dachy ptaskie,
dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie
jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.



§ 13. W zakresie sposoboOw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen,
szyldow 1 reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rad¢ Gminy w Komornikach
uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..... /ve.e/2020
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia .......... 2020 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gluchowo
w rejonie ul. Komornickiej

Teren obje¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
0 powierzchni 0,5 ha, potozony we wsi Gluchowo przy ul. Komornickiej, stycznie do cieku
wodnego - Doptyw z Dopiewca, W granicach okreslonych na rysunku planu. Na obszarze
objetym planem ustala si¢ przeznaczenie pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
I magazynow.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki. Studium wskazuje dla obszaru
objetego planem kierunek rozwoju: tereny dziatalnos$ci gospodarczej o profilu ogdlnym:
produkcyjnym, ushugowym i magazynowo - sktadowym i o zabudowie intensywne;j.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, przyjetego uchwatg Nr LI1I/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwata Nr
XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Gtuchowo
w rejonie ulicy Komornickiej realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendw przeznaczonych
pod produkcyjng w kompleksie wyznaczonej na terenie wsi Gluchowo strefy inwestycyjne;j.

Na obszarze obj¢tym zakresem niniejszej uchwaly obowiazuje uchwata Rady Gminy
Komorniki Nr IX/53/99 z dnia 11 maja 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gluchowo w obszarze terendw zainwestowanych
zmieniona uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XLV 11/312/2010 z dnia 24 marca 2010 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gluchowo
W obszarze terendw zainwestowanych, zgodnie z ktorg obszar ten przeznaczony jest pod
teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow (P) i infrastruktury technicznej —
kanalizacji (K). Przedmiotowy plan miejscowy stanowi kontynuacje¢ zapisow ww. uchwaty.

Do przedmiotowego planu przystapiono w celu zmiany istniejacego planu. Z wnioskiem
0 zmiang planu zagospodarowania, w celu mozliwosci postgpowania z odpadami wystapit
wihasciciel dziatki o nr ewid. 408/11. Na przedmiotowym terenie prowadzona jest
dzialalno$¢ zwiazana z produkcja wyrobow z koncoéwek serii gumowanego kordu
tekstylnego bedacego odpadem. Zgodnie z obecnie obowigzujagcym planem zakazuje si¢



magazynowania i unieszkodliwiania odpadéw na danym terenie. Dodatkowo w planie
skorygowano zasi¢g terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji. Zagospodarowanie
przestrzeni podlega bowiem ciggltym zmianom i to miejscowe plany powinny wskazywac
kierunki i sposob przeprowadzania tych zmian.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) speiniajg zapisy § 5
uchwaty.

W zakresie wymogow dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww.
ustawy) zachowano ustalong w dotychczasowym planie strefe ochrony konserwatorskiej
ekspozycji parku podworskiego oraz ustalono zasady ochrony.

W planie nie ustalono wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzglgdu na brak przestrzeni publicznych w granicach planu. Nie
wprowadzono rowniez ustalen w zakresie terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, takich jak: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach
opracowania planu.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy oraz zapewnienie
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami (art. 1 ust.
2 pkt 5 ww. ustawy) 1 uniwersalnego projektowania. Uszczegotowienie powyzszego nastapi
na etapie poszczeg6lnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
| interesow prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). Grunty prywatne przeznaczono pod zabudowe produkcyjna.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczeg6lne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce i planowane uzbrojenie
zlokalizowane w przylegtym pasie drogowym i na innych terenach.

Udzial  spoleczenstwa przy  sporzadzaniu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres
zbierania wnioskow oraz okres wylozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym
upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.komorniki.pl. Rozstrzygnigcie
uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisOw 1 wyrysow
z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terenow w granicach planu budynkami produkcyjnymi,
sktadami lub magazynami, uwzglgdnia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego



(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy
projektowanym charakterze zabudowy, nie petlni dominujgcego sposobu obstugi
komunikacyjnej. Obszar obstuguje w wigkszosci indywidualna komunikacja samochodowa.
Teren jest obstlugiwany przez transport publiczny — lini¢ autobusowa nr 716, ktorej trasa
przebiega w ulicy Komornickiej, a najblizszy przystanek (przystanek Gluchowo Tg¢czowa
n/z) zlokalizowany jest bezposrednio przy granicy opracowania planu. Potozenie inwestycji
w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gléwnych ciggach komunikacyjnych,
obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Istniejagce ulice stanowig roéwniez gtowne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy,
tj. dazenia do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegoélnosci poprzez
uzupehnianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacjg zabudowy w istniejgcym zespole
zabudowy produkcyjnej.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Komorniki, przyjetej uchwala Rady Gminy
Komorniki Nr LIV/476/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r. Obowigzujaca uchwate Rady
Gminy Komorniki Nr 1X/53/99 z dnia 11 maja 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gluchowo w obszarze terenow
zainwestowanych wraz ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gluchowo w obszarze terenow zainwestowanych — (Uchwata Rady Gminy Komorniki
Nr XLVI11/312/2010 z dnia 24 marca 2010 r.) w analizie wskazano jako plany aktualne.
Jednakze wskazano Ze ,,przy ewentualnym opracowywaniu nowych planoéw nalezy zwréci¢
uwage na wprowadzenie bardziej rygorystycznych zapisow regulujacych lokalizowanie
reklam oraz skorygowanie zapisOw zwigzanych z magazynowaniem odpadow na dziatkach,
ktore to zapisy moga uniemozliwia¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w zakresie
wpltywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),
wykonane obliczenia wykazaty nieznaczny wptyw na finanse publiczne, wobec niewielkich
zmian wprowadzanych w projekcie planu w stosunku do obowigzujgcego na terenie planu
miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Gminy Komorniki w dniu 28 listopada 2019 roku podjeta Uchwate Nr
XVI11/140/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gluchowo w rejonie ul. Komornickiej.

Wojt Gminy Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na §rodowisko.

1) o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu Wojt Gminy oglosit w prasie
,,Gazecie Wyborczej” w dniu 15 stycznia 2020 r. r., na stronie internetowej oraz
przez wywieszenie obwieszczeh w gablotach Urzedu Gminy w Komornikach,
okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu;



2) pismem z dnia 15 stycznia 2020 r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 15 stycznia 2020 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz zakres 1 stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 21 kwietnia 2020 r. uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

7) w dniu 22.06.2020 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) wdniu 03.06.2020 r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego;

9) w dniu 22.06.2020 r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

10) w dniach od 22.05.2020 r. do 15.06.2020 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do
jego zakresu, z organami wilasciwymi do uzgadniania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem
powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, organami wlasciwymi
do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi,
bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drog;

11) w dniach od .............. r. do ..o, r. wylozyt projekt planu wraz
Z prognoza oddziatlywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu
ogtosit w miejscowej prasie ,,Gazecie Wyborczej” w dniu ................ r., atakze
poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy Komorniki oraz
zapewnit informacj¢ o wytozonym projekcie;

12) w dniu ...l r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami;

13) zbieral uwagi do projektu do dnia ................. r.; W wyznaczonym terminie nie
wplynety uwagi.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Komorniki o przystgpieniu do

sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Komorniki
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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