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1. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA | POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest formalnie zwigzany

z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki, ktore stanowi dokument wewnetrzny gminy. Wedtug ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy studium i zapisy planu miejscowego nie mogg byc¢
ze sobg sprzeczne. O ile studium nie jest aktem prawa miejscowego to plan miejscowy, po
zatwierdzeniu przez Rade Gminy i po opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
jest dokumentem powszechnie obowigzujgcym. W toku jego powstawania niezbednymi
elementami, oprécz analizy urbanistycznej, jest sporzadzenie opracowania
ekofizjograficznego w celu okreslenia uwarunkowan rozwojowych, gtéwnie dotyczgcych
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Po opracowaniu projektu planu tworzona jest
prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu. Oba wyzej wymienione dokumenty moga wptywaé na zapisy planu i proponowac
réznorakie zapisy np. zapisy minimalizujgce negatywny wptyw wprowadzanych inwestycji na
srodowisko, badz tez minimalizujgce koszty uchwalenia planu.

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko jest dokumentem wymaganym
W procesie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jej
miejsce w procedurze planistycznej okresla miedzy innymi: ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze dziat IV, rozdziat 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

Zapisy powyzszej ustawy stanowig odzwierciedlenie wdrozenia do polskich regulacji
prawnych ustalen podjetych na poziomie miedzynarodowym w dyrektywach Wspdlnot
Europejskich, w tym:

1. dyrektywy Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na sSrodowisko
naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.1985),

2. dyrektywy Rady 92/43/[EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programoéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L
197 z 21.07.2001),



4. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w
sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych sSrodowiska i uchylajgcej
dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.
przewidujgcej udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych planéw
i programéw w zakresie s$rodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu
spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz.
Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r.
dotyczgcej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE
L 24 z 29.01.2008).

Zgodnie z art. 48 ust.1 ustawy o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.), organ
opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze, po
uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska i panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym, odstgpi¢ od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko (w ramach ktérej powstaje prognoza oddziatywania na srodowisko), jezeli uzna,
ze realizacja postanowien danego dokumentu nie spowoduje znacznego oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z art. 48 ust. 1a odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko moze dotyczyé projektu dokumentu stanowigcego niewielkie
modyfikacje przyjetego juz dokumentu.

W analizowanym przypadku wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, stopienn szczegdtowosci prognozy zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu. Zgodnie z uzgodnionym zakresem i
stopniem szczegdtowosci prognoza dotyczgca ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Polnej zawiera
elementy ujete w art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W toku prac planistycznych prognoza podlega opiniowaniu i uzgadnianiu, wraz z
projektem planu przez wtasciwe, wymagane prawem organy. Podlega rowniez udostepnieniu
opinii spotecznej na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z tym

projektem.



2. CEL | PRZEDMIOT OPRACOWANIA PROGNOZY

Cel prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z wymagan zawartych w art. 51
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach na srodowisko.
Prognoza przede wszystkim ma na celu identyfikacje skutkow wptywu ustalen planu na
Srodowisko, ocene proponowanych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i ich zgodnosci

Z przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska.

Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg i zawartym w niej artykutem 51 ust. 2 prognoza
oddziatywania na $srodowisko:
1. zawiera:
- informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie
Z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
- streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,
- oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespoét autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,
- date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespdt autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autoréw;
2. okresla, analizuje i ocenia:
- istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
- stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
- istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszarow podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
- przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,

wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe, dlugoterminowe, state i chwilowe
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oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: roznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rodliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy,

3. przedstawia:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod
dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw
techniki lub we wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko muszg by¢ opracowane stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy i metod oceny,
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektu planu miejscowego oraz
etapu jego przyjecia.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w
rejonie ulicy Polnej. Obszar opracowania obejmuje powierzchnie okofo 18,9 ha. W wyniku
koniecznosci ztozenia wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
wytgczenie gruntéw klas Il z produkgcji rolniczej, w toku procedury planistycznej plan zostat
podzielony na dwie czesci. Czes¢, ktéra wymaga zgody Ministra na odrolnienie, ma
powierzchnie 1,3 ha i zostata nazwana etapem 2. Niniejsza prognoza zostata dostosowana
cze$ciowo do ustaleh etapu 2, jednakze cze$¢ zwigzana z charakterystykg stanu
Srodowiska nie zostata zmieniona i opisuje teren w granicach wyznaczonych przez uchwate
0 przystgpieniu do sporzgdzania planu.

Na podstawie zebranych materiatdw oraz szczegdtowej wizji terenowej dokonano:
analizy komponentow i cech $rodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego
funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego
zainwestowania badanego obszaru. Whnioski wynikajgce z ww. analiz skonfrontowano z
ustaleniami projektu planu oraz przepisami prawa ochrony srodowiska. Podczas prac nad

prognozg wykorzystano metode indukcyjno — opisowg, polegajacg na tgczeniu w catosc



zebranych informacji o srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano réwniez metode

poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catoSci.

3. MATERIALY | DOKUMENTY UWZGLEDNIONE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Podczas prac nad niniejszg prognozg zapoznano sie z szeregiem dokumentow,
opracowanych na szczeblu wspdlnotowym, krajowym oraz regionalnym. W trakcie prac nad
prognozg odniesiono sie w szczegolnosci do nastepujgcych dokumentéw: ,Europa 2020 —
strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju sprzyjajgcego wigczeniu
spotecznemu”, Sidédmego Programu Dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie
Srodowiska, Zréwnowazonej Europy dla lepszego $wiata, tzw. Strategii z Goeteborga,
Konstytucji Rzeczypospolitej Polski, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
wielkopolskiego. W dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony
srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:
- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tekst

jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293)

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.

z 2019 ., poz. 1396 ze zm.),

- ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,

poz. 55),

- ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U.

z 2017 r., poz. 1161),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020

r., poz. 470),

- ustawa z 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity, Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze
zm.),
- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst

jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 282),

- ustawa o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),



Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1396 ze zm.),

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z
Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania, zatwierdzony uchwatg Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
WIkp. z 2019 r., poz. 4021),

Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, zatwierdzonego uchwatg Nr LI11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25
pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 maja 2017r.,

uchwata Nr VII/61/2019 Rady Gminy Komorniki z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie
przystgpienia do  sporzadzania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Polnej;

uchwata Nr IX/53/99 Rady Gminy Komorniki z dnia 11 maja 1999 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gtuchowo w
obszarze terenow zainwestowanych i czesci wsi Komorniki;

uchwata Nr XLVII/312/2010 z dnia 24 maja 2010 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gluchowo w obszarze
terendéw zainwestowanych i czesci wsi Komorniki — etap Ib;

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Komorniki na lata 2013-2016 z perspektywa
na lata 2017 — 2020, EKO-PROJEKT, 2013;

Studium przyrodniczo-krajobrazowe gminy Komorniki, Dedal s. c. Kijowski i
Bednarek, Poznan 1996 r.;

Szczegbtowa mapa geologiczna Polski, ark. 471 Poznan, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1997 r. wraz z objasnieniami;

Mapa hydrograficzna Poznan N-33-130-D, GEOMAT, Poznan 2001 r.;

Komentarz do mapy hydrograficznej Poznan N-33-130-D w skali 1: 50 000, Alfred
Kaniecki, Uniwersytet im. Adama Mickiewicza, Poznan 2001 r;

Mapa sozologiczna Poznan N-33-130-D, GEOMAT, Rzeszéw 2004;

Komentarz do mapy sozologicznej arkusz Poznan N-33-130-D w skali 1: 50 000,
Gabriela Karwacka, Jolanta Kijowska, Andrzej Kijowski, Stefan Zynda GEOMAT,
Uniwersytet im. Adama Mickiewicza, Rzeszow 2004;

Mapa numeryczna, opracowana w Zaktadzie Gleboznawstwa, Erozji i Ochrony
Gruntbw na podstawie mapy analogowej, Instytut Uprawy, Nawozenia i

Gleboznawstwa, Panstwowy Instytut Badawczy, Putawy 2009,



- Przyrodnicze aspekty bezpiecznego budownictwa, Jan Jez, Wydawnictwo
Politechniki Poznanskiej, Poznan, 2001 r.,

- Geografia Polski Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 kwietnia 1957 r. w sprawie utworzenia
Wielkopolskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 8 maja 1957 r. Nr 24, poz. 114),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 22 pazdziernika 1996 r. w sprawie
Wielkopolskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 12 listopada 1996 r. Nr 130, poz. 613),

- Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 stycznia 2018 r. w sprawie zadan
ochronnych dla Wielkopolskiego Parku Narodowego (Dz. Urz. Ministra Srodowiska z
dnia 8 stycznia 2018, poz. 7),

- WWW.rzgw.gov.pl,

- www.poznan.pios.gov.pl (aktualne pomiary WIOS),

- Www.zumi.pl,

- www.bazagis.pgi.gov.pl,

- www.poznan.rdos.gov.pl,

- www.geoportal.gov.pl.

4. POLOZENIE OBSZARU W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ
| EKOLOGICZNEJ

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w
powiecie poznanskim w gminie Komorniki w miejscowosci Komorniki.

Najblizsze otoczenie stanowig: ulica Polna, stanowigca droge powiatowg nr 2391P,
budynki firm logistycznych: Mandersloot, DHL i Panattoni, centrum pocztowe wraz z hotelem
pracowniczym Poczty Polskiej, firma Arvato Polska oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Zaréwno zabudowa mieszkaniowa jak i zabudowa
produkcyjno-ustugowa to nowo wybudowane inwestycje, dlatego tez ich stan techniczny i
wizualny jest dobry. Zabudowa mieszkaniowa to budynki z dachem stromym, zaréwno
wielospadowym jak i dwuspadowym, natomiast zabudowa produkcyjno-ustugowa to budynki
z dachem ptaskim.

W odlegtosci okoto 1km znajduje sie wezet autostradowy Komorniki, bedacy
potgczeniem autostrady A2 relacji Warszawa — Swiecko oraz drogi ekspresowej S11 relacji
Koszalin Piekary Slgskie. Tak dogodne potozenie komunikacyjne tlumaczy obecno$¢ tak

wielu firm logistycznych w sgsiedztwie terenu objetego projektem planu.


http://www.poznan.pios.gov.pl/
http://www.zumi.pl/
http://www.bazagis.pgi.gov.pl/
http://www.poznan.rdos.gov.pl/

Teren opracowania znajduje sie w znacznej odlegtosci od terenéw cennych
przyrodniczo — okoto 2,5 km od Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz od obszaru Natura
2000 PLB3000017 Ostoja Rogalinska.

Tereny objete opracowaniem zlokalizowane sg okoto 700 m od otuliny
Wielkopolskiego Parku Narodowego. Wielkopolski Park Narodowy, utworzony na mocy
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 16 kwietnia 1957 roku zmienit swoje granice w 1996
roku. Po zmianie z 1996 roku, kiedy z Wielkopolskiego Parku Narodowego wytgczono tereny
miejskie Puszczykowa, Mosiny oraz Steszewa, jego powierzchnia wyniosta 7584 ha wraz z
otuling o powierzchni 14840 ha. Chroni on rozmaite formy krajobrazu polodowcowego oraz
najbardziej naturalne zbiorowiska roslinne, a takze zwigzane z nimi zwierzeta. Gtéwny
element flory przedmiotowego Parku stanowig gatunki eurosyberyjskie, m. in. sosna
zwyczajna oraz liczne rosliny runa lesnego, jak np. czworolist pospolity czy konwalijka
dwulistna, a takze gatunki srodkowoeuropejskie, np. dab szyputkowy, grab pospolity,
naparstnica zwyczajna, pieciornik biaty. Ubogie gleby bielicowe porastajg bory sosnowe i
sosnowo - debowe bory mieszane. Na bogatszych glebach brunatnych rosng m. in. kwasne
dgbrowy, lasy debowo - grabowe (grady), a na siedliskach cieplejszych swietliste dgbrowy.
Wilgotne i zyzne czarne ziemie w poblizu jezior i ciekow wodnych zajmujg tegi wigzowo -
jesionowe, a tereny zabagnione lasy z panujgcg olszg czarng (olsy) oraz zarosla fozowe
ztozone z krzewiastych wierzb i kruszyny. Bogactwo flory i fauny reprezentujg réwniez fgki
trzaslicowe i liczne jeziora. Na terenie WPN wystepujg liczne gatunki chronione, miedzy
innymi: zimoziot pétnocny, gozdzik siny, jezierza morska i jarzgb brekinia, a takze liczne
storczyki. Park chroni rowniez wartosci historyczne z najbardziej cennym obiektem w jego
granicach, jakim jest drewniany kosciét w Lodzi z XVII.

Na zachodniej cze$Sci terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Nr 1X/53/99 Rady Gminy
Komorniki z dnia 11 maja 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gluchowo w obszarze terenéw zainwestowanych i
czeséci wsi Komorniki, oraz jego zmiana, zatwierdzona uchwatg Nr XLVII/312/2010 z dnia 24
maja 2010 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gluchowo w obszarze terenéw zainwestowanych i czesci wsi Komorniki — etap Ib.

Zgodnie z wyzej wymienionymi dokumentami, dziatki nr 50/2, 51/3, 51/4 i 51/5, obreb
Komorniki oznaczone sg jako teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Docelowa struktura funkcjonalno — przestrzenna terenéw opracowywanego planu
zostata okreslona w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Komorniki zgodnie, z ktorym dziatki objete projektem planu
oznaczone sg jako tereny dziatalnosci gospodarczej o profilu ogdlnym: produkcyjnym,

ustugowym i magazynowo-sktadowym i o zabudowie intensywnej. Dodatkowo, na terenie
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wskazano strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Przy granicy
przebiega droga powiatowa - ulica Polna.

Zasadnos¢ przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Polnej zostata wyrazona w uzasadnieniu
do uchwaty Rady Gminy Komorniki nr VII/61/2019 z dnia 28 marca 2019 r. Celem
opracowania planu miejscowego jest wprowadzenie stref zieleni rozdzielajgcych rézne formy
zabudowy oraz ustalenie spojnych parametrow zabudowy i zagospodarowania dla

przedmiotowego terenu, uwzgledniajgcych sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej.

1. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

5. ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

51  AKTUALNY STAN UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren analizowanego planu nie jest zainwestowany i stanowi tereny uzytkowane
rolniczo. Jedyny wyjatek stanowi fragment ulicy Polnej, ktéra stanowi jezdnie asfaltowa.

W obrebie opracowania wyznaczono archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej,
zwigzane z wystepowaniem stanowisk archeologicznych.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obszary chronione na podstawie ustawy o

ochronie przyrody, drzewa o cechach pomnikowych.

52 OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA - WARUNKI
FIZJOGRAFICZNE

Rzezba terenu

Obecne uksztattowanie rzezby Wielkopolski, w tym rowniez gminy Komorniki nastgpito
podczas ostatnich glacjatow srodkowopolskiego i pétnocnopolskiego oraz rozdzielajgcego je
interglacjatu eemskiego. Na uksztattowanie $rodkowej i poétnocnej rzezby glacjalnej
Wielkopolski najwiekszy wplyw miato zlodowacenie battyckie, gtéwnie stadiatu leszczynsko-
pomorskiego, ktore przyczynito sie do wytworzenia form glacjalnych i fluwioglacjalnych:
rynien subglacjalnych, pradolin, wysoczyzn, wzgdérz morenowych i sandrow. Wielkopolska
stanowi typowy przyktad krajobrazu zwigzanego z dziatalnoscig lgdolodu skandynawskiego -
gtébwne rysy rzezby powstaty w okresie recesji lgdolodu battyckiego z fazy leszczynskiej po
faze poznanskg. Schytek petnego glacjalu i pézny glacjat bylty okresami, w ktdrych
dominowaty procesy zaostrzajgce rysy rzezby. Od poczatku holocenu przewazajg procesy

tagodzgce rzezbe.
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Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego (2001)
dokumentowany teren potozony jest w obrebie regionu Wysoczyzny Poznanskiej,
mezoregionu Pojezierze Poznanskie (315.51), znajdujgcego sie w makroregionie Pojezierza
Wielkopolskiego (315.5) w prowincji Nizu Srodkowo-Europejskiego. Zgodnie z podziatem
geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego, natomiast, teren przynalezy do
subregionu Réwnina Poznanska.

Analizowany teren stanowi wysoczyzne morenowg ptaskg o wysokosciach wzglednych
do 2 metrow, ktdéra przecieta jest dnem doliny rzeki Wirenki.

Analiza hipsometryczna wykazata, ze teren jest nachylony w kierunku rzeki Wirenki.
Rzedne wysokosciowe, wystepujgce na analizowanym terenie oscylujg w przedziale 75 a 78

metréw nad poziomem morza.

Warunki gruntowe

Wiekszos$é obszaru gminy Komorniki stanowig powierzchnie wysoczyzn morenowych
ptaskich i falistych, zbudowanych z glin zwatowych i piaskéw. Sg one poprzecinane przez
drobne doliny rzeczne. Powierzchniowa budowa geologiczna zwigzana jest przede
wszystkim z wystepowaniem form plejstocenskich i holocenskich. Pietro czwartorzedowe
tworzg bowiem skaty plejstocenskie: piaski, zwiry, gliny oraz utwory holocenu — piaski i
namuty den dolinnych.

Zgodnie z szczegOlowg mapg geologiczng, powierzchniowg budowe geologiczng
terenu tworza:

- gliny zwatowe, powstate w wyniku akumulacji lodowcowej fazy leszczynskiej (czes¢
potnocno-wschodnia terenu opracowania planu),

- piaski lodowcowe na glinach zwatowych fazy leszczynhskiej (czes¢ pétnocno-
zachodnia i centralna terenu opracowania planu),

- namuly piaszczyste den dolinnych, stanowigce osady rzeczne w dolinie rzeki Wirenki
(niewielki pas w czesci pétnocnej terenu opracowania planu).

Nosno$¢ wystepujgcych piaskéow lodowcowych na glinach zwatowych oraz glin
zwatowych zalezy w znacznej mierze od poziomu wdéd gruntowych, stopnia skonsolidowania
oraz stopnia plastycznosci. Nalezy pamietac, ze podtoza zbudowane z gruntow spoistych
zawsze wymagajg szczegotowej analizy warunkéw gruntowo-wodnych oraz starannego
prowadzenia robot fundamentowych, tak aby nie dopusci¢ do ich nadmiernego nawilgocenia
lub przesuszenia. Na tych terenach, ze wzgledu na okresowe zmiany konsystencji gruntow
spowodowane zmianami wilgotnosci, konieczne jest odpowiednie zabezpieczenie
fundamentéw i pomieszczen podziemnych budynkéw. Warunki budowlane mozna okresli¢

jako niekorzystne w przypadku ptytkiego wystepowania wod gruntowych. Ze wzgledu na
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ryzyko powstawania wysadzin mrozowych w glinach piaszczystych i piaskach gliniastych,
tawa fundamentowa powinna sie znalez¢ ponizej strefy przemarzania gruntu.

Namuty piaszczyste den dolinnych charakteryzujg sie ztymi warunkami dla
posadowienia budynkéw - im wiecej tredci organicznej w utworach, tym bardziej nosno$¢
ulega pogorszeniu.

Kazdorazowa lokalizacja nowych inwestycji wymaga badan, ustalajgcych nos$nosé
gruntu. Dopiero na podstawie tych badan nalezy projektowa¢ odpowiednie rozwigzania

posadowienia.

Wody powierzchniowe
Obszar objety opracowaniem znajduje sie w dorzeczu rzeki Warty. Tuz przy
potudniowej i zachodniej granicy znajduje sie réw melioracyjny.

Z zalgcznika opublikowanego na stronie RZGW, wynika, ze analizowany teren
przynalezy do jednolitej czesci woéd powierzchniowych (JCWP) Wirynka (kod
PLRW600017185729). Wirynka stanowi potok nizinny piaszczysty na utworach staro
glacjalnych, a jej zlewnia obejmuje powierzchnig 44,02km?.

Monitoring stanu wod, prowadzony jest wedtug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej.
Obecnie przedmiotem badah monitoringowych jakosci wod powierzchniowych sg jednolite
czesci wod powierzchniowych (JCW). Pojecie to, wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe
Wodng, oznacza oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych taki jak: jezioro,
zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, cze$¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub
pas wod przybrzeznych.

Wirynka stanowi naturalng jednolitg cze$¢ wdd powierzchniowych, ktérej stan, zgodnie z
informacjami o jednolitych czeé$ciach wdd, sporzgdzonymi przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu okreslono jako zty. Osiggniecie celéw srodowiskowych dla
tej czesci wod, zapisanych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry {j.
dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny, jest zagrozone z uwagi na brak
mozliwosci technicznych. W programie dziatah okreslono dziatania podstawowe, obejmujgce
uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej oraz kontrole uzytkownikobw prywatnych i
przedsiebiorstw. Konieczne jest szczegdtowe rozpoznanie przyczyn a nastepnie wdrozenie
dziatan naprawczych. Z tego wzgledu przedtuzono termin osiggniecia celu srodowiskowego
do 2021.

Wedtug Oceny stanu jednolitych czesci wod za rok 2016 z uwzglednieniem oceny
spetnienia wymagan dla obszaréw chronionych, Wirynka zostata zakwalifikowana do Il klasy
ze wzgledu na fitobentos (klasa elementow biologicznych), do klasy Il ze wzgledu na:
obserwacje hydromorfologiczne, BZT5, azot amonowy, azot azotynowy, do klasy | ze

wzgledu na: temperature wody, tlen rozpuszczony, ogélny wegiel organiczny, fosfor ogdiny.
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Niestety, jej klasa elementéow fizykochemicznych zostata okreslona jako ponizej stanu
dobrego ze wzgledu na: przewodnos¢ w 20°C, substancje rozpuszczone, twardos¢ ogélna,
odczyn PH, azot Kjeldahla, azot azotanowy, azot ogdlny oraz fosfor fosforanowy. Na
podstawie wyzej wymienionych badan, Wirynka zostata =zaliczona do klasy Il i

umiarkowanym stanie ekologicznym.

Wody podziemne

Rozpatrywany obszar wedtug podziatu na regiony wodne (Nowicki, Sadurski, 2007)
znajduje sie regionie Warty, w obrebie wydzielonych Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
JCWPd nr 62 (podziat do konca 2015 r. na 161 JWPd) albo nr 60 wediug nowego podziatu
na 172 JCWPD. Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej JCWPd nr 60 w
2015 r. wykazywata stan dobry zaréwno pod wzgledem ilosciowym jak i chemicznym a
ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych (dobry stan chemiczny i ilosciowy) oceniono
jako niezagrozone.

Na terenie gminy Komorniki w 2018 nie zostaly przeprowadzone badania jakosci wod
podziemnych. Najblizej potozonym punktem kontrolnym na obszarze JCWPd nr 60, w ktérym
dokonano pomiaréw w ramach Badania jako$ci wod podziemnych Panstwowego Monitoringu
Srodowiska prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie na zlecenie
Giownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska byt punkt pomiarowy Kamionki w gm. Kérnik.
Wody, w tym punkcie uzyskaty koncowg klase jakosci Il i Ill klase wedtug witasciwosci
nieorganicznych.

Omawiany obszar potozony poza granicami zasiegu gtdwnych zbiornikow waod
podziemnych, w tym potozonego odlegtosci okoto 2 km GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina
Kopalna”. Teren planu potozony jest réwniez poza granicami stref ochronnych uje¢ wéd
podziemnych.

Wedtug mapy hydrograficznej, na przewazajgcym obszarze opracowania planu wody
gruntowe znajdujg sie miedzy 1 a 2 metrem pod powierzchnig terenu, co oznacza
ograniczenia zwigzane z posadowieniem budynkéw, szczegolnie w zakresie podpiwniczenia.
Jedynie, w czesci potudniowej i zachodniej czesci terenu wody gruntowe zalegajg od 0 do 1
metrow pod powierzchnig terenu, co oznacza niekorzystne warunki w zakresie
podpiwniczenia i posadowienia obiektoéw budowlanych.

Wody gruntowe charakteryzujg sie najwyzszym poziomem w czasie roztopow

wiosennych (marzec, kwiecien), okres nizowki wystepuje od sierpnia do listopada.

Klimat lokalny
Gmina Komorniki lezy w strefie umiarkowanej o charakterze przejsciowym. Nad

Komorniki naptywajg gtéwnie polarne, arktyczne i zwrotnikowe masy powietrza. W
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zaleznosci od obszaru, z ktérego naptywajg - majg charakter kontynentalny lub morski.
Badania L. Bucherta, przeprowadzone w latach 1981-1990, wykazaty, ze az 75,9%
wszystkich mas naptywajgcych stanowig masy powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku,
a 15,8% to masy powietrza arktycznego.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Okotowicza, Komorniki nalezg do regionu $lgsko-
wielkopolskiego o najdiuzszym w Polsce okresie wegetacyjnym - 210 — 220 dni. Region
Slagsko—wielkopolski charakteryzuje sie ditugim i wczesnym okresem wiosenno-letnim, w
porownaniu do obszaréw Polski centralnej i wschodniej wystepujg tu takze tagodniejsze i
krotsze zimy, mniejsze amplitudy temperatur. Liczba dni z przymrozkami wynosi od 100 do
110, dni mroznych od 30 do 50, a przecietny czas trwania pokrywy snieznej wynosi od 50 do
80 dni.

Wedlug badan meteorologicznych, s$rednia roczna temperatura wynosi 8°C,
natomiast srednia roczna wielko$¢ zachmurzenia - 64%. Obszar ten zaliczany jest do
deficytowych jesli chodzi ilos¢ opaddw — w ciggu roku przecietny opad wynosi zaledwie 500
mm. Najwyzsze opady wystepujg w lipcu, czerwcu i sierpniu, natomiast najmniejsze w lutym i
marcu.

Warunki klimatu lokalnego sg zbiezne z powyzszym opisem klimatu gminy Komorniki
jednakze z uwagi na uksztattowanie powierzchni, sposéb zagospodarowania i uzytkowania
mogg pojawiaé sie pewne rdznice.

Teren odznacza sie generalnie dobrymi warunkami termicznymi, réwnomiernym
nastonecznieniem, dobrym przewietrzaniem, a korzystny mikroklimat miejsca tworzg duze
powierzchnie terenéw zielonych w jego bezposrednim sgsiedztwie. Wystepowanie cieku
wodnego tuz przy granicy analizowanego terenu zmniejsza dobowe i roczne amplitudy
temperatury oraz powoduje zwiekszenie wilgotnosci powietrza na terenach bezposrednio z

nim sasiadujgcych.

Gleby

Na terenie opracowania wystepujg uzytki rolne klas lllb, IVa oraz klasy V.

Zgodnie z mapg glebowg, wystepujg tu kompleksy pszenno-zytnie gleb
pseudobielcowych na piaskach gliniastych lekkich i glinach.

Z uwagi na planowane przeznaczenie terenu oraz obecnos$¢ gruntéw klasy lll,
podczas procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niezbedne bedzie wystgpienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie

zgody na przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nierolnicze.
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Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Teren objety projektem planu stanowi w catosci powierzchnie biologicznie czynna.
Szata roslinna omawianego terenu nie jest zroznicowana — dominujg rosliny polowe
zwigzane z prowadzong na tym terenie gospodarkg rolng. Rdéwniez w rejonie rowu
melioracyjnego, zlokalizowanego tuz przy zachodniej i potudniowej granicy planu, naturalna
roslinnos¢ szuwarowa zostata wyparta przez roslinny poétruderalne i ruderalne, ktére sg
regularnie koszone.

Posréd roslin - wprowadzonych przez cztowieka oraz terenéw odiogowanych
gdzieniegdzie wystepujg rosliny zielne i tzw. chwasty segetalne zwane réwniez chwastami
wiasciwymi. Wsréd nich pojawiajg sie: mniszek pospolity, mak polny, tasznik pospolity, perz
wiasciwy, komasa, kgkol polny, rumianek czy zycica wielokwiatowa. Sg one z reguly bardzo
wytrzymate na niekorzystne czynniki srodowiska, rozwijajg sie szybko, niezwalczane moga
nawet catkowicie uniemozliwi¢ rozwdj uprawianej rosliny, wygrywajgc z nig konkurencje o
Swiatto, wode i sktadniki pokarmowe. Rozsiewajg sie i rosng wsrod uprawianych roslin bez
pomocy cztowieka, a czesto wbrew jego przeciwdziataniu.

Swiat zwierzecy jest typowy dla obszaréw nizinnych. Egzystujg tu réwniez gatunki
pospolite, najlepiej przystosowane do miejscowych warunkéw zycia — drobne ssaki, ptaki i
owady. W trakcie przeprowadzonych wizji terenowych nie stwierdzono w sposéb
jednoznaczny obecnosci pospolicie widywanych przedstawicieli ssakéw. Znacznie czesciej
na terenach tych spotka¢c mozna przedstawicieli mniejszych gatunkéw ssakéw, w tym
gryzoni i owadozernych. Swiat zwierzat reprezentowany jest na przedmiotowych obszarach
rébwniez przez czesto spotykane gatunki ptakéw, zasiedlajgcych siedliska o réznej

charakterystyce.

Klimat akustyczny i oddziatywanie elektromagnetyczne

Nadmierny hatas jest ucigzliwoscig dostrzegang czesciej niz degradacja innych
elementéw Srodowiska. Jego oddziatywanie nie powoduje nieodwracalnych zmian w
srodowisku, lecz jego ograniczanie napotyka na wiele trudnosci i pocigga za sobg znaczne
koszty.

Ochrong akustyczng objete sg okreslone rodzaje terenéw, wskazane w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, wyrdznione ze wzgledu na sposdéb zagospodarowania i petnione
funkcje. Zgodnie z wprowadzong w roku 2015 zmiang art. 113.1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska, ochrona ta dotyczy terendw faktycznie zagospodarowanych. Oznacza to, ze
obowigzek podjecia dziatan na rzecz ochrony srodowiska przed hatasem powstaje z chwilg

pojawienia sie faktycznego zagospodarowania terenu. Niezaleznie od wprowadzonych
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zmian, planowane przeznaczenie terenu, powinny by¢ ustalane ze szczegdlng starannoscia,
minimalizujgcg potencjalne konflikty akustyczne, ktére mogg sie pojawi¢ wraz z realizacjg
nowej zabudowy.

Standardy akustyczne okreslone w rozporzgdzeniu w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB;
odpowiednio w czasie oceny — 16-tu godzin pory dziennej (od 6.00 do 22.00) oraz 8-miu
godzin pory nocnej (od 2200 do 600), wynoszg dla hatasu komunikacyjnego —
samochodowego i kolejowego: L*AeqT(D/N) = 61/56 dB — dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Analizowany obszar znajduje sie poza obszarem ograniczonego uzytkowania dla
lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny w Poznaniu, wyznaczonym przez nieobowigzujgce
juz rozporzagdzenie nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r.,
Zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny w Poznaniu.

Problemy dotyczgce ochrony ludzi i srodowiska przed oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego wytwarzanego m.in. przez linie napowietrzne wysokiego napiecia
zostaly ujete w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. z 14 listopada 2003 r. Nr 192, poz. 1883).
Wedtug tego rozporzadzenia wartosci natezenia PE 50 Hz w $rodowisku nie powinny
przekracza¢ 10 kV/m. Dopuszczalna wartos¢ natezenia PM 50 Hz w srodowisku wynosi 60
A/m. Pomiary pol wykonuje sie w otoczeniu stacji i linii elektroenergetycznych, jezeli ich
napiecie znamionowe jest rowne lub wyzsze niz 110 kV.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw potozonych pod liniami
elektroenergetycznymi i w bezposrednim ich sgsiedztwie wynikajg z rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych. W $wietle obowigzujgcych przepisébw nie jest
dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatdw lub maszyn i
urzgdzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow mniejszej niz 5,0 m dla linii
Sredniego napiecia i 3,0 m dla linii niskiego napiecia.

Przez teren opracowania nie przebiegajg zadne napowietrzne linie

elektroenergetyczne.

5.3  ANALIZAISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA, ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU
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Na stan i funkcjonowanie poszczegdélnych sktadnikéw srodowiska wplywajg rézne
czynniki i uwarunkowania, miedzy innymi takie jak: wzajemne powigzania komponentow, ich
lokalizacja, stopien wzajemnego oddziatywania, obieg — przeptyw materii miedzy nimi,
sposob dotychczasowego zagospodarowania, a takze rodzaj sgsiedztwa.

Inwentaryzacja sporzadzona na potrzeby projektu planu wykazata, ze w teren opracowania

planu nie jest zainwestowany i stanowi tereny uzytkowane rolniczo lub odtogowane.

Srodowisko przyrodnicze terenu objetego badaniem poddawane jest nastepujgcym

niekorzystnym zjawiskom w postaci:

e zanieczyszczeniom powietrza, zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw,

e zanieczyszczen obszarowych powodowanych dziatalnoscig rolniczg. Obecnos¢ pdl
uprawnych powoduje typowo rolnicze Lucigzliwosci” wynikajgce

z przebiegu roku produkcyjnego w rolnictwie (wiosenne prace polowe, zniwa, wykopki,

siewy jesienne). W okresie uzyzniania gleby czesto stosuje sie nawozy naturalne —

obornik. Opryski przeciwko chwastom [ grzybom stosowane sg

w postaci pojedynczych zabiegow i przewaznie przy sprzyjajgcych warunkach

meteorologicznych,

e ,zanieczyszczeh metalami ciezkimi, szczegdlnie w poblizu drogi powiatowe,
e drastycznego wzrostu powierzchni utwardzonych, zwigzanych z realizacjg nowych
obiektéw przemystowych i centrow logistycznych w sgsiedztwie planu.

Kolejnym problemem ochrony $rodowiska na obszarze planu, ktéry wystapi w przysztosci
jest presja inwestycyjna, zmierzajgcg do przeksztatcen zwigzanych z realizacjg zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i ustugowej i przebieg lokalnego korytarza ekologicznego wzdtuz
rowu melioracyjnego, ktéry w rejonie planu utracita swoéj naturalny charakter. Niezmiernie
istotny jest jednak fakt, ze wspomniany teren nie jest objety zadng formg ochrony przyrody i
Zlokalizowany jest w bezpos$rednim sasiedztwie wezta autostradowego Komorniki oraz
terenéw juz zurbanizowanych. W 2zwigzku z wprowadzaniem nowego zainwestowania
nastgpi zwiekszenie uszczelnienia i utwardzenia gruntu. Budowa nowych obiektéw moze
spowodowac przeksztatcenia powierzchni ziemi, w szczegodlnosci jej gornej powioki —
pedosfery. Zaréwno podczas robét budowlanych jak i uzytkowania obiektow zagrozone
mogg by¢ wody powierzchniowe i podziemne, do ktérych mogg przedostawac sie
zanieczyszczenia zwigzane z eksploatacja maszyn budowlanych czy tez niewtasciwg
gospodarkg wodno-Sciekowa.

Podczas procesu budowlanego nalezy takze liczy¢ sie z wzrostem ruchu
samochodowego do wskazanych pod zabudowe dziatek. Ruch samochodowy, w tym,
samochodow ciezarowych biorgcych poczatkowo udziat w procesie budowlanym, a

nastepnie samochodow, zwigzanych z obstugg nowych obiektow przyczyni sie do wzrostu
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poziomu hatasu a takze zwiekszy sie emisja dwutlenkéw siarki i wegla, co bedzie miato
wptyw na zmianeg jakosci powietrza atmosferycznego. Nie przewiduje sie jednak, aby zmiany
te drastycznie obcigzyty srodowisko, powodujgc w nim nieodwracalne szkody.

Wsrod pozostatych, potencjalnych zagrozen mozna wyrozni¢ tak zwane zagrozenia
nadzwyczajne zwigzane z wystgpieniem roznego rodzaju awarii oraz nadzwyczajnymi
Zjawiskami przyrodniczymi (wiatry huraganowe, powddz). W zakresie zapobiegania wyzej
wymienionym zagrozeniom niezbedne jest stosowanie odpowiednich zabezpieczen,
wymaganych przepisami prawnymi i normatywnymi, miedzy innymi w zakresie ochrony

pozarowe;j.

54 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

Ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w granicach powiatu poznanskiego,
bezposrednie sgsiedztwo wezila autostradowego, a takze istniejgce zainwestowanie terenu
wystepuje tu silna presja urbanizacyjna. Jednakze, ostateczny wybor rodzaju przeznaczenia
nie powinien pomija¢ analizy stanu i funkcjonowania srodowiska zaréwno badanego obszaru
jak i terendw z nim sgsiadujgcych.

Do najwazniejszych uwarunkowan terenu naleza:

1) Teren bardzo dobrze skomunikowany — w odlegtosci okoto 1km znajduje sie wezet
autostradowy Komorniki, bedacy potgczeniem autostrady A2 relacji Warszawa —
Swiecko oraz drogi ekspresowej S11 relacji Koszalin Piekary Slgskie, a przy
zachodniej granicy przebiega droga powiatowa nr 2319P.

2) Teren analizowanego planu nie jest zagospodarowany z wyjatkiem matego
fragmentu, ktory stanowi jezdnie drogi powiatowe;j.

3) Zagospodarowanie terenu stanowig tereny uzytkowane rolniczo.

4) Wzdluz potudniowej i zachodniej granicy terenu objetego projektem planu
miejscowego przeptywa réw melioracyjny.

5) Najblizsze otoczenie stanowig budynki firm logistycznych: Mandersloot, DHL i
Panattoni, centrum pocztowe wraz z hotelem pracowniczym Poczty Polskiej, firma
Arvato Polska oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

6) Teren objety projektem planu stanowi w wiekszosci powierzchnie biologicznie
czynna.

7) Na czesci terenu opracowania miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony uchwatg Nr 1X/53/99 Rady Gminy Komorniki z dnia 11 maja 1999 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Gtuchowo w obszarze terendéw zainwestowanych i czesci wsi Komorniki, oraz jego

19



Zmiana, zatwierdzona uchwatg Nr XLVII/312/2010 z dnia 24 maja 2010 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Gtuchowo w obszarze terendéw zainwestowanych i czesci wsi Komorniki — etap Ib,
ktory okreslit przeznaczenie dziatek nr 50/2, 51/3, 51/4 i 51/5, obreb Komorniki
oznaczone sg jako teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

8) Obszar opracowania planu znajduje sie poza zasiegiem stref zwigzanych z obszarem
ograniczonego uzytkowania od lotniska cywilnego Poznan tawica, wyznaczonym
uchwatg Nr XVIII/302/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z 30 stycznia 2012
roku, na mocy uchwaly, a takze poza =zasiegiem stref zwigzanych z
nieobowigzujgcym obszarem ograniczonego uzytkowania od lotniska w Krzesinach.

9) Szata roslinna omawianego terenu nie jest zréznicowana — dominujg rosliny polowe.

10)Teren nachylony w kierunku potudniowym. Rzedne wysokosciowe, wystepujgce
na analizowanym terenie oscylujg w przedziale 75 a 78 metrow nad poziomem
morza.

11)Warunki gruntowe o zréznicowanych wtasciwosciach mechanicznych, wymagajgce
analiz geotechnicznych przed posadowieniem obiektéw budowlanych.

12) Na przewazajgcym obszarze planu wody gruntowe znajdujg sie miedzy 1 a 2 metrem
pod powierzchnig terenu, co oznacza ograniczenia zwigzane z posadowieniem
budynkéw, szczegdlnie w zakresie podpiwniczenia. Jedynie, w czesci potudniowej i
zachodniej czesci terenu wody gruntowe zalegajg od 0 do 1 metrow pod
powierzchnig terenu, co oznacza niekorzystne warunki w zakresie podpiwniczenia i
posadowienia obiektow budowlanych.

13) Na terenie opracowania wystepujg uzytki rolne klas lllb, IVa oraz klasy V. Zgodnie z
mapg glebowa, wystepujg tu kompleksy pszenno-zytnie gleb pseudobielcowych na
piaskach gliniastych lekkich i glinach.

14)Z uwagi na planowane przeznaczenie terenu oraz obecno$¢ gruntéw klasy llib,
podczas procedury opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego niezbedne bedzie wystgpienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
wnioskiem o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
dla uzytku gruntowego klasy Illb, ktéry nie byt dotychczas objety obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

15)Na terenie nie wystepujg budynki i budowle wpisane do rejestru zabytkow oraz do
gminnej ewidencji zabytkbw. W obrebie opracowania wyznaczono jednakze
archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, zwigzane z wystepowaniem
stanowisk archeologicznych.

16) Na analizowanym obszarze nie wystepujg obszary chronione na podstawie ustawy o

ochronie przyrody ani drzewa o cechach pomnikowych.
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17)Teren opracowania znajduje sie w znacznej odlegtosci od terenéw cennych
przyrodniczo — okoto 2,5 km od Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz od obszaru
Natura 2000 PLB3000017 Ostoja Rogalinska.

18)Tereny objete opracowaniem zlokalizowane sg okoto 700 m od otuliny

Wielkopolskiego Parku Narodowego.

55 OCENA ODPORNOSCI NA DEGRADACJE | ZDOLNOSCI REGENERACYJNE
SRODOWISKA

Odpornos¢ srodowiska na degradacje wigze sie z nasileniem i czasem antropopresji,
a takze z jakoscig komponentow Srodowiska zastang w analizowanym obszarze. Dotyczy to
przede wszystkim jakosci gleb, wdd gruntowych i podziemnych, powietrza, warunkéw
klimatycznych, a takze ilosci opadéw atmosferycznych oraz predkosci i kierunkow wiatréw.
Wszelka dziatalno$¢ — ingerencja cziowieka w $rodowisko powoduje zmiany jego
komponentéw. Wazne jest jednak, aby dokonywane zmiany nie prowadzity do skrajnie
negatywnych skutkow ostabiajgcych tym samym zdolnosci srodowiska do jego regeneraciji.

Dokumentowany obszar jest terenem przeksztatconym, charakteryzujgcym sie
ingerencjg czlowieka w lokalne $rodowisko naturalne. Swiadczy o tym oraz antropogeniczna
roslinnos¢ pél oraz pas drogowy ulicy Polnej.

Monitoring zmian jakosci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu
prowadzony jest na przedmiotowym obszarze przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu. W roku 2019 dla
terenu wojewodztwa wielkopolskiego sporzadzono roczng ocene jakosci powietrza
atmosferycznego, dotyczacg roku 2018. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.
U. z 2012 r. poz. 914) gmina Komorniki nalezy do strefy wielkopolskiej.

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz kadmu, arsenu, niklu, ozonu strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A. Ze
wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pytu PM10, benzo(a)pirenu i
pytu PM2,5 strefe zaliczono do klasy C. Z przebiegu rocznej serii pomiarow odczyta¢ mozna
wyrazng sezonowg zmiennos¢ stezen pytu. Mozna wiec przypuszczac¢, ze powodem
przekroczeh w sezonie grzewczym jest niska emisja z sektora komunalno-bytowego
wplywajgca na wyrazne pogorszenie warunkow aerosanitarnych. Duzy wplyw na sytuacje
aerosanitarng ma réwniez potozenie geograficzne, rodzaj i charakter zabudowy, jej
lokalizacja oraz mozliwoS¢ przewietrzania obszaru. Wyniki klasyfikacji, w szczegdlnosci
wskazujgce na potrzebe opracowania programéw ochrony powietrza (klasa C), nie powinny

by¢ utozsamiane z jakoscig powietrza na obszarze catej strefy. Klasa C moze oznacza¢ np.
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lokalny problem zwigzany z dang substancja, w klasyfikacji identyfikowany jako obszar
przekroczeh.

Wedtug kryteriow odniesionych do ochrony roslin strefe wielkopolska zaliczono do klasy A ze
wzgledu na ozon, dwutlenek siarki i tlenki azotu. Podstawa klasyfikacji byty wyniki pomiarow
automatycznych prowadzonych w statych punktach pomiarowych (w przeliczeniu na
dwutlenek azotu) wynosity od 12 do 19 pg/m3. Nie odnotowano przekroczen
dopuszczalnego poziomu $redniego rocznego stezenia dwutlenku siarki i stezenia tlenkow
azotu.

W ramach oceny wykonano réwniez dodatkowg klasyfikacje wyznaczajac:

o dla pylu PM2,5 klase C1 informujgcg o przekroczeniu poziomu dopuszczalnego 20 ug/m3,
ktéry nalezy dotrzymac od roku 2020.

e dla ozonu klase D2 w odniesieniu do celu dlugoterminowego zaréwno pod katem ochrony
zdrowia jak i ochrony roslin. Termin osiggniecia poziomu celu diugoterminowego okreslono
na rok 2020.

Z zalgcznika opublikowanego na stronie RZGW, wynika, Zze analizowany teren
przynalezy do jednolitej czesci wodd powierzchniowych (JCWP) Wirynka (kod
PLRW600017185729). Wirynka stanowi potok nizinny piaszczysty na utworach staro
glacjalnych, a jej zlewnia obejmuje powierzchnig 44,02km?,

Monitoring stanu wod, prowadzony jest wedtug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodne;.
Obecnie przedmiotem badan monitoringowych jakosci wéd powierzchniowych sg jednolite
czesci wod powierzchniowych (JCW). Pojecie to, wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe
Wodng, oznacza oddzielny i znaczgcy element wod powierzchniowych taki jak: jezioro,
zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, cze$¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub
pas wod przybrzeznych.

Wirynka stanowi naturalng jednolitg cze$¢ wéd powierzchniowych, ktérej stan, zgodnie z
informacjami o jednolitych czesciach wdd, sporzadzonymi przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu okreslono jako zty. Osiggniecie celéw srodowiskowych dla
tej czesci wod, zapisanych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry tj.
dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny, jest zagrozone z uwagi na brak
mozliwosci technicznych. W programie dziatah okreslono dziatania podstawowe, obejmujgce
uporzgdkowanie gospodarki $Sciekowej oraz kontrole uzytkownikow prywatnych i
przedsiebiorstw. Konieczne jest szczegbétowe rozpoznanie przyczyn a nastepnie wdrozenie
dziatah naprawczych. Z tego wzgledu przedtuzono termin osiggniecia celu srodowiskowego
do 2021.

Wedlug Oceny stanu jednolitych czesci wéd za rok 2016 z uwzglednieniem oceny
spetnienia wymagan dla obszaréw chronionych, Wirynka zostata zakwalifikowana do Il klasy

ze wzgledu na fitobentos (klasa elementow biologicznych), do klasy Il ze wzgledu na:
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obserwacje hydromorfologiczne, BZT5, azot amonowy, azot azotynowy, do klasy | ze
wzgledu na: temperature wody, tlen rozpuszczony, ogdiny wegiel organiczny, fosfor ogdiny.
Niestety, jej klasa elementéw fizykochemicznych zostata okreslona jako ponizej stanu
dobrego ze wzgledu na: przewodnos$¢ w 20°C, substancje rozpuszczone, twardos¢ ogélna,
odczyn PH, azot Kjeldahla, azot azotanowy, azot ogdlny oraz fosfor fosforanowy. Na
podstawie wyzej wymienionych badan, Wirynka zostata zaliczona do klasy Il i
umiarkowanym stanie ekologicznym.

W kontekscie przysztiosciowych zmian przestrzennych, projekt planu zaktada
wprowadzenie zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow na terenach dotychczas
niezainwestowanych. W celu ztagodzenia skutkow niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko przysztego zainwestowania terenu wprowadzone zostaly pasy zieleni izolacyjne;j,
a takze ustalono minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdinych
terenach. Projekt planu zaktada réwniez docelowy nakaz poditgczenia budynkéw do
kanalizacji sanitarnej. Pod warunkiem witasciwej realizacji zabudowy oraz uzytkowania
zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazany przez plan sposéb zagospodarowania nie
powinien spowodowa¢ degradacji srodowiska przyrodniczego. Zapisy planu oraz inne
przepisy prawa minimalizujg negatywne oddziatywanie nowo powstajgcych obiektéw i

ograniczajg emisje jakichkolwiek szkodliwych substanciji.

5.6 OCENA TENDENCJI DO ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Inwentaryzacja sporzadzona na potrzeby projektu planu wykazata, ze teren
opracowania planu jest czesciowo zainwestowany, czesciowo stanowi grunty uzytkowane
rolniczo lub odfogowane. Aktualny stan Srodowiska analizowanego obszaru jest dobry.
Wystepujgca tam roslinnos¢ wptywa pozytywnie na krajobraz jak i nie stanowi zagrozenia dla
obszaréw chronionych, zapewniajgc doskonate warunki bytowania licznym przedstawicielom
flory i fauny. Na czesci terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry okresla podobne ramy inwestycyjne jak obecnie procedowany projekt
planu. Analiza zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu powinna
zatem dotyczy¢ réwniez braku realizacji obecnie obowigzujgcego planu miejscowego.

W wyzej wymienionym przypadku, na czesci terenu opracowania prawdopodobnie
prowadzona byftaby nadal uprawa rolnicza, co mogtoby powodowaC zagrozenia dla
Srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci w zakresie zanieczyszczen wod
powierzchniowych lub degradacji gleb. Do najwazniejszych zagrozen prowadzacych do

degradaciji gleby naleza:
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- monokultury, ktére prowadzg do zubozenia gleby,

- osuszanie podmoktych terenéw i regulacja rzek obnizajgca poziom wod gruntowych,
- zbyt intensywne nawozenie mineralne,

- niewlasciwa irygacja pol nawozami naturalnymi — gnojéwka, gnojowica, itp.,

- intensywne zabiegi agrotechniczne,

- stosowanie nadmiernych ilosci chemicznych srodkow owadobdjczych,

- hiewfasciwa gospodarka odpadami.

Zanieczyszczen i degradacji srodowiska mozna unikng¢ przy stosowaniu dobre;j
praktyki rolnej, w tym odpowiednim stosowaniu nawozoéw oraz przestrzeganiu okresow, w
ktérych zabrania sie nawozenia. Reasumujgc, brak zmiany sposobu uzytkowania terenéw
rolniczych, przy dobrej praktyce rolnej nie tylko nie wptyngtby negatywnie na srodowisko, a
nawet bytby bardzo korzystny.

W przypadku nieobowigzywania planu na tym terenie lub na czesci, ktéra obecnie nie
ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
prawem tzw. ,dobrego sgsiedztwa” mogtaby powsta¢ zabudowa produkcyjna, znacznie
bardziej ucigzliwa niz przewiduje to obecnie procedowany plan miejscowy. Ponadto,
mogtaby powsta¢ réwniez zabudowa siedliskowa oraz zwigzana z produkcjg rolng, co mogto
skutkowaC pojawianie sie zabudowy, generujgcej znaczng ilos¢ zanieczyszczenh,
wptywajgcych niekorzystnie na ksztaltowanie jakosci srodowiska (w szczegolnosci na jakos¢
powietrza atmosferycznego oraz jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych) np.
wielkoprzestrzenne fermy.

Plan miejscowy umozliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni
oraz szeregu uwarunkowan, tak, aby w sposéb optymalny zdefiniowaé przyszie
zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztaltowania zabudowy,
ochrony dziedzictwa kulturowego czy definiuje obstuge komunikacyjng, ale przede wszystkim
wskazuje sposOb rozwoju w sposob kompleksowy. Prawo miejscowe wymoze réwniez
uzytkowanie i inwestowanie na terenie, w sposob spetniajgcy wszelkie wymogi dotyczgce

ochrony srodowiska.

6. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadza sie w
celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i

zabudowy, z jednoczesnym uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
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funkcji, struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan
przestrzennych i przyrodniczych terenu, a takze potrzeb rozwojowych gminy.

W projekcie planu ustalono szczegdtowe parametry zabudowy oraz proporcje
terenéw zainwestowanych do terendéw biologicznie czynnych, dostosowano projektowane
funkcje do istniejgcego zagospodarowania na terenach sagsiednich, okredlono réwniez
szczegbtowe zasady zaopatrzenia terenu w media.

Zapisy projektu planu umozliwig dalszy rozw¢j zabudowy techniczno-produkcyjnej i
ustugowej. Dla zachowania jako$ci zycia obecnych i przysziych mieszkancéw, tereny
zabudowy mieszkaniowej, w projekcie planu oddzielone sg od terendw przemystowo-
ustugowych, pasami zieleni izolacyjnej. Ponadto, zielen izolacyjna zaprojektowana zostata
réwniez wzdiuz rowu melioracji szczegodtowej, co umozliwi stworzenie lokalnego korytarza
migracji i spowolni sptyw powierzchniowy wéd opadowych i roztopowych.

Za lokalizacjg zabudowy o funkcji techniczno-produkcyjnej na tym terenie
przemawiajg: bardzo dobra dostepno$s¢é komunikacyjna, zagospodarowanie dziatek
sgsiednich oraz stosunkowo pfaskie uksztattowanie terenu.

Uktad urbanistyczny i wytyczne odnosnie przysziej zabudowy planu wraz z
ustaleniami dotyczgcymi fadu przestrzennego takimi jak: okreslenie maksymalnej wysokosci:
budynkow i wiat - 15 metrow, budowli — 20 metréw, a takze wymog 30% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej przyczynig sie do wyksztatcenia struktury osadniczej, zachowujgcej tad
przestrzenny i dogodng komunikacje wewnetrzng terenu.

Ponadto, zapisy dotyczace gospodarki wodno-sciekowej uniemozliwig przenikanie
zanieczyszczen do gruntu. Zastosowanie do ogrzewania budynkow systemow grzewczych, w
ktérych bedg wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe lub state charakteryzujace sie niskimi
wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna bedzie zapobiegac
zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego.

Plan miejscowy umozliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni
oraz szeregu uwarunkowan, tak, aby w sposéb optymalny zdefiniowaé przyszie
zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztaltowania zabudowy czy
definiuje obstuge komunikacyjna, ale przede wszystkim wskazuje sposéb rozwoju w sposob
kompleksowy. Prawo miejscowe wymoze rowniez uzytkowanie i inwestowanie na terenie, w
sposob spetniajgcy wszelkie wymogi dotyczace ochrony $rodowiska. Rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne zastosowane w projekcie planu odpowiadajg zatozeniom
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, a

takze nie wprowadzajg istotnego zagrozenia dla srodowiska.
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6.1 OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO UZYTKOWANIA
Z UWARUNKOWANIAMI PRZYRODNICZYMI

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono:
1) teren obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: P/U;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
Wyznaczone funkcje i charakter wprowadzanej zabudowy majg na celu nawigzanie do
istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie terenie planu, a takze bliskosci wezta
autostradowego Komorniki.

Ponadto, projekt planu nawigzuje do uwarunkowan rozwojowych, uwzgledniajgc
dotychczasowe przeznaczenie, dostepnos$¢ komunikacyjng oraz walory krajobrazowe terenu.

Zakaz lokalizacji przedsiewzieC¢ zawsze moggco oddziatywac¢ na srodowisko a takze
inne zapisy ograniczajgce dopuszczalne rodzaje dziatalnosci, ktéra mogtaby zostac
Zlokalizowana na terenie planu, wykluczy najbardziej ucigzliwe inwestycje dla $rodowiska
naturalnego, co jest szczegodlnie istotne w kontekscie potozenia obszaru w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Ochronie woéd gruntowych i podziemnych bedzie sprzyjat
docelowy nakaz podtgczenia do kanalizacji sanitarnej. Pomimo, ze krajobraz przyrodniczy
ulegnie znacznym przeksztatceniom, a zmiany obejmg niemal wszystkie komponenty
Srodowiska, projekt planu zachowuje w petni wymogi ochrony srodowiska.

W procedurze planistycznej dotyczgcej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Polnej znajdzie
zastosowania ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — w
obrebie terenu znajdujg sie gleby Il klasy bonitacyjnej, ktére nie uzyskaty jeszcze zgody na
wytgczenie z produkcji rolnej. Wprowadzone przez projekt planu zagospodarowanie terenu
bedzie wymagato zatem przeprowadzenia procedury przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Zmiana gruntéw rolnych na cele nierolnicze jest uzasadniona ze wzgledu na
przeznaczenie terendw sagsiednich i ich zagospodarowanie, lokalizacje przy wezZle
autostradowym, a takze dostepno$¢ komunikacyjng i wyposazenie terenu w infrastrukture
techniczna.

Projekt planu spetnia wymogi prawne i zapewnia wiasciwe funkcjonowanie
Srodowiska. Zapisy planu w duzym stopniu minimalizujg negatywne oddziatywanie na
srodowisko. Dlatego tez, mimo, ze nastgpig przeksztatcenia analizowanego obszaru,
realizacje ustalen planu mozna uzna¢ za poprawng pod wzgledem potrzeb ochrony

Srodowiska i prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.
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6.2 CELE OCHRONY SRODOWISKA  USTANOWIONE NA  SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE

CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWANIA PLANU

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspoélnotowym

Prawo regulujgce zagadnienia ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i
wspdlnotowym, w przypadku ratyfikowania przez Polske, stanowi podstawe do formutowania
celéw i zasad w programach i planach krajowych. Posrednio, wiec mogg one wptywa¢ na
ksztatt projektowanego planu.

Dokumenty w postaci konwenciji, traktatéw i strategii sg wielowatkowe i bardzo liczne,

dlatego tez w niniejszym dokumencie zostang omowione tylko te najbardziej istotne. Sg to:

Konwencje

- Konwencja Bernenska, ratyfikowana przez Polske w 1995 roku ma na celu ochrone
zagrozonych i gingcych gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, a takze
prowadzenie dziatan edukacyjnych i rozpowszechnianie informacji dotyczgcych ochrony
dzikiej fauny i flory oraz podjecie miedzynarodowej wspétpracy majgcej na celu ochrone
gatunkow trans granicznych;

- Konwencja Bonhska, ratyfikowana przez Polske w 1996 roku - jest dokumentem o ochronie
wedrownych gatunkow dzikich zwierzat, dotyczy gatunkéw migrujgcych, ktére w sposéb
cykliczny i mozliwy do przewidzenia przekracza granice jurysdykcji panstwowej w réznych
cyklach zyciowych;

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci wraz z Il protokotem siarkowym (Oslo) ratyfikowana przez Polske w 1985 roku;

- Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej, ratyfikowana przez Polske w 1996 roku;

- Konwencja Wiedenska w sprawie ochrony warstwy ozonowej z 1985 r., zobowigzywata do
zmniejszenia emisji gazéw powodujgcych oraz prowadzenia badan nad skutkami zaniku
warstwy ozonowej;

- Protokét Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r. wraz z
poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.);

- Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu
ochrone roznorodnosci krajobrazéw europejskich, zardéwno naturalnych, jak i kulturowych, a
takze racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu;

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,

ratyfikowana przez Polske w 1994 roku;
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- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.

wraz Protokotem.

Programy, Strategie

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary Wiejskie
(KSRR 2010-2020) okredla cele i sposéb dziatania podmiotéw publicznych, a w
szczegoblnosci rzadu i samorzgddw wojewodztw w odniesieniu do polskiej przestrzeni dla
osiggniecia strategicznych celdw rozwoju kraju. Wyznacza 3 szczegdtowe cele polityki
rozwoju regionalnego: wspomaganie wzrostu konkurencyjnosci regionow, budowanie
spéjnoéci terytorialnej i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na obszarach
problemowych, tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizacji
dziatan rozwojowych ukierunkowanych terytorialnie. Model rozwojowy, przyjety w KSRR,
kieruje wysitki na rzecz wzmacniania i wykorzystania endogenicznych potencjatow
wszystkich terytoriow oraz rozwijania mechanizméw wzmacniajgcych rozprzestrzenianie
procesow rozwojowych z gtdwnych osrodkédw wzrostu na cate obszary wojewddztw. Polityka
regionalna nakreslona w KSRR ma sie przyczyni¢ do budowy tozsamosci regionalnej, a
takze podnoszenia konkurencyjnosci wszystkich regionéw Polski. Celem strategicznym
polityki regionalnej, okreslonym w dokumencie, jest efektywne wykorzystywanie
specyficznych regionalnych oraz terytorialnych potencjatow rozwojowych dla osiggniecia
celéw rozwoju kraju - wzrostu zatrudnienia i spojnosci w horyzoncie diugookresowym.
Proponowane przez KSRR zmiany dotyczg przede wszystkim wykorzystania przestrzeni
oraz intensyfikacji proceséw spoteczno-gospodarczych. Waznym elementem pozostaje
poprawa warunkow zycia i wzrost poziomu konsumpciji, ktére powinny przebiegac¢ zgodnie z
konstytucyjnym wymogiem trwatego i zréwnowazonego rozwoju.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 Plan ten wskazuje niezbednos¢ minimalizowania
podatnosci na ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, m.in. uwzgledniajgc ten aspekt na
etapie planowania inwestycji. Na skutek coraz czestszych ulewnych deszczy zwiekszyto sie
ryzyko okresowych podtopien, szczegdlnie na terenach gdzie nie ma stworzonych warunkow
retencjonowania nadmiaru wody.

- Siédmy Program Dziatan Unii Europejskiej - ,Dobra jakos¢ zycia z uwzglednieniem
ograniczen naszej planety”, ustalajgcy ramy strategicznej polityki wspoélnotowej do 2020
roku. Program ten okresla priorytetowe pola dziatan, takie jak:

- ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,
- przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke

niskoemisyjna,
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- ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu,

- maksymalizacja korzysci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy
dowodowej w zakresie srodowiska i ochrony klimatu;

- zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zréwnowazonych miast,
- lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spojnej polityki Srodowiskowej i efektywne
podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczgcych srodowiska i klimatu.

- Zrownowazona Europa dla lepszego swiata: Strategia Zrownowazonego Rozwoju Unii
Europejskiej, w ktorej zapisano, ze rozwdj gospodarczy, spéjno$¢ spoteczna i ochrona
Ssrodowiska muszg ze sobg koegzystowac i nawzajem sie respektowac oraz wspieraé.

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2009/147/WE z dnia 30
listopada 2009 roku w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Dyrektywa Rady 92/43/EWG z
dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory;

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (dyrektywa 2000/60/WE) z dnia 23
pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej;

- Racjonalne korzystanie z zasobdéw odnawialnych zrodet energii jako element polityki
zrébwnowazonego rozwoju panstw Unii Europejskiej zobowigzuje poszczegdlne kraje
cztonkowskie (takze Polske) do realizacji celéw przyjetej polityki energetycznej. Prawo unijne
reguluje rowniez zagadnienia zwigzane z ochrong atmosfery oraz odnawialnymi zrodtami

energii.

Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i wojewodzkim

- ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz
B(a)P” przyjety uchwatg Nr XXXII1/853/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24
lipca 2017 r. w sprawie okre$lenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w
zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 5320).
Program ochrony powietrza ma na celu przede wszystkim ochrone zdrowia mieszkancow,
poprzez dziatania zmierzajgce do osiggniecia pozioméw dopuszczalnych oraz putapu
stezenia ekspozycji lub osiggniecia poziomoéw docelowych substancji w powietrzu. Zawiera
m.in. dobre praktyki oraz dziatania naprawcze dtugoterminowe, ograniczajgce tzw. ,niskg
emisje", ktora w ostatnim czasie ma znaczacy udziat w emisji zanieczyszczen do powietrza.
Niska emisja ma charakter powierzchniowy, pochodzi z sektora komunalno-bytowego
(gospodarstw indywidualnych) i stosunkowo trudno jg wyeliminowac. Dla stref wojewddztwa
wielkopolskiego Programy ochrony powietrza opracowano dla pytu PM10, B(a)P oraz ozonu.

Plany dziatan krotkoterminowych zawierajg dziatania prewencyjne, krétkoterminowe majgce
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na celu zmniejszenie ryzyka wystgpienia takich przekroczen, a takze ich czasu trwania. Dla
stref wojewodztwa wielkopolskiego Plany dziatan krotkoterminowych opracowano dla pytu
PM10 i B(a)P. Program ten wskazuje dziatania naprawcze w szczegolnosci dotyczace
stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nosnikbw niepowodujgcych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak: gaz, olej opatowy, a takze stosowania do
celéw grzewczych energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet energii. W przypadku
stosowania indywidualnych systemow grzewczych opalanych paliwami statymi wskazane
jest stosowanie wysokosprawnych kottéw. Ponadto zaleca sie, rozwoj sieci gazowych,
rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczych zapewniajgcych podtgczenie nowych
uzytkownikéw, projektowanie linii zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania”
terendow ze szczegolnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie
powierzchni terendw zielonych (nasadzenia drzew i krzewow), a takze rozwdj komunikacji
publicznej oraz wdrozenie energooszczednych i niskoemisyjnych rozwigzah w transporcie
publicznym.

- Uchwata NR XXXI1X/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017
r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczeh lub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. W
dokumencie tym zakazano miedzy innymi stosowania:

1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem;

2) mutow i flotokoncentratdw weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem;

3) paliw, w ktérych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi
wiecej niz 15 %;

4) wegla kamiennego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla, nie
spetniajgcych ktéregokolwiek z ponizszych parametrow jakosciowych:

a) wartos¢ opatowa co najmniej 23 MJ/Kkg,

b) zawartos¢ popiotu nie wiecej niz 10%,

c) zawarto$¢ siarki nie wiecej niz 0,8 %;

5) biomasy statej, ktérej wilgotno$¢ w stanie roboczym przekracza 20%.

Oba wyzej wymienione dokumenty znajdujg swoje odzwierciedlenie w zapisach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory poprzez dopuszczenie
robot budowlanych w zakresie sieci gazowej wspiera rozwoj niskoemisyjnych systemow
grzewczych. Ponadto poprzez odniesienie sie do ograniczen w wyzej wymienionym przepisie
odrebnym minimalizuje przewidywane oddziatywanie istniejgcych i planowanych instalacji
grzewczych i zapobiega pogorszeniu stanu powietrza na terenach objetych projektem planu i

terenach sgsiednich.
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- ,Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2022” (przyjety przez Rade Ministréw uchwatg nr 88
w dniu 1 lipca 2016 r.) wskazuje na konieczno$¢ ochrony srodowiska i zdrowia ludzi poprzez
zapobieganie negatywnemu wplywowi wytwarzania odpaddéw i gospodarowania nimi, lub
zmniejszania go, oraz przez ogolne zmniejszenie skutkow uzytkowania zasobow i poprawe
efektywnosci takiego uzytkowania dzigki stosowaniu nastepujgcej hierarchii sposobdéw
postepowania z odpadami: zapobieganie, przygotowanie do ponownego uzycia, recykling,
inne metody odzysku oraz unieszkodliwianie. Przedstawione w Planie cele i zadania dotyczag
okresu 2016 - 2020 oraz perspektywicznie okresu 2030.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzony przez Rade
Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 roku. Jego nadrzednym celem srodowiskowym jest
niepogarszanie stanu jednolitych czesci wod.

W stosunku do wdd podziemnych, cel ten ma zosta¢ osiggniety poprzez: zapobieganie
doptywowi lub ograniczanie doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych, zapobieganie sie
pogarszaniu wszystkich wod podziemnych, zapewnieniu réwnowagi miedzy poborem a
zasilaniem wod podziemnych, wdrozenie dziatah niezbednych dla odwrécenia znaczgcego i
utrzymujacego sie rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia, powstatego
wskutek dziatalnosci cztowieka.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych jest przede
wszystkim niepogarszanie stanu wdd, a nastepnie osiggniecie co najmniej dobrego
potencjatu ekologicznego. ,Cele srodowiskowe dla czesci wdd zostaty oparte gtdwnie na
wartosciach granicznych poszczegolnych wskaznikéw fizykochemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych, okreslajgcych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz
wskaznikow chemicznych s$wiadczgcych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych
warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod,
wedtug rozporzgdzenia w sprawie klasyfikacji jednolitych czesci wod powierzchniowych.”

- Strategia Wojewodztwa Wielkopolskiego do roku 2020 — dokument zatwierdzony uchwatg
nr XXIX/559/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 roku.
.otrategia dotyczy kompetencji wojewddztwa w zakresie wptywu na zachowania innych
podmiotéw (na przyktad przez zarzadzanie srodkami wtasnymi i zewnetrznymi, czy przez
udziat w ustalaniu zasad, bgdz sposobu realizacji innych polityk podmiotow, miedzy innymi
poprzez kontrakt terytorialny).”

- Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 Plan ten wskazuje niezbednos¢ minimalizowania
podatnosci na ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, m.in. uwzgledniajgc ten aspekt na
etapie planowania inwestycji. Na skutek coraz czestszych ulewnych deszczy zwiekszyto sie
ryzyko okresowych podtopien, szczegdlnie na terenach gdzie nie ma stworzonych warunkow

retencjonowania nadmiaru wody.
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Poprzez nakaz wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej, a takze zachowanie
minimalnych  powierzchni biologiczne czynnych, projekt planu zmniejsza sptyw
powierzchniowy, a tym samym obniza ryzyko okresowych podtopien.

Zapisy projektu zmiany planu zawierajg szereg ustalen, a takze zalecen dotyczacych
posrednio lub bezposrednio ochrony srodowiska. Zapisy te uwzgledniajg nie tylko wymogi
ochrony srodowiska ustanowione w dokumentach o randze krajowej i miedzynarodowej, ale
rowniez dokumentach, utworzonych na szczeblu lokalnym i regionalnym. Przyktadem tego
rodzaju dziatan jest ochrona powietrza poprzez stosowanie ograniczen zwigzanych ze
spalaniem paliw grzewczych, czy tez docelowe odprowadzanie sciekdéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej.

Przepisy ochrony $rodowiska dotyczg bardzo wielu réznych zagadnien i dziatan.
Szereg istniejgcych przepiséw prawnych nie wymagat powielenia odpowiednich ustalen w
tresci planu, natomiast sg to przepisy obowigzujgce, ktére réwniez muszg by¢ respektowane
przez poszczegolnych inwestorow. Przyktadowo, nakaz ochrony powierzchni ziemi,
powietrza i wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie $rodowiska dotyczy
respektowania, miedzy innymi, nastepujgcych aktow prawnych: ustawy Prawo ochrony
srodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw, rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Po przeprowadzonej analizie celéw ochrony srodowiska zawartych w dokumentach
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, krajowym oraz lokalnym, nalezy stwierdzic,
ze wprowadzone do omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, umozliwiajg realizacje celow okreslonych we wspomnianych

powyzej dokumentach.

7. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH
W PROJEKCIE PLANU

Rozwigzania projektu zmiany planu miejscowego nie mogg byé sprzeczne z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktére przeznacza analizowany teren pod: tereny dziatalno$ci gospodarczej o
profilu ogélnym: produkcyjnym, ustugowym i magazynowo-sktadowym i o zabudowie
intensywnej.

W Swietle obowigzujgcych przepisdéw prawnych tj. wymogu niesprzecznoséci studium z
planem miejscowym wspomniany powyzej sposob zagospodarowania jest obecnie jedynym

mozliwym i nie ma mozliwosci zastosowania rozwigzan alternatywnych.
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Réwniez w zwigzku z istniejgcym zagospodarowaniem w sgsiedztwie terenu,
najlepszym rozwigzaniem jest kontynuacja rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej. Takie
ustalenia obowigzujg réwniez w obecnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Pomimo wskazanego kierunku rozwoju analizowanego terenu w studium,
przeanalizowano roéwniez zachowanie terenu w dotychczasowym  uzytkowaniu.
Pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu umozliwitoby optymalne warunki
bytowania wystepujgcych na terenie gatunkéw roslin i zwierzat. Jednakze, dalsza uprawa
rolnicza na czes$ci terenu objetego planem, mogtaby mie¢ negatywne oddziatywanie na wody
powierzchniowe i gruntowe. Oddziatywanie to byloby szczegodlnie niekorzystne przy
intensywnym nawozeniu upraw. Ponadto, takie uzytkowanie bytoby nieuzasadnione
ekonomicznie — grunty orne sg otoczone zabudowg oraz majg dogodny dostep do
infrastruktury technicznej i komunikacji. Bliskos¢ wezta autostradowego powoduje, ze
atrakcyjnosc¢ inwestycyjna tego terenu jest bardzo duza.

Rozwigzania zaproponowane w hiniejszym projekcie planu w sposob najbardziej
optymalny zapewniajg mozliwos¢ rozwoju terenu, ograniczajgc jednoczesnie ryzyko
wystepowania niekorzystnych oddzialywah na terenach sgsiadujgcych z obszarem projektu
planu. Pasy zieleni izolacyjnej, gdzie nie mozna lokalizowaé zabudowy na terenach
graniczacych z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng przyczynig sie do zmniejszenia
ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z sgsiedztwem zabudowy techniczno-produkcyjnej.

Proponowany plan respektuje uwarunkowania przyrodnicze oraz obowigzujgce
przepisy prawne. Nakaz nasadzenh zieleni w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw wodnych
zapewni zachowanie ich walorow przyrodniczych, a takze zapobiegnie ewentualnym
problemom z ich podtapianiem.

W zwigzku z wyznaczonym przeznaczeniem w obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, liczba mozliwych do
wprowadzenia, alternatywnych rozwigzan dotyczgcych sposobu zagospodarowania tego
obszaru byta niewielka. Niemniej jednak, podczas prowadzonych prac, rozpatrywano
alternatywne rozwigzania przestrzenne do zaproponowanych ostatecznie w przedtozonej do
opiniowania wersji ustalen planu. Dotyczyly one m. in. parametrow planowanej zabudowy,
minimalnych wielkosci dziatek budowlanych, a takze korekty dotyczace wyznaczenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Za najbardziej korzystne i funkcjonalne rozwigzania uznano rozwigzania
zaproponowane w niniejszym projekcie planu. W sposéb najbardziej optymalny zapewniajg
one mozliwosci inwestycyjne przy jednoczesnym ograniczeniu ryzyka wystepowania

niekorzystnych oddziatywan na terenach sagsiadujgcych 2z obszarem projektu planu.
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Proponowany plan jest respektuje uwarunkowania przyrodnicze oraz w petni respektuje

obowigzujgce przepisy prawne.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy
Polnej. W projekcie tym wprowadzono nastepujgce rozwigzania eliminujgce lub
ograniczajgce negatywne oddziatywania na s$rodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami:
1) w celu ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych zaklada sie:
- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialtywaé na srodowisko, z
wyjatkiem lokalizacji przedsiewzieé inwestycji celu publicznego;
- ochrone wdéd zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
- odprowadzanie sciekdw bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w celu ochrony powietrza i powierzchni ziemi ustala sie:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

- ochrone powierzchni ziemi, powietrza zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

- dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw na dzialce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszgcej inwestycjom
lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,

stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem nie podejmuje sie ustalen

4) dla poprawy bilansu i ochrony obszaréw zielonych i bioréznorodnosci ustala sie:

- minimalng powierzchnia biologicznie czynng nie mniejszg niz: 30% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy
ustugowej — P/U, 70% na terenie zieleni — Z;

- lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni na terenie o

innym przeznaczeniu,
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5) w zakresie gospodarki odpadami przewiduje sie:

- gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi o odpadach;

- dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopéw na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszacej inwestycjom

lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Okreslenie skutkéw powstatych w wyniku realizacji planu miejscowego jest trudne ze
wzgledu na charakter dokumentu — projekt planu, ustalajgc szczegdtowy sposob
zagospodarowania, nie wprowadza zadnych norm czasowych terminu realizacji ani nie
ustala szczegdtowych rozwigzan dotyczacych inwestycji budowlanych. Ponadto, mimo
szeregu ustalen minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko i prawidtowym
okresleniu planowanych funkcji w odniesieniu do uwarunkowan przyrodniczych oraz
najblizszego sgsiedztwa planu, zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla
srodowiska, ktore sg trudne do okreslenia i zminimalizowania w ustaleniach planu (np. pozar,
eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub
wodociggowej czy tez umysine famanie prawa przez uzytkownikéw terenu).

Analiza skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie przede wszystkim mozliwa po etapie realizacji obiektow kubaturowych.

Za monitoring jakosci sSrodowiska przyrodniczego w catym wojewddztwie
wielkopolskim odpowiedzialny jest Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
(instytucja ta jest odpowiedzialna za monitoring regionalny). W ramach monitoringu
Srodowiska prowadzony jest monitoring: jakosci powietrza, wod powierzchniowych
i podziemnych, hatasu i wibracji, pol elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb.
Do instytucji, ktére wspomagajg monitoring stanu srodowiska przyrodniczego oraz mogg
wyeliminowaé niekorzystne oddziatywania na obszarze objetym projektem planu na terenie
powiatu poznanhskiego sg m.in.: Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna w Poznaniu

czy Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego. Istotng role w kontroli realizacji
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postanowien projektowanego dokumentu ma Urzad Gminy Komorniki oraz wydzielone do
tego celu referaty.

Corocznie zaleca sie analize i ocene stanu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
Srodowiska oraz innych dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji, ktore umozliwityby
dostosowanie potrzeb monitoringu do lokalnych uwarunkowan i ewentualnych problemow.

Za szczegolnie istotny uwaza sie coroczny monitoring jakosci wod i powietrza, a
takze zaleca sie kontrole i ocene zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng
z ustaleniami przyjetego planu, a takze zgodnie z art. 3 ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2018 r. poz. 1454 ze zm.) prowadzenie kontroli prawidtowosci
ztozonych przez wtascicieli nieruchomosci ,deklaracji Smieciowych”.

Wszystkie wyzej wymienione dziatania i instytucje pozwolg na ocene skutkow
realizacji planowanego zagospodarowania oraz umozliwig szybkg reakcje na ewentualne

negatywne zjawiska zachodzgce w srodowisku przyrodniczym.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO PROJEKTU PLANU

Dokumentowany teren znajduje sie w odlegtosci stu kilkudziesieciu kilometréw od
najblizszej granicy z Republikg Federalng Niemiec. Z uwagi na tak znaczng odlegtos¢ od
granic innych panstw, a takze charakter planowanych inwestycji nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen planu w rozumieniu
Konwenciji z Espoo z 25 lutego 1991 roku. Ponadto, zaproponowane w planie rozwigzania
przestrzenno-funkcjonalne wykluczajg réwniez mozliwos¢ wystepowania konfliktow,

zwigzanych z zagospodarowaniem obszaru gminy a terenami gmin sgsiednich.

11. OKRESLENIE SKUTKOW DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA

Zmiany, jakie wystgpig w $rodowisku bedg obejmowaé wszystkie jego komponenty,
to jest: warunki gruntowe, wodne, szate roslinng, powietrze, a takze krajobraz. WielkosSci i
rodzaj przysztych zmian bedg efektem zaleznym od charakteru wprowadzanych inwestyciji, a
takze wrazliwosci i odpornosci srodowiska na degradacje. Realizacja postanowien
dokumentu, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego nastepuje na skutek
wykonania projektu budowlanego stanowigcego podstawe wydania pozwolenia na budowe.

Analiza realizacji postanowienn dokumentu moze odbywac sie wylgcznie w powigzaniu z
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realizacjg zamierzenia inwestycyjnego (w catosci lub etapami). Dlatego tez jednoznaczna
ocena oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze jest trudnym zadaniem.

Skutki dla $rodowiska wynikajgce z realizacji ustalen planu mogg byé spowodowane
przede wszystkim poprzez wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, wytwarzaniem
odpaddw, wprowadzaniem sciekdéw do wod lub do ziemi, zanieczyszczeniem gleby lub ziemi,
emitowaniem hatasu, oraz ryzykiem wystgpienia awarii. Biorgc pod uwage ustalenia planu,
zasieg i skale projektowanej zabudowy, nalezy spodziewa¢ sie znacznych zmian,
zwigzanych z zabudowg jeszcze niezagospodarowanych przestrzeni, ktdra obecnie jest

uzytkowana rolniczo.

11.1 OKRESLENIE SKUTKOW DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA i UZYTKOWANIA

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna nies¢ za sobg zagrozenia dla
srodowiska oraz wptywaé negatywnie na warunki zycia i zdrowia ludzi. Oddziatywanie na
tereny sgsiednie réwniez nie bedzie znaczgce.

Istotnym warunkiem dla zachowania prawidtowego funkcjonowania srodowiska jest
zastosowanie sie do zasad ochrony i ksztattowania srodowiska oraz zasad obstugi terenu
infrastrukturg techniczng, zwilaszcza z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
Sciekow, zagospodarowania odpaddéw, a takze utrzymania okreslonej w planie powierzchni
terenu biologicznie czynnej. Powierzchnie zieleni sg szczegdlnie wazne dla utrzymania
zdolnosci  retencyjnej terenu. Ponadto, wszelkie jako$ciowe zmiany Srodowiska
monitorowane sg zapisami odrebnych aktéw prawa, ktére respektowane sg zapisami ustalen
planu miejscowego.

Analiza skutkdéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie mozliwa przede wszystkim po etapie realizacji obiektow kubaturowych. Zapisy
projektu planu dopuszczajg lokalizacje na przedmiotowym terenie obiektdow o funkcji
produkcyjno-ustugowej, utrzymujgc dotychczasowe przeznaczenie, ktore zostato okreslone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcym na czesci
analizowanego obszaru.

Mimo szeregu ustalenn minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko
i okresleniu planowanej funkcji w odniesieniu do uwarunkowan przyrodniczych oraz
najblizszego sasiedztwa planu, zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla
srodowiska, ktore sg trudne do okreslenia i zminimalizowania w ustaleniach planu (np. pozar,
eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej czy

tez umysine tamanie prawa przez uzytkownikow terenu).
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11.2 OKRESLENIE SKUTKOW DLA ISTNIEJACYCH FORM OCHRONY PRZYRODY

Na analizowanym terenie nie wystepujg drzewa o cechach pomnikowych, nie
zidentyfikowano réwniez obszardow i obiektéw, ktdre stanowityby formy ochrony przyrody w
rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ze wzgledu na bardzo duzg odlegtos¢ od terendw chronionych przyrodniczo nie
przewiduje sie rowniez negatywnego wptywu projektu planu na istniejgce formy ochrony

przyrody.

11.3 OKRESLENIE SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA

Realizacja ustalen planu moze skutkowa¢ szeregiem oddziatywan o charakterze
bezposrednim i posrednim. Oddziatywania te, a takze zmiany w Srodowisku powstate w
wyniku tych oddziatywan mogg by¢ krotkoterminowe, dtugoterminowe, wtérne i
skumulowane. Ponizej zostata dokonana analiza skutkéw realizacji ustalen planu w

odniesieniu do poszczegodlnych komponentéw srodowiska:

w zakresie powietrza atmosferycznego:

W fazie budowy nowych obiektow nalezy spodziewac sie okresowych emisji pytdw i
gazow, zwigzanych z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (wykopy,
wzmozony ruch pojazddéw, szczegdlnie ciezarowych, prace spawalnicze). Bedzie to jednak
oddziatywanie krotkotrwate, ktdérego zasieg powinien ograniczy¢ sie jedynie do terenu
budowy i ktére powinno usta¢ po zakonczeniu prowadzenia prac budowlanych. Po
skonczeniu inwestycji nastgpi wzrost lokalnej emisji spalin ze zrodet mobilnych, wynikajgcych
z dojazdéw do nowej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;j.

Ze wzgledu na charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji na terenie planu nie
przewiduje sie znaczgcego wzrostu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
Lokalizacja nowej zabudowy wigza¢ sie bedzie z powstaniem Zrodet emisji zanieczyszczen
gazowych i pytowych, obejmujgcych instalacje grzewcze, z ktérych emitowane sa
zanieczyszczenia powstajgce na skutek spalania paliw (SO, NO,, CO, CO,, pyty).

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na pogorszenie jakosci powietrza, gdyz
projekt planu ustala stosowanie systemoéw grzewczych, w ktérych bedg wykorzystywane
paliwa ptynne, gazowe lub state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji, energia
elektryczna lub energia odnawialna. Stosowanie wyzej wymienionych zrédet ciepta nie

doprowadzi do degradacji srodowiska naturalnego, gdyz nie bedg przekroczone standardy
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jakosci srodowiska okreslone w przepisach odrebnych, a przewidywany wzrost emisji
zanieczyszczenh nie bedzie znaczacy.

Ponadto wplyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie
wywieraé emisja spalin z pojazdow dojezdzajgcych do nowoprojektowanych dziatek
budowlanych. Oddziatywanie na powietrze bedzie miato charakter bezposredni,
dtugoterminowy i zmienny w ciggu doby w przypadku ruchu komunikacyjnego, natomiast w

odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych — charakter sezonowy.

w zakresie wod gruntowych, powierzchniowych i podziemnych

Zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pogorszenia
czystosci wod na przedmiotowym obszarze, a takze woéd przeptywajgcego tuz przy granicy
planu rowu melioracyjnego. W projekcie ustala sie docelowy sposéb odprowadzania sciekow
bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapisy planu nie dopuszczajg
mozliwosci lokalizacji duzych ferm zwierzat gospodarskich ani lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (z wyjgtkiem lokalizacji celu
publicznego), co zmniejszy ryzyko zanieczyszczenia woéd podziemnych. W zwigzku z
powyzszym, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pogorszenia czystosci wéd na
przedmiotowym obszarze, a takze nie spowoduje nieosiggniecia celow srodowiskowych
zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 .
poz. 1967).

W zapisach planu ustala sie ochrone wdd zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych oraz poprowadzenie infrastruktury
sieciowej, moze spowodowac obnizenie poziomu wod. W zwigzku z powyzszym miejscowo
mozna spodziewac sie wptywu na lokalne stosunki wodne, pozostajgce bez wptywu na
jako$¢ wad.

Czynnikiem wptywajagcym negatywnie na bilans wod podziemnych bedzie
uszczelnienie gruntu poprzez zabudowe oraz towarzyszgce jej powierzchnie utwardzone, co
spowoduje ograniczenie infiltracji i ograniczenie sptywu wéd. Z tego wzgledu nalezy dgzyc
do zwiekszania retencji wody tj. zwiekszenie ilosci lub wydtuzenie czasu przebywania wody
w krajobrazie. Inwestycje zwigkszajgce retencje sprawiajg, ze woda opadowa nie jest od
razu odprowadzana do kanalizacji. Nalezg do nich réznego rodzaju stawy, oczka wodne,
zielone dachy i sciany oraz zbieranie deszczéwki na cele gospodarcze, np. do podlewania
roslin. Bardzo wazna dla retencji wody jest takze budowa nawierzchni przepuszczalnych,
przez ktére woda przesigka do podtoza.

Stabilizujgco na poziom wod gruntowych wptyng okreslone w planie wskazniki powierzchni

biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlane;j.
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w zakresie powierzchni ziemi, gleb:

W wyniku realizacji nowej zabudowy nastgpi naruszenie powierzchni ziemi oraz jej
uszczelnienie. Wszelkie przeksztalcenia prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania wigzg sie z niewielkim zniszczeniem powierzchni ziemi i gleb. W planie nie
przewiduje sie znacznych zmian rzezby, z wyjgtkiem spowodowanych wykopami pod
fundamenty budynkdéw oraz realizacje budowli hydrotechnicznych. Z tego powodu wazne sg
zapisy projektu planu dotyczace zagospodarowania mas ziemnych oraz wymogi odnosnie
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, ktére zminimalizujg negatywny wptyw na
pedosfere i zapewnig pozostawienie niezabudowanych powierzchni o nienaruszonej
powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podfozu gruntowym.

W przypadku lokalizacji nowych budynkéw oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie
miato charakter dtugoterminowy i zwigzane bedzie z ich posadowieniem oraz ewentualnym
utwardzeniem terenu wokot obiektéw oraz budowa dojs¢ i dojazddw. Lokalizacja nowych
inwestycji spowoduje uszczelnienie fragmentdw powierzchni terenu obecnie biologicznie
Czynnego oraz usuniecie wierzchniej warstwy gleby.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w Srodowisku
przyrodniczym istotne sg ustalenia planu ograniczajgce maksymalne powierzchnie zabudowy
(wskaznik intensywnosci zabudowy) oraz nakazujgce zachowanie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej. Zaleca sie w miare mozliwosci
zastosowanie nawierzchni miejsc parkingowych z elementéw azurowych, w formie
nawierzchni trawiastej lub innych nawierzchni przepuszczajgcych wode w celu ograniczenia
do minimum uszczelnienia terenu.

W granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg grunty rolne chronione
III klasy bonitacyjnej, ktdre nie uzyskaty zgody na przeznaczenie nierolnicze, zatem wystgpi
konieczno$¢ uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia

gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

w zakresie komfortu akustycznego:

Podczas prac zwigzanych z budowg zabudowy produkcyjnej, ustugowej Iub
magazynowej oraz ze wzgledu na uzytkowanie i obstuge komunikacyjng nowo powstatej
zabudowy produkcyjnej, na analizowanym obszarze wzrosnie obecny poziom hatasu i moze
pojawi¢ sie odczuwanie wibracji i drgan. Zmiany te ze wzgledu na czestotliwo$¢ ruchu
pojazdow bedg zauwazalne dla potencjalnych obserwatoréw jedynie w niewielkim stopniu.
Obszar planu znajduje sie w rejonie zabudowy produkcyjnej, ale sagsiaduje z terenami
zabudowy mieszkaniowej, ktére podlegajg ochronie akustycznej. Dlatego, tereny

wymagajgce spetnienia standardow akustycznych potozone w sgsiedztwie projektu planu
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bedag musiaty mie¢ zapewniony komfort akustyczny, zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawnymi. W celu zmniejszenia ewentualnych ucigzliwosci z sgsiedztwem zabudowy
techniczno-produkcyjnej, projekt planu zaktada realizacje pasow zieleni izolacyjnej. Zgodnie
z obowigzujgcym prawem, nalezy zastosowac skuteczne srodki techniczne, technologiczne
lub organizacyjne ograniczajgce emisje hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.
Najbardziej skutecznymi metodami walki z hatasem stanowi: budowa ekranow i przegrod
akustycznych, zwiekszenie iloéci izolacyjnych pasow zadrzewien, stosowanie

dzwiekochtonnych elewacji, okna dzwiekoszczelne.

w zakresie klimatu:

Realizacja ustalen zmiany planu wprowadza zmiany w obrebie niewielkiej powierzchni,
ze trudno tu stwierdzi¢ konkretne zmiany klimatu, bgdz mikroklimatu. Nalezy spodziewac sie,
ze emisja ciepfa do atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji bedzie znikoma,
a zatem nie spowoduje zmian klimatu.

W projekcie planu wprowadzono zapisy okre$lajgce minimalny procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego na kazdej dziatce budowlanej, w celu zapewnienia
rownowagi dla lokalnego mikroklimatu. Nasadzenia roslinnosci towarzyszgcej zabudowie
bedg miaty duze znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pytdw i kurzu.

Powierzchnie utwardzone charakteryzujg sie wiekszg dobowg amplitudg temperatur
oraz mniejszg wilgotnoscig, zatem wraz ze wzrostem powierzchni utwardzonych w obrebie
niektorych terendéw objetych zmiang planu lokalnie wystgpig wieksze dobowe wahania
temperatury oraz spadek wilgotno$ci powietrza. Zmiany te bedg miaty charakter miejscowy.

Projekt planu spetnia wyznaczony w ,Strategicznym planie adaptacji dla sektorow
i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 cel
odnoszacy sie do zwigkszania obszaréw zieleni i wodnych, korytarzy wentylacyjnych oraz
dopuszczalnego, preferowanego sposobu ogrzewania budynkéw. Zapisy dotyczgce
minimalnej powierzchni biologicznej czynnej na poszczegdlnych terenach, zapewnienie
wolnego od zabudowy korytarza wentylacyjnego wzdtuz rowu melioracyjnego, a takze
ustalenia planu w zakresie ogrzewania budynkéw przyczyni sie do ograniczenia

negatywnego wptywu realizacji planu miejscowego na klimat.

w zakresie krajobrazu przyrodniczego, réznorodnosci biologicznej, zasobow
naturalnych, ludzi, roslin i zwierzat:

Obszar opracowania, gdzie dopuszczona zostata zabudowa charakteryzuje sie
umiarkowang réznorodnoscig biologiczng - wystepujg tu gtdwnie ekosystemy pol uprawnych,

otoczone zabudowg. Projekt plan dopuszcza realizacje zabudowy o funkcji ustugowe;,
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produkcyjnej i magazynowej na terenach obecnie uzytkowanych rolniczo, co zmieni
krajobraz analizowanego miejsca w sposob znaczacy. Obecnie otwarta przestrzen majgca
charakter rolniczy zostanie zabudowana, poprzez realizacje obiektow ustugowych,
produkcyjnych, magazynéw, parkingdw i dojazdow, zatem wzrodnie powierzchnia terenéow
utwardzonych. Poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci budynkéw do 15 metrow nowo
wybudowane obiekty bedg korespondowaé z istniejgcymi w sgsiedztwie obiektami
dziatalnosci gospodarczej, a sagsiadujgce z obszarem planu budynki mieszkalne beda
oddzielone od obiektow produkcyjnych pasami zieleni izolacyjnej. Wprowadzenie zabudowy
o wysokich walorach architektonicznych, wprowadzenie zieleni wysokiej oraz
zagospodarowanie powierzchni nieutwardzonych zielenig urzgdzong o wysokich walorach
ozdobnych moze stworzy¢ atrakcyjny w odbiorze wizualnym teren.

Analizowany teren nie wykazuje sie wysokg réznorodnoscig biologiczng. Zamiana
terenéw niezagospodarowanych na obiekty produkcyjne, ustugowe i magazynowe bedzie
skutkowaC pogorszeniem sie stanu sSrodowiska np. poprzez zwiekszenie powierzchni
utwardzonych, ale zmiany w zasobach naturalnych, réznorodnosci biologicznej, a takze
srodowisku zycia ludzi i zwierzat nie bedg drastyczne.

Ze wzgledu na wystepowanie rowu melioracyjnego w jego bezposrednim sgsiedztwie,
istnieje duze prawdopodobienstwo wystepowania ptazow na terenie. W zwigzku z
powyzszym, projekt planu nie wyznacza nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie cieku
wodnego, lecz wskazuje 20 metrowg strefe zieleni. Projekt planu nie przyczyni sie zatem do
utraty siedlisk z powodu rozwoju budownictwa.

Zmiany w zasobach naturalnych, réznorodnosci biologicznej, a takze srodowisku
zycia ludzi nie bedg znaczne i nie powinny wptywa¢ negatywnie na srodowisko zycia ludzi.
W przypadku skutkow dla sSwiata zwierzecego, wraz z wprowadzeniem zabudowy
mieszkaniowej, zmieni sie charakter siedlisk przyrodniczych i drobne zwierzeta (owady,

gryzonie) bedg zmuszone zmieni¢ swoje miejsce bytowania, niestety niektére z nich zgina.

w zakresie zabytkow i débr materialnych:

W obrebie projektu planu wartoscig kulturowg charakteryzujg sie jedynie stanowiska
archeologiczne. Plan wprowadza zapisy, ktére majg na celu ochrone tych obiektow,
jednakze ochrona ta juz i tak obowigzuje ze wzgledu na zapisy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i tak kazda decyzja o warunkach zabudowy jest uzgadniana z wfasciwym
terenowo konserwatorem zabytkow. Uchwalenie planu nie bedzie powodowacC Zzadnych
skutkbw na wyzej wymienione obiekty, a takze na inne dobra materialne, znajdujgce sie w

obrebie planu.
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M. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji planu. Obowigzek jej opracowania wynika z zapiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest diagnoza
obecnego stanu srodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddziatywania realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Niniejsza prognoza dotyczy oddziatywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Polnej. Celem
regulacji zawartych w projekcie planu byto ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie
sposobdéw zagospodarowania z uwzglednieniem zaréwno polityki przestrzennej gminy jak i
wymagan ochrony srodowiska oraz tadu przestrzennego.

Na obszarze objetym projektem planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) teren obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej,

oznaczony na rysunku planu symbolami P/U;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.

Proponowane przez plan funkcje, z uwagi na uwarunkowania ekofizjograficzne jak i
polityke przestrzenng gminy Komorniki sg uzasadnione. Za lokalizacjg zabudowy na tym
terenie przemawiajg: bardzo atrakcyjne potozenie komunikacyjne, brak terenéw chronionych
oraz istniejgce zagospodarowanie w sgsiedztwie terenu planu. Obecne zagospodarowanie
analizowanego obszaru nie wykorzystuje w petni walorow lokalizacji — terenu znajdujgcego
sie w aglomeracji poznanskiej w poblizu wezta autostrady A2.

Wprowadzone zapisy umozliwig wprowadzanie zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j
i ustugowej, nawigzujgcej do istniejgcego zagospodarowania w sgsiedztwie planu, a zapisy
dotyczgce wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej uniemozliwig przenikanie zanieczyszczen
do gruntu. Wymog zastosowania do wytwarzania energii cieplnej z ekologicznych paliw lub
alternatywnych Zzrdédet energii spowoduje, ze poziom zanieczyszczeh powietrza bedzie
spetniat wartoéci dopuszczalne. Kanalizacja sanitarna umozliwi faktyczng ochrone wadd

powierzchniowych znajdujgcych sie w sagsiedztwie analizowanego terenu. Obecne
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zagospodarowanie analizowanego obszaru nie wykorzystuje w petni waloréw lokalizacji
miejsca oraz infrastruktury, umozliwiajacej szybkie i stosunkowo tanie zagospodarowanie
obszaru.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym projekcie planu w sposob najbardziej
optymalny zapewniajg mozliwo$¢ rozwoju terenu, ograniczajgc jednoczesnie ryzyko
wystepowania niekorzystnych oddziatywah na terenach sgsiadujgcych z obszarem projektu
planu. Pasy zieleni izolacyjnej, gdzie nie mozna lokalizowa¢ zabudowy, na terenach
graniczacych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng przyczynig sie do zmniejszenia
ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z sgsiedztwem zabudowy techniczno-produkcyjnej.

Uktad urbanistyczny i wytyczne odnosnie przysztej zabudowy planu wraz z
ustaleniami dotyczgcymi tadu przestrzennego takimi jak: okreslenie maksymalnej wysokosci
budynkéw i wiat w wysokosci 15 metrow, 30% udziat powierzchni biologicznie czynnej
przyczynig sie do wyksztatcenia struktury osadniczej, zachowujgcej fad przestrzenny.

Plan miejscowy umozliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni
oraz szeregu uwarunkowan, tak, aby w sposéb optymalny zdefiniowaé przyszie
zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztaltowania zabudowy czy
definiuje obstuge komunikacyjna, ale przede wszystkim wskazuje sposdb rozwoju w sposéb
kompleksowy. Prawo miejscowe wymoze réwniez uzytkowanie i inwestowanie na terenie, w
sposbéb spetniajgcy wszelkie wymogi dotyczace ochrony $rodowiska. Rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne zastosowane w projekcie planu odpowiadajg zatozeniom
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, a
takze nie wprowadzajg istotnego zagrozenia dla srodowiska.

Dokumentowany teren znajduje sie w odlegtosci stu kikudziesieciu kilometrow od
najblizszej granicy z Republikg Federalng Niemiec. Z uwagi na tak znaczng odlegto$¢ od
granic innych panhstw nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen planu w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 roku. Ponadto,
zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne w kontekscie istniejacego
sgsiedztwa wyklucza réwniez mozliwo$S¢ wystepowania konfliktow, zwigzanych z

zagospodarowaniem obszaru gminy a terenami gmin sgsiednich.
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IV OSWIADCZENIE AUTORKI PROGNOZY O SPELNIENIU WYMAGAN DLA
SPORZADZAJACYCH PROGNOZY

Zgodnie z art. 74 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) oswiadczam, ze
ukonczytam studia pierwszego stopnia (inz. budownictwa) oraz jednolite studia magisterskie
(gospodarka przestrzenna) i posiadam kilkunastoletnie doswiadczenie w pracach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz bratam udziat w
przygotowaniu ponad stu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam, Ze jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ziozenie

fatszywego oswiadczenia.
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Dokumentacja fotograficzna terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Komarniki w rejonie ulicy Polnej

ul. Polna — droga powiatowa wzdtuz terenu opracowania

Czesc zachodnia terenu objetego opracowaniem

Tereny uzytkowane rolniczo na terenie planu Tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w
sgsiedztwie planu

s <L

Tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w Wielkie hale logistyczne firmy Panattoni, polozone w
sgsiedztwie planu sgsiedztwie planu
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Mapa lotnicza terenu opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Polnej
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Zrédto: www.google.pl/maps
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Polnej - etap 2

Zalacznik do uchwaly Nr

Rady Gminy Komomiki z dnia

Skala 1: 1000

005 10 20metrow
————

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego planem (odsunigto o 2m)

linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

linie wymiarowe
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teren obiektow j sktadow i 6w lub
teren zieleni
teren drogi publicznej Klasy zbiorczej

strefa zieleni na terenie o innym przeznaczeniu

Studium uwarunkowai i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki
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