w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wiry w rejonie ulicy Nowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
713 ze zm.) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Wiry
w rejonie ulicy Nowej, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Komorniki, uchwalonego uchwatag Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia
25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwala Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wiry w rejonie ulicy Nowej”, opracowany w skali 1:1000 wraz
zwyrysem ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy albo taczacy obie te funkcje;

2)  budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrgbniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i1 jeden lokal ustugowy
0 powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego potacie sa nachylone
pod katem wiekszym niz 12

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie
Z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku lub  wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu z droga, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,3 m okapdw, gzymsow, balkonoéw, galerii, gankow,
tarasow 1 schodow zewngtrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych
powierzchnia petna ogrodzenia zajmuje nie wiecej niz 50% calej powierzchni
ogrodzenia;



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

powierzchni wiat — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich wiat
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczong przez powierzchni¢
dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki,
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian kazdego budynku
na powierzchni¢ terenu,

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji gminnej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujgce
0 zasadach funkcjonowania terenéw zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy
urzadzen technicznych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym oraz numerem porzadkowym;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci, niezwigzang =z wytwarzaniem doébr materialnych metodami
przemystowymi;

wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia, zadaszenia,
podparta stupami z mozliwoscig obudowy lekkimi Scianami z nie wigcej niz
trzech stron.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, o0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/U pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

sytuowanie budynkow oraz wiat zgodnie zwyznaczona na rysunku planu

nieprzekraczalng linig zabudowy;

zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od granicy dzialki zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w zakresie dachow stromych:

a) pokrycie dachowka ceramiczng, cementowg, innym  materiatem
dachéwkopodobnym lub blachg na rabek stojacy,

b) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, miedzi, szarosci lub grafitu;

dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni

Scian:

a) odcienie bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,

b) jasne odcienie zottego,

c) naturalne kolory materialu ceramicznego,

d) naturalne kolory kamienia,

e) naturalne kolory drewna;

dopuszzczenia lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz

1,5 m*.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1)

gromadzenie odpadéw i gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;



2) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia
robot budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na
terenach MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

5) zakaz lokalizaciji:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)
i)

)
K)

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Z wylaczeniem przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego,

punktow do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadow,
stolarni,

hurtowni,

wolnostojacych magazynéw o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 100 m?,
z wylaczeniem magazynow wbudowanych w budynki mieszkalno-ustugowe,
zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania materiatow sypkich, pojazdow, czgsci samochodowych, w tym
elementow karoserii i materiatow budowlanych,

ustug transportu ci¢zarowego lub wymagajacych obstugi transportem
cigzarowym,

garazy na pojazdy ciezarowe,

stacji napraw i obstugi oraz punktow zbierania lub demontazu: pojazdow,
sprzetu budowlanego, rolniczego, $Srodkéw transportu i innego sprzetu, W
tym wulkanizacji,

obiektow stuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw 1 gazu,

myjni samochodowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu ustala si¢ z zastrzezeniem § 13:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednej tablicy informacyjnej o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na dziatce

budowlanej,

b) szyldow o powierzchni do 2 m?, lokalizowanych na ogrodzeniu, na elewacji

budynku lub na wolnostojacej tablicy o wysokosci do 2,5 m, o lacznej
powierzchni nie wigkszej niz 4 m?;

2) zakaz lokalizacji:

a)
b)
c)

d)
e)

reklam, z wytaczeniem szyldow o ktorych mowa w pkt 1 lit. c,

obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych lub blachy, z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej
1 obiektow typu bankomat, paczkomat,

obiektéw 1 budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy na czas ich realizacji,

ogrodzen betonowych, prefabrykowanych,

od strony drog publicznych ogrodzen innych niz azurowe 1 wyzszych niz
1,5m.

§ 7. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym
symbolem MN/U ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

lokalizacje:

a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno - ustugowego na jednej dziatce budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych,

dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug wylacznie w parterze budynku,

b) wiat,

c) jednego  budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojagcego  lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego,

d) kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw podziemnych,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) obiektoéw matej architektury,

g) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

dachy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno - ustugowego — strome o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° przy czym dla czgsci
parterowej budynku, obejmujacej nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) wiat, budynku gospodarczo-garazowego — plaskie lub strome o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°;

wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno - ustugowego — do
dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,5 m,

b) wiat, budynku gospodarczo-garazowego, obiektow matej architektury — nie
wiecej niz 5 m;

powierzchnig:

a) zabudowy dziatki budowlanej do 25%,

b) zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 60 m?,

) wiat nie wigkszg niz 80 m?,

d) sprzedazy do 400 m?

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,9;

powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki

budowlanej;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, przy

czym dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dzialek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow oraz powigkszenia sasiednich
nieruchomosci;

minimalng liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 11 pkt 2.

§ 8. 1. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, takie jak: tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar objety opracowaniem potozony jest:

1)

w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska”, dla ktorego ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow



ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) w granicach zasi¢gu udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Mosina”.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie
minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a)
b)

szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala
si¢ W przedziale 80° - 100°.

§ 10. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz:
1) uwzglednienia zgodnie z przepisami odrebnymi potozenia obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, przy
czym ograniczenia nie dotycza obiektow budowlanych o wysokosci ponizej 15 m
n.p.t.;
2) oznakowania i zgloszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow
stanowigcych przeszkody lotnicze, w tym obiektow budowlanych o wysokosci
réwnej lub wyzszej niz 50 m n.p.t., zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala

sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu MN/U z przylegtej drogi publicznej — drogi gminnej
nr 326038P - ulicy Nowej, zlokalizowanej poza planem;
2) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)

nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal
mieszkalny,

nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla roweru na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

lokalizacje miejsc parkingowych na powierzchni terenu, garazu lub w parkingu
podziemnym w granicach dziatki budowlanej, na ktorej bedzie realizowana
inwestycja,

zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach dzialki budowlanej, na
ktorej bedzie realizowana inwestycja, dla obstugi obiektow i terenow
samochodami dostawczymi w liczbie wynikajacej z potrzeb planowanej
funkciji,

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach wykazywanych jako
powierzchnie biologicznie czynne.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:



1)  dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym powiazanie planowanych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze objetym planem
oraz na terenach przyleglych;

2)  zachowanie dost¢pu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i zasadami wiedzy technicznej;

4)  zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych
z sieci wodociagowej;

5)  odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem odprowadzenia wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

7)  dopuszczenie budowy sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia;

8)  zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV, w tym:

a) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej, jako kablowych,
podziemnych,
b) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej matogabarytowe;j:
— dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m?,
— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki
budowlanej,
— wysokos$¢ nie wigkszg niz 4 m,
— dachy ptaskie,
c) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie
jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 13. W zakresie sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
| uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen,
szyldow 1 reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade Gminy w Komornikach
uchwaly w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..... /veee/2020
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia .......... 2020 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry
w rejonie ulicy Nowej

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig dziatki
nr 163/7 i 163/4 potozone przy ulicy Nowej we wsi Wiry, o tacznej powierzchni 0,15 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu. Na obszarze objetym planem ustala si¢
przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), podjecie uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki. Studium wskazuje dla obszaru
objetego planem kierunek rozwoju: tereny osiedlencze mieszane.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, przyjetego uchwatg Nr
L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego
uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Wiry
w rejonie ulicy Nowej realizuja wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe — kontynuuje parametry zabudowy zapisane w planach sgsiednich. Tereny
ustugowe uzupetniaja funkcj¢ mieszkaniowa osiedla i zapewniaja podstawowa obstuge
mieszkancow. Zachowana zostaje podstawowa funkcja osiedla mieszkaniowego
z towarzyszacymi ushlugami oraz skala i charakter zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje uchwala
Nr XV1/187/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Wiry w rejonie ulic Poznanskiej, Podgdérnej i Nowe;j.
Przedmiotowy plan miejscowy stanowi kontynuacje zapisow ww. uchwaty. Plan
kontynuuje zalozenie urbanistyczne oraz parametry zabudowy biorac pod uwage istniejaca
zabudowg oraz zapisy planow obowigzujacych w sasiedztwie.

Celem opracowania niniejszego planu jest zmiana zapisow planu, w tym
przeznaczenia terenu umozliwiajgca wilascicielowi terenu lokalizacje zabudowy ustugowo-
handlowej w parterach budynkéw. Z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia wystapil
wlasciciel dzialek. W ostatnich latach tereny sasiednie we wsi Wiry sg sukcesywnie
zabudowywane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Stad gmina uznala za zasadne
wyznaczenie terenoOw ustugowych do obstugi podstawowych potrzeb mieszkancow.



Zagospodarowanie przestrzeni podlega, bowiem cigglym zmianom i to miejscowe plany
powinny wskazywac kierunki i sposob przeprowadzania tych zmian.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniaja zapisy § 5
uchwaty.

W planie nie ustalono wymogéw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoéiczesnej (art. 1 ust. 2
pkt 4 ww. ustawy) ze wzgledu na brak obszarow i obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej ani wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni publicznych w granicach
planu.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy, w tym zapewnienie
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1
ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) i uniwersalnego projektowania. Uszczegotowienie powyzszego
nastgpi na etapie poszczegolnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na
budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
I interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegblnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 ww. ustawy). W obszarze opracowania planu nie wyznaczono przestrzeni
publicznych. Obszar opracowania stanowig grunty prywatne, ktére przeznaczono pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww.
ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejace 1 planowane
uzbrojenie zlokalizowane w przylegtej do planu drodze publicznej ul. Nowe;j.

Udzial  spoteczenstwa  przy  sporzadzaniu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres
zbierania wnioskow oraz okres wylozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym
upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.komorniki.pl. Do opracowania
planu przystapiono na wniosek wtasciciela gruntu. Rozstrzygnigcie uwag zgtoszonych do
projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow 1 wyrysow
z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w  granicach planu budynkami
mieszkaniowymi albo mieszkaniowo-ustugowymi, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww.
ustawy), przy projektowanym charakterze zabudowy, nie pelni dominujacego sposobu
obstugi komunikacyjnej. Obszar obstuguje w wiekszosci indywidualna komunikacja
samochodowa. Teren jest obstugiwany przez transport publiczny — linia autobusowa nr



701, ktorej trasa przebiega w ulicy Komornickiej/teczyckiej, a najblizszy przystanek
(Wiry/kosciot) zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1 km od granicy opracowania planu.
W odleglosci ok. 1500 m od granicy planu znajduje si¢ dworzec Wiry na linii kolejowej
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej nr 3 Poznan Glowny - Grodzisk Wielkopolski.
Potaczenie to znacznie usprawnia komunikacje z Poznaniem, zapewniajac pociagi w
godzinach szczytu co 30 minut, co umozliwia szybki i wygodny dojazd do pracy i szkoty.
Potozenie inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gléwnych ciggach
komunikacyjnych, sprzyja minimalizowaniu transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.
Zaktada si¢, ze ustugi zlokalizowane w obszarze planu beda zaspokajaly podstawowe
potrzeby mieszkancow osiedla mieszkaniowego, zatem mieszkancy moga dochodzi¢ do
obszaru planu pieszo lub dojezdza¢ rowerem. Istniejace ulice stanowig rowniez gtdéwne
osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).
Okoliczne ulice: Nowa, Poznanska i Podgérna sg drogami o matym nat¢zeniu ruchu,
przyjazne komunikacji rowerowe;j.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy. Planowana zabudowa jest kontynuacja zabudowy w
istniejagcym osiedlu mieszkaniowym.

Uchwata Nr LVIII/575/2018 Rady Gminy Komorniki z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
w sprawie: aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Komorniki wskazuje obowigzujacy na
obszarze objetym planem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
Wiry w rejonie ulic Poznanskiej, Podgornej 1 Nowej (uchwata Rady Gminy Komorniki
Nr XV1/187/2016 z dnia 4 lutego 2016 r.) jako aktualny.

Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w zakresie
wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),
wykonane obliczenia wykazaly nieznaczny wptyw na finanse publiczne, wobec
niewielkich zmian wprowadzanych w projekcie planu w stosunku do obowigzujacego na
terenie planu miejscowego oraz niewielki obszar objety planem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rada Gminy Komorniki w dniu 23 stycznia 2020 roku podjeta Uchwale Nr
XIX/171/2020 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulicy Nowej.

Wojt Gminy Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

1) o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu Wojt Gminy oglosit w prasie
,»Gazecie Wyborczej” w dniu  11.02.2020 r., na stronie internetowej oraz przez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy w Komornikach, okreslajac
forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu;

2) pismem z dnia 11 lutego 2020 r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;



3) pismem z dnia 11 lutego 2020 r. wystgpit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz zakres 1 stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko
podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 1 czerwca 2020 r. uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

7) w dniu 31 sierpnia 2020 r. uzyskal opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska;

8) w dniu 10 sierpnia 2020 r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;

9) w dniu 21 sierpnia 2020 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu;

10) wdniachod .................. rdo................ r. uzgadniat projekt planu, stosownie
do jego zakresu, z organami wilasciwymi do uzgadniania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem
powiatu, wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw, organami
wilasciwymi do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami
wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wtasciwymi zarzagdami drog;

11) w dniach od .............. r.do .o r. wylozyt projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na §rodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu
oglosit w miejscowej prasie ,,Gazecie Wyborczej” w dniu ................ r., atakze
poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy Komorniki oraz
zapewnit informacj¢ o wylozonym projekcie;

12)w dniu ...l r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami;

13) zbierat uwagi do projektu do dnia ................. r., W wyznaczonym terminie nie
wplynety uwagi.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Komorniki o przystapieniu do

sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Komorniki
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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