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1. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA | POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest formalnie zwigzany

z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Komorniki, ktére stanowi dokument wewnetrzny gminy. Wedtug ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy studium i zapisy planu miejscowego nie mogg byc¢

ze sobg sprzeczne. O ile studium nie jest aktem prawa miejscowego to plan miejscowy, po
zatwierdzeniu przez Rade Gminy i po opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
jest dokumentem powszechnie obowigzujgcym. W toku jego powstawania niezbednymi
elementami, oprécz analizy urbanistycznej, jest sporzadzenie  opracowania
ekofizjograficznego w celu okreslenia uwarunkowan rozwojowych, gtéwnie dotyczgcych
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Po opracowaniu projektu planu tworzona jest
prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu. Oba wyzej wymienione dokumenty mogg wptywaé na zapisy planu i proponowac
réznorakie zapisy np. zapisy minimalizujgce negatywny wptyw wprowadzanych inwestycji na

Srodowisko, bgdz tez minimalizujgce koszty uchwalenia planu.

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko jest dokumentem wymaganym
W procesie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jej
miejsce w procedurze planistycznej okresla miedzy innymi: ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze dziat IV, rozdziat 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

Zapisy powyzszej ustawy stanowig odzwierciedlenie wdrozenia do polskich regulacji
prawnych ustalen podjetych na poziomie miedzynarodowym w dyrektywach Wspdlnot
Europejskich, w tym:

1. dyrektywy Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko
naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.1985),

2. dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L
197 z 21.07.2001),



4. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w
sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych sSrodowiska i uchylajgcej
dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.
przewidujgcej udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych planéw
i programéw w zakresie srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu
spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz.
Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r.
dotyczgcej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE
L 24 z 29.01.2008).

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze
zm.) przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaga projekt
planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Zgodnie z art. 48 ust.1
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.), organ opracowujgcy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze, po uzgodnieniu z regionalnym
dyrektorem ochrony $rodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym,
odstgpi¢ od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (w ramach
ktérej powstaje prognoza oddziatywania na $rodowisko), jezeli uzna, Ze realizacja
postanowien danego dokumentu albo jego zmiany nie spowoduje znacznego oddziatywania
na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Zgodnie z art. 48 ust. 4 pkt 1 odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko w przypadku zmiany dokumentu moze dotyczy¢ projektu
dokumentu stanowigcego niewielkie modyfikacje przyjetego juz dokumentu.

W analizowanym przypadku wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, stopieh szczegotowosci prognozy zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu. Zgodnie z uzgodnionym zakresem i
stopniem szczegoOtowosci prognoza dotyczgca ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Komornickiej, Polnej i J.

Wybickiego zawiera elementy ujete w art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku



i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

W toku prac planistycznych prognoza podlega opiniowaniu i uzgadnianiu, wraz z
projektem planu przez wtasciwe, wymagane prawem organy. Podlega rowniez udostepnieniu
opinii spotecznej na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z tym

projektem.

2. CEL | PRZEDMIOT OPRACOWANIA PROGNOZY

Cel prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z wymagan zawartych w art. 51
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach na srodowisko.
Prognoza przede wszystkim ma na celu identyfikacje skutkéw wptywu ustalen planu na
srodowisko, ocene proponowanych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i ich zgodnosci

Z przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska.

Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg i zawartym w niej artykutem 51 ust. 2 prognoza
oddziatywania na srodowisko:
1. zawiera:
- informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie
z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
- propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwoéci jej przeprowadzania,
- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
- oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,
- date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcyg prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdw zespotu autordw;
2. okresla, analizuje i ocenia:
- istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizaciji
projektowanego dokumentu,

- stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,



- istniejgce problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnoéci dotyczgce obszaréow podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe, dlugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: roznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy,

3. przedstawia:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byC rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjadnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow
techniki lub we wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko muszg byé opracowane stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy i metod oceny,
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektu planu miejscowego oraz
etapu jego przyjecia. Do sporzadzonej prognozy zatgcza sie rowniez os$wiadczenie o
spetnieniu wymagan dla sporzgdzajgcych prognozy.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
ulic: Komornickiej, Polnej i J. Wybickiego. Obszar opracowania obejmuje powierzchnie okofo
23,3 ha.

Na podstawie zebranych materiatow oraz szczegotowej wizji terenowej dokonano:
analizy komponentow i cech $rodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego
funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego

zainwestowania badanego obszaru. Whnioski wynikajgce z ww. analiz skonfrontowano z

6



ustaleniami projektu planu oraz przepisami prawa ochrony srodowiska. Podczas prac nad
prognozg wykorzystano metode indukcyjno — opisowg, polegajacg na tgczeniu w catosé
zebranych informacji o Srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano réwniez metode

poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catoSci.

3. MATERIALY | DOKUMENTY UWZGLEDNIONE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Podczas prac nad niniejszg prognozg zapoznano sie z szeregiem dokumentow,
opracowanych na szczeblu wspdlnotowym, krajowym oraz regionalnym. W trakcie prac nad
prognozg odniesiono sie w szczegodlnosci do nastepujgcych dokumentéw: ,Europa 2020 —
strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju sprzyjajagcego wigczeniu
spotecznemu”, Sidédmego Programu Dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie
Srodowiska, Zréwnowazonej Europy dla lepszego $wiata, tzw. Strategii z Goeteborga,
Konstytucji Rzeczypospolitej Polski, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
wielkopolskiego. W dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony
srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju.

Przy sporzgdzaniu prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:
- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tekst

jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293)

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.

z 2020 r., poz. 1219),

- ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,
poz. 55 ze zm.),
- ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U.

z 2017 r., poz. 1161),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020

r., poz. 470),

- ustawa z 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity, Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze
zm.),
- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst

jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 282),

- ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 283 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),



Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1396 ze zm.),

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z
Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania, zatwierdzony uchwatg Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
WIkp. z 2019 r., poz. 4021),

uchwata Nr XIIl/91/2019 Rady Gminy Komorniki z dnia 26 czerwca 2019 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Komornickiej, Polnej i J. Wybickiego,
uchwata Nr XIX/126/2004 Rady Gminy Komorniki z dnia 29 marca 2004 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wiry w obszarze terenéw zainwestowanych,

uchwata Nr XXVI1/277/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 27 pazdziernika 2016 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wiry w rejonie ulicy Poznanskiej, Komornickiej i Leczyckiej,

uchwata nr XXI1/132/2008 Rady Gminy Komorniki z dnia 30 czerwca 2008 roku w
sprawie uchwalenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wiry w obszarze terenéw zainwestowanych,

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, zatwierdzonego uchwatg Nr LI11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25
pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 maja 2017r.,

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Komorniki na lata 2013-2016 z perspektywa
na lata 2017 — 2020, EKO-PROJEKT, 2013;

Studium przyrodniczo-krajobrazowe gminy Komorniki, Dedal s. c. Kijowski i
Bednarek, Poznan 1996 r.;

Mapa hydrograficzna w skali 1:50 000, arkusz Mosina N-33-142-B, GEOMAT,
Poznan 2001 r;

Komentarz do mapy hydrograficznej w skali 1:50 000, arkusz Mosina N-33-142-B, A.
Choinski, GEOMAT, Poznan 2001 r.;

Mapa sozologiczna, arkusz Mosina N-33-142-B, GEOMAT, Poznan, w skali 1 :
50000;

Komentarz do mapy sozologicznej w skali 1:50 000, arkusz Mosina N-33-142-B, Leon
Kozacki, Andrzej Macias, lwona Matuszynska, Wojciech Rosik, GEOMAT, Poznan
2001 r,;



- Szczegdtowa mapa geologiczna Polski, arkusz Mosina nr 507 (N-33-142-B), wraz z
objasnieniami w skali 1 : 50000, Jacek Chachaj, Warszawa 1996;

- Mapa numeryczna, opracowana w Zaktadzie Gleboznawstwa, Erozji i Ochrony
Gruntdow na podstawie mapy analogowej, Instytut Uprawy, Nawozenia i
Gleboznawstwa, Panstwowy Instytut Badawczy, Putawy 2009,

- Przyrodnicze aspekty bezpiecznego budownictwa, Jan Jez, Wydawnictwo
Politechniki Poznanskiej, Poznan, 2001 r.,

- Geografia Polski Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

- Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 16 kwietnia 1957 r. w sprawie utworzenia
Wielkopolskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 8 maja 1957 r. Nr 24, poz. 114),

- Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 22 pazdziernika 1996 r. w sprawie
Wielkopolskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 12 listopada 1996 r. Nr 130, poz. 613),

- WWW.rzgw.gov.pl,

- www.poznan.pios.gov.pl (aktualne pomiary WIOS),

- WwWw.zumi.pl,

- www.bazagis.pgi.gov.pl,

- www.poznan.rdos.gov.pl,

- www.geoportal.gov.pl.

4. POLOZENIE OBSZARU W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ
| EKOLOGICZNEJ

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w
powiecie poznanskim w gminie Komorniki w miejscowosci Wiry. Wies Wiry, charakterem
zabudowy nawigzuje do typowych przedmie$¢ duzych miast oraz odznacza sie duza
gestoscig zaludnienia. Przez obszar miejscowego planu przebiega droga powiatowa — ulica
Komornicka, tgczgca teczyce z Komornikami o dlugosci 5 km.

Najblizsze otoczenie planu stanowig pola uprawne od strony potnocnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zieleni naturalnej, zwigzane
z rzekg Wirynkg, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane przy
ulicy Zespotowej. Na potudnie od obszaru miejscowego planu znajduje sie réwniez teren
ustug sportu i rekreacji zwigzany z istniejgcg w granicach opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stadning koni. Przy ulicy Poznanskiej znajduje sie
cmentarz parafialny, ktéry zlokalizowany jest na wschéd od planu miejscowego w odlegtosci
przekraczajgcej jego strefe sanitarng w przypadku podigczenia wszystkich budynkéw do

sieci wodociggowe;.


http://www.poznan.pios.gov.pl/
http://www.zumi.pl/
http://www.bazagis.pgi.gov.pl/
http://www.poznan.rdos.gov.pl/

Na potudniowym fragmencie terenu objetego zmiang planu znajduje sie Obszar
Chronionego Krajobrazu Rzeki Wirynki, utworzony na mocy uchwaty nr XXXVI11/264/98 Rady
Gminy Komorniki z dnia 1 czerwca 1998 r., zmieniony uchwatg Nr XXXVI1/234/01 Rady
Gminy Komorniki z dnia 13 listopada 2001 r. w sprawie zmiany granic "Obszaru Chronionego
Krajobrazu terendw Doliny Rzeki Wirynki". Obszar Chronionego Krajobrazu ma powierzchnie
100,5 ha i ma na celu ochrone waloroéw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Wirynki.

Teren opracowania znajduje sie rowniez bardzo blisko (okoto 30 m od granicy) otuliny
Wielkopolskiego Parku Narodowego. Wielkopolski Park Narodowy, utworzony na mocy
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 16 kwietnia 1957 roku zmienit swoje granice w 1996
roku. Po zmianie z 1996 roku, kiedy z Wielkopolskiego Parku Narodowego wytgczono tereny
miejskie Puszczykowa, Mosiny oraz Steszewa, jego powierzchnia wyniosta 7584 ha wraz z
otuling o powierzchni 14840 ha. Chroni on rozmaite formy krajobrazu polodowcowego oraz
najbardziej naturalne zbiorowiska roslinne, a takze zwigzane z nimi zwierzeta. Gtéwny
element flory przedmiotowego Parku stanowig gatunki eurosyberyjskie, m. in. sosna
zwyczajna oraz liczne rosliny runa lesnego, jak np. czworolist pospolity czy konwalijka
dwulistna, a takze gatunki $rodkowoeuropejskie, np. dgb szyputkowy, grab pospolity,
naparstnica zwyczajna, pieciornik biaty. Ubogie gleby bielicowe porastajg bory sosnowe i
sosnowo - debowe bory mieszane. Na bogatszych glebach brunatnych rosng m. in. kwasne
dgbrowy, lasy debowo - grabowe (grady), a na siedliskach cieplejszych swietliste dgbrowy.
Wilgotne i zyzne czarne ziemie w poblizu jezior i ciekbw wodnych zajmujg tegi wigzowo -
jesionowe, a tereny zabagnione lasy z panujgcg olszg czarng (olsy) oraz zarosla tozowe
ztozone z krzewiastych wierzb i kruszyny. Bogactwo flory i fauny reprezentujg réwniez tgki
trzaslicowe i liczne jeziora. Na terenie WPN wystepujg liczne gatunki chronione, miedzy
innymi: zimoziot pétnocny, gozdzik siny, jezierza morska i jarzgb brekinia, a takze liczne
storczyki. Park chroni rowniez wartosci historyczne z najbardziej cennym obiektem w jego
granicach, jakim jest drewniany kosciét w Lodzi z XVII.

Ponadto, analizowany teren objety znajduje sie w odlegtosci okoto 500 metréw od
Wielkopolskiego Parku Narodowego, obszarow Natura 2000: Ostoja Wielkopolska PLH
300010 (dyrektywa siedliskowa) oraz Ostoja Rogalinska — PLB 300017 (dyrektywa ptasia).
Wspomniana Ostoja Wielkopolska potozona jest na Nizinie Wielkopolskiej i zajmuje
pagorkowate tereny na lewym brzegu Warty. Teren ten charakteryzuje sie typowym
krajobrazem polodowcowym. Znajduje sie tu czes¢ najdtuzszego w Polsce ozu Bukowo-
Mosinskiego o dtugosci 374 km oraz wydmy, rynny, liczne gtazy narzutowe i 12 jezior
polodowcowych. Prawie wszystkie jeziora w ostoi sg bogatymi w substancje mineralne
jeziorami eutroficznymi. W pdtnocno-zachodniej czesci obszaru, w okolicy Jeziora
Wielkomiejskiego znajduje sie cenny kompleks tgkowo-torfowiskowy na kredzie jeziornej z

roslinnoscig kalcyfilng. Wiekszg czes¢ terenu obszaru porastajg lasy. Na terenie Ostoi
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Wielkopolskiej udokumentowano ok. 1100 gatunkéw roslin, w tym rzadkich zagrozonych
gatunkow roslin naczyniowych, 220 gatunkow ptakow oraz liczne gatunki zwierzat, miedzy
innymi: bobr, wydra.

Zasadnos¢ przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Komornickiej, Polnej i J. Wybickiego zostata
wyrazona w uzasadnieniu do uchwaty Rady Gminy Komorniki nr Xl111/91/2019 Rady Gminy
Komorniki z dnia 26 czerwca 2019 r. Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest
zmiana parametrow zabudowy. Przeprowadzenie zmiany pozwoli ograniczy¢ nadmierng
intensyfikacie zabudowy mieszkaniowej z jednoczesnym wprowadzeniem nowych
uregulowan odnosnie wymaganej ilosci miejsc parkingowych i wewnetrznych rozwigzan
komunikacyjnych.

Na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wiry w obszarze terendw zainwestowanych, zatwierdzony
uchwatg nr XIX/126/2004 Rady Gminy Komorniki z dnia 29 marca 2004 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w
obszarze terenéw zainwestowanych, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wiry w rejonie ulicy Poznanskiej, Komornickiej i Leczyckiej, zatwierdzony uchwatg
nr XXVII/277/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 27 pazdziernika 2016 roku (dziatki nr
109/1, 109/2, 109/8 i 109/9) oraz czesciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wiry w obszarze terenow zainwestowanych, zatwierdzona
uchwatg nr XXI1/132/2008 Rady Gminy Komorniki z dnia 30 czerwca 2008 roku (dziatka nr
124/2 i czes$¢ dziatki nr 124/3).

Zgodnie z obowigzujgcymi planami, dziatki objete projektem ich zmiany oznaczone sg
jako:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zagrodowej i produkcji ogrodniczo-
sadowniczej oraz ustug nieucigzliwych, oznaczone symbolami: MO,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej z ustugami

nieucigzliwymi, oznaczone symbolem M,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rzemieslniczej, oznaczone symbolem

M/UR,

d) teren zieleni i ustug nieucigzliwych, oznaczony symbolem ZP/U,

e) teren kultu wyznaniowo-religijnego, oznaczony symbolem Uk,

f)  parking, oznaczony symbolem P,

g) tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe typu miejskiego

SN15KV/O,4), oznaczone symbolem E,

h) droga lokalna, oznaczona symbolem KL,

i) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KD,
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j) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
k) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

Docelowa struktura funkcjonalno — przestrzenna terendw opracowywanej zmiany
planu zostata okreslona w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki zgodnie, z ktérym dziatki objete
projektem planu oznaczone sg jako tereny O — tereny osiedlehcze mieszane. Ponadto, w
miejscu ko$ciota zostat wyznaczony obszar lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej o
znaczeniu lokalnym. Zgodnie z rysunkiem studium, obszar planu znajduje sie w strefie IlI

obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan Krzesiny.

Zgodnie z ustaleniami studium, na terenach zabudowy osiedlenczej mieszanej mozna
sytuowac¢: budynki mieszkalne, garaze, budynki gospodarcze, ustugowe, budynki
infrastruktury spotecznej i technicznej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000
m?, obiekty rzemie$lnicze, drobne hurtownie i inne nieucigzlive obiekty dziatalnosci
gospodarczej, drogi wewnetrzne i lokalne. W ramach zabudowy mieszkaniowej na terenach
osiedlenczych mozna lokalizowa¢ na terenie analizowanego planu budynki jedno- i
wielorodzinne. Rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy
okresla¢ kazdorazowo w miejscowych planach, harmonijnie nawigzujgc do uksztattowania
terenu, do zabudowy istniejgcej na terenie objetym planem, zabudowy w bezposrednim
otoczeniu tych terenéw oraz odpowiednio do potrzeb okreslajgcych celowosé opracowania

miejscowego planu.

Il. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA
51  AKTUALNY STAN UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren analizowanego planu jest w znacznej mierze zainwestowany, jego gtoéwne
przeznaczenie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa
mieszkaniowa w rejonie ulic: Gtowackiego, Jana Kilinskiego, Tadeusza Ko$ciuszki,
Kazimierza Putaskiego zostata zrealizowana w sposo6b spéjny — w zdecydowanej wiekszosci
sg tam budynki dwukondygnacyjne z dachem ptaskim, usytuowane w tej samej odlegtosci od
ulicy. Jedynie w potnocnej czesci opracowania znajdujg sie tereny rolne, ktére mimo
nierolniczego przeznaczenia w planie miejscowym jeszcze nie zostaty zainwestowane. Przy
ulicy Polnej i Komornickiej zabudowa mieszkaniowa zostata zbudowana w sposob
indywidualny i kazdy budynek ma swoj odmienny charakter. Réznym formom budynkéw

mieszkalnych towarzyszy rowniez przemieszanie funkcji — budynkom mieszkalnym
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jednorodzinnym towarzyszy tez zabudowa zagrodowa, w tym stajnie i obiekty zwigzane z
jezdziectwem, warsztat samochodowy, punkt montazu instalacji LPG oraz punkt handlowy
,10 nie piekarnia”, zajmujgcy sie tradycyjnym wypiekiem pieczywa. Na obszarze zmiany
planu znajduje sie réwniez zabytkowy kosciét parafialny pw. $w. Floriana, ktory wraz z
cmentarzem przykoscielnym i ogrodzeniem, wpisany zostat do rejestru zabytkéw. Na terenie
wystepujg réwniez budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw a takze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg pomniki przyrody ani drzewa o cechach
pomnikowych, jednakze ze wzgledu na sagsiedztwo Wirynki i walory przyrodniczo-
krajobrazowe jej doliny, potudniowe krance terenu objetego zmiang planu znajdujg sie w
granicach Obszaru chronionego krajobrazu terenéw Doliny Rzeki Wirynki, utworzonego na
mocy uchwaty nr XXXVII/264/98 Rady Gminy Komorniki z dnia 1 czerwca 1998 r.,
zmienionej uchwatg nr XXXV1/234/01 Rady Gminy Komorniki z dnia 13 listopada 2001 r.

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nie znajduje sie strefa ochronna ujecia wody.

52 OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA - WARUNKI
FIZJOGRAFICZNE

Rzezba terenu

Obecne uksztattowanie rzezby Wielkopolski, w tym rowniez gminy Komorniki nastgpito
podczas ostatnich glacjatow srodkowopolskiego i potnocnopolskiego oraz rozdzielajgcego je
interglacjatu eemskiego. Na uksztattowanie S$rodkowej i potnocnej rzezby glacjalnej
Wielkopolski najwiekszy wplyw miato zlodowacenie battyckie, gtownie stadiatu leszczynsko-
pomorskiego, ktore przyczynito sie do wytworzenia form glacjalnych i fluwioglacjalnych:
rynien subglacjalnych, pradolin, wysoczyzn, wzgdérz morenowych i sandrow. Wielkopolska
stanowi typowy przyktad krajobrazu zwigzanego z dziatalnoécig ladolodu skandynawskiego -
gtébwne rysy rzezby powstaty w okresie reces;ji lgdolodu battyckiego z fazy leszczynskiej po
faze poznanskg. Schytek petnego glacjalu i pdézny glacjat byly okresami, w ktdrych
dominowaty procesy zaostrzajgce rysy rzezby. Od poczatku holocenu przewazajg procesy
tagodzgce rzezbe.

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego (2001)
dokumentowany teren potozony jest w  obrebie podprowincji  Pojezierza
Potudniowobattyckiego, makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego, mezoregionu Pojezierza

Poznanskiego, znajdujgcego sie w prowincji Nizu Srodkowo-Europejskiego.
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Natomiast wedlug podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej B.
Krygowskiego, obszar opracowania planu, potozony jest w Pradolinie Warszawsko-
Berlinskiej w ramach Wysoczyzny Poznanskiej i subregionu: Réwniny Poznanskiej (Vllg).

Analizowany teren jest zréznicowany geomorfologicznie — jest to wysoczyzna
morenowa ptaska, przecieta rynng subglacjalng Wirynki.

Analiza hipsometryczna wykazata, ze teren jest zrdéznicowany hipsometrycznie -
wystepuje naturalne obnizenie w kierunku Wirynki. Rzedne wysokosciowe, wystepujgce na
analizowanym terenie wahajg sie miedzy 68 a 79 metrem nad poziomem morza. Najnizsze

wysokosci terenu wystepujg na terenach najblizej potozonych Wirynki.

Warunki gruntowe

Analizowany obszar potozony jest w poinocnej czesci monokliny przedsudeckiej w
obrebie tzw. jednostki Poznania, w mniejszej jednostce Il rzedu zwanej monokling
wolsztynsko-jarocinskg. Obszar gminy Komorniki obejmuje pétnocng czesé strefy obszaru
recesji lgdolodu z linii stadiatu leszczynskiego na linie stadiatu poznanskiego.

Wiekszos¢ obszaru gminy Komorniki stanowig powierzchnie wysoczyzn morenowych
ptaskich i falistych, zbudowanych z glin zwatowych i piaskdw. Sg one poprzecinane przez
drobne doliny rzeczne. Powierzchniowa budowa geologiczna zwigzana jest przede
wszystkim z wystepowaniem form plejstocenskich i holocenskich. Pietro czwartorzedowe
tworzg bowiem skaty plejstocenskie: piaski, zwiry, gliny oraz utwory holocenu — piaski i
namuty den dolinnych.

Zgodnie ze szczeg6towg mapg geologiczng, przewazajgcg powierzchnie analizowanego
terenu budujg gliny zwatowe, stanowigce osady lodowcowe o stabej wodoprzepuszczalnosci.
Jedynie niewielka czes$¢ dziatki nr 136, dziatki nr 139/1, 139/4, 139/3 oraz czes¢ dziatki 817
pofozona jest w obrebie piaskéw deluwialnych powstatych w wyniku proceséw sptukiwania i
akumulaciji.

Nosnos¢ wystepujgcych glin zwatowych zalezy w znacznej mierze od poziomu wdd
gruntowych, stopnia skonsolidowania oraz stopnia plastycznosci. Nalezy pamietaé, ze
podfoza zbudowane z gruntéw spoistych zawsze wymagajg szczegotowej analizy warunkow
gruntowo-wodnych oraz starannego prowadzenia robét fundamentowych, tak aby nie
dopusci¢ do ich nadmiernego nawilgocenia lub przesuszenia. Na tych terenach, ze wzgledu
na okresowe zmiany konsystencji gruntow spowodowane zmianami wilgotnosci, konieczne
jest odpowiednie zabezpieczenie fundamentéw i pomieszczen podziemnych budynkéw.
Warunki budowlane mozna okresli¢ jako niekorzystne w przypadku ptytkiego wystepowania
wod gruntowych. Ze wzgledu na ryzyko powstawania wysadzin mrozowych w glinach
piaszczystych i piaskach gliniastych, tawa fundamentowa powinna sie znalez¢ ponizej strefy

przemarzania gruntu.
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Nosno$¢ piaskow deluwialnych zalezy przede wszystkim od stopnia zageszczenia i
poziomu zalegajgcych wod gruntowych. Stanowig one najczesciej luzno zageszczone osady,
ktore stanowig gruntu stabonosne i charakteryzujg sie ztymi warunkami dla posadowienia
budynkdw.

Kazdorazowa lokalizacja nowych inwestycji wymaga badan, ustalajgcych nos$no$é
gruntu. Dopiero na podstawie tych badan nalezy projektowa¢ odpowiednie rozwigzania
posadowienia.

Teren opracowania planu miejscowego potozony jest w catosci na terenie ztoza wegla

brunatnego ,Mosina” nr 768.

Wody powierzchniowe

Obszar zmiany planu lezy bezposrednio w zlewni rzeki Wirynki, jedynej rzeki w gminie
Komorniki. Rzeka nalezy do wdd naturalnych, niezmienionych znaczgco przez dziatalnosé
czlowieka o typie potoku piaszczystego. Stanowi lewy doptyw Warty. Zrédio rzeki znajduje
sie na wschdéd od miejscowosci Zakrzewo. Przeptywa przez Dopiewiec, Paledzie, Gotuski,
Gtuchowo, Komorniki, Wiry, teczyce uchodzac do Warty na pétnoc od Puszczykowa.
Dtugo$é Wirynki wynosi 19 km a powierzchnia zlewni rozcigga sie na okoto 101 km?.

Wedlug podziatu Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, teren
opracowania planu zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wdd powierzchniowych
(JCWP) rzecznych Wirynka - kod PLRW600017185729, na obszarze dorzecza Odry, w
regionie wodnym Warty.

Monitoring stanu wod, prowadzony jest wedtug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodne;j.
Obecnie przedmiotem badan monitoringowych jakosci wéd powierzchniowych sg jednolite
czesci wod powierzchniowych (JCW). Pojecie to, wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe
Wodng, oznacza oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych taki jak: jezioro,
zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, czes¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub
pas wod przybrzeznych.

Monitoring jako$ci wéd powierzchniowych rzeki Wirynki przeprowadzony zostat przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w 2016 roku. Pomiary prowadzone
sg w punkcie pomiarowo-kontrolnym (ppk) ,Wirynka-teczyca” zlokalizowanym na 0,7 km
biegu cieku. Na podstawie wynikéw badan Wirynke zaklasyfikowano do klasy Il pod
wzgledem elementéw hydromorfologicznych oraz 1ll klasy pod wzgledem elementéw
biologicznych. Pod wzgledem elementow fizyko-chemicznych rzeke zaklasyfikowana jako
,stan ponizej dobrego”. Potencjat ekologiczny okreslono jako umiarkowany a ogdlny stan -
zty.

Zgodnie z informacjami o jednolitych czesciach wodd, sporzgdzonymi przez

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, status JCWP Wirynka - kod
15



PLRW600017185729, zostat okreslony jako: naturalna, a jej stan okreslono jako staby.
Osiggniecie celéw srodowiskowych dla tej czesci wbd, zapisanych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry jest zagrozone z uwagi na to, iz ponad 75% powierzchni
zlewni zajmujg tereny rolne, wskaznik gestosci zaludnienia wynosi 143,3 mieszk./km? a
proces inwestycyjny budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw jest dtugotrwaty. Ustalono
odstepstwo od realizacji tych celow (tzw. derogacje) z uwagi na brak mozliwosci
technicznych i dysproporcjonalne koszty, ktére nalezatoby ponies¢, aby je osiggnaé. Wedtug
aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry na lata 2016-2021
przedtuzono termin osiagniecia celu srodowiskowego (dobry stan ekologiczny i chemiczny)
do 2021 roku ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. Zaplanowana dziatania
podstawowe obejmujgce uporzadkowanie gospodarki sciekowej w celu zredukowania presji

komunalnej.

Wody podziemne

Analizowany teren przynalezy do jednolitej czesci wod podziemnych o powierzchni
3817,6 km® Rozpatrywany obszar wedtug podziatu na regiony wodne (Nowicki, Sadurski,
2007) znajduje sie regionie Warty, w obrebie wydzielonych Jednolitych Czesci Waod
Podziemnych nr 60 wedtug nowego podziatu na 172 JCWPD albo JCWPd nr 62 (podziat do
konca 2015 r. na 161 JWPd). Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologiczne;j
JCWPd nr 60 w 2015 r. wykazywata stan dobry zaréwno pod wzgledem ilosciowym jak i
chemicznym a ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych (dobry stan chemiczny i
ilosciowy) oceniono jako niezagrozone.

Na terenie gminy Komorniki w 2018 nie zostaty przeprowadzone badania jakosci wéd
podziemnych. Najblizej potozonym punktem kontrolnym na obszarze JCWPd nr 60, w ktérym
dokonano pomiaréw w ramach Badania jakosci wod podziemnych Panstwowego Monitoringu
Srodowiska prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie na zlecenie
Gtoéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska byt punkt pomiarowy Kamionki w gm. Kérnik.
Wody, w tym punkcie uzyskaly koncowg klase jakosci Il oraz Ill klase elementow fizyko-
chemicznych ze wzgledu na dane dotyczgce zelaza.

Omawiany obszar potozony jest w obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”. GZWP nr 144 potozony jest w utworach
czwartorzedowych o charakterze porowym. Zasoby dyspozycyjne zbiornika szacowane sg na
480 tys. m’/d. Srednia gtebokos¢ uje¢ wynosi 60 m, catosé zbiornika znajduje sie pod
ochrong — utworzono Obszar Wysokiej Ochrony wodd podziemnych (OWO). Teren

opracowania zmiany planu nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych.
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Wedtug mapy hydrograficznej wody gruntowe zalegajg w sposéb zrdéznicowany:
najptycej od 1 do 2 metréw pod powierzchnig terenu wody gruntowe znajdujg sie na terenach
zlokalizowanych miedzy rzekg Wirynkg a ulicag Komornicka, nastepnie im dalej na potnoc tym
poziom zalegania wod gruntowych obniza sie¢ — wody wystepujg miedzy 2 — 5 metrami w
czedci centralnej zmiany planu az do ponad 5 m pod powierzchnig terenu w czesci
potnocne;j.

Wody powierzchniowe zalegajgce miedzy 1 a 2 metrami pod powierzchnig terenu
oznaczajg ograniczenia zwigzane z posadowieniem budynkéw, szczegdlnie w zakresie
podpiwniczenia, na pozostatych terenach objetych zmiang planu warunki wodne s3
korzystne dla wprowadzania zabudowy.

Wody gruntowe charakteryzujg sie najwyzszym poziomem w czasie roztopéw

wiosennych (marzec, kwiecien), okres nizowki wystepuje od sierpnia do listopada.

Klimat lokalny

Gmina Komorniki lezy w strefie umiarkowanej o charakterze przejsciowym. Nad
Komorniki naptywajg gtéwnie polarne, arktyczne i zwrotnikowe masy powietrza. W
zaleznosci od obszaru, z ktérego naptywajg - majg charakter kontynentalny lub morski.
Badania L. Bucherta, przeprowadzone w latach 1981-1990, wykazaly, ze az 75,9%
wszystkich mas naptywajgcych stanowig masy powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku,
a 15,8% to masy powietrza arktycznego.

Wedltug regionalizacji klimatycznej Okotowicza, Komorniki nalezg do regionu $lgsko-
wielkopolskiego o najdiuzszym w Polsce okresie wegetacyjnym - 210 — 220 dni. Region
Slasko—wielkopolski charakteryzuje sie ditugim i wczesnym okresem wiosenno-letnim, w
porownaniu do obszaréw Polski centralnej i wschodniej wystepujg tu takze fagodniejsze i
krotsze zimy, mniejsze amplitudy temperatur. Liczba dni z przymrozkami wynosi od 100 do
110, dni mroznych od 30 do 50, a przecietny czas trwania pokrywy $nieznej wynosi od 50 do
80 dni.

Wedilug badan meteorologicznych, $rednia roczna temperatura wynosi 8°C,
natomiast srednia roczna wielko$¢ zachmurzenia - 64%. Obszar ten zaliczany jest do
deficytowych jesli chodzi ilos¢ opaddw — w ciggu roku przecietny opad wynosi zaledwie 500
mm. Najwyzsze opady wystepujg w lipcu, czerwcu i sierpniu, natomiast najmniejsze w lutym i
marcu.

Warunki klimatu lokalnego sg zbiezne z powyzszym opisem klimatu gminy Komorniki
jednakze z uwagi na uksztattowanie powierzchni, sposéb zagospodarowania i uzytkowania
mogg pojawiaC¢ sie pewne roznice. Teren odznacza sie generalnie dobrymi warunkami

termicznymi, rownomiernym nastonecznieniem. Tereny potozone w rejonie przeptywajgcych
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ciekdw charakteryzujg sie gorszymi warunkami przewietrzania, wiekszg wilgotnoscig

powietrza oraz czestszym wystepowaniem zamglen.

Gleby

Na terenie objetym uchwatg wystepujg gleby pseudobielicowe (A), dla ktérych
skatami macierzystymi sg piaski gliniaste lekkie (pgl) i gliny (g). Pod wzgledem bonitacyjnym
- rolniczej przydatnosci, na omawianym terenie dominuje kompleks zytni bardzo dobry (4).
Jednakze poprzez istniejgcg zabudowe, grunty analizowanej zmiany planu majg w znacznej
mierze charakter gruntéw antropogenicznych.

Zgodnie z ewidencjg gruntow, oprocz terendw zabudowanych na terenie opracowania
wystepuja grunty orne i sady klasy 1Va, pastwiska klasy IV. Z uwagi na brak gleb klasy I, Il i
lll, brak jest potrzeby przeprowadzania procedury uzyskiwania zgody na zmiane gruntéw

rolnych na cele nierolnicze.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Teren planu charakteryzuje sie wysokim udziatem powierzchni utwardzonych,
typowym dla terenéw zainwestowanych. Wystepujgca na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych szata roslinna omawianego terenu charakteryzuje sie niskim stopniem
naturalnosci. Dominuje roslinno$¢ o charakterze ozdobnym, zwigzana z istniejgcg zabudowg
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg oraz roslinnos¢ ruderalna, porastajgca wolne od
zabudowy dziatki. W obrebie terendéw zurbanizowanych wystepujg miedzy innymi: Swierki,
lipy, jatowce, lilaki, tuje oraz zadbane, regularnie koszone trawniki.

Jedynie czes$¢ potnocna obszaru zmiany planu nie jest zainwestowana i stanowi
tereny uzytkowane rolniczo. Posréd roslin wprowadzonych przez cziowieka oraz terendw
niezagospodarowanych gdzieniegdzie wystepujg rosliny zielne i tzw. chwasty segetalne
zwane rowniez chwastami wtasciwymi. W$rdd nich pojawiajg sie: mniszek pospolity, tasznik
pospolity, perz wtasciwy, komasa, kakol polny czy zycica wielokwiatowa. Sg one z reguty
bardzo wytrzymate na niekorzystne czynniki srodowiska, rozwijajg sie szybko, niezwalczane
mogg nawet catkowicie uniemozliwiC rozwdj uprawianej rosliny, wygrywajgc z nig
konkurencje o Swiatto, wode i sktadniki pokarmowe. Rozsiewajg sie i rosng wsrod
uprawianych roslin bez pomocy cztowieka, a czesto wbrew jego przeciwdziataniom.

Swiat zwierzecy jest typowy dla obszaréw nizinnych. Egzystujg tu réwniez gatunki
pospolite, najlepiej przystosowane do miejscowych warunkow zycia — drobne ssaki, ptaki i
owady. W trakcie przeprowadzonych wizji terenowych nie stwierdzono w sposob
jednoznaczny obecnosci pospolicie widywanych przedstawicieli ssakow. Znacznie czesciej
na terenach tych spotka¢ mozna przedstawicieli mniejszych gatunkéw ssakow, w tym

gryzoni i owadozernych. Swiat zwierzat reprezentowany jest na przedmiotowych obszarach
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réwniez przez czesto spotykane gatunki ptakéw, zasiedlajgcych siedliska o rdéznej
charakterystyce.
Podczas wizji w terenie nie zidentyfikowano gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,

objetych ochrong gatunkowa.

Klimat akustyczny

Nadmierny hatas jest ucigzliwoscig dostrzegang czesciej niz degradacja innych
elementéw sSrodowiska. Jego oddziatywanie nie powoduje nieodwracalnych zmian w
srodowisku, lecz jego ograniczanie napotyka na wiele trudnosci i pocigga za sobg znaczne
koszty.

Ochrong akustyczng objete sg okreslone rodzaje terenéw, wskazane w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, wyrdznione ze wzgledu na sposob zagospodarowania i petnione
funkcje. Zgodnie z wprowadzong w roku 2015 zmiang art. 113.1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska, ochrona ta dotyczy terendw faktycznie zagospodarowanych. Oznacza to, ze
obowigzek podjecia dziatan na rzecz ochrony srodowiska przed hatasem powstaje z chwilg
pojawienia sie faktycznego zagospodarowania terenu. Niezaleznie od wprowadzonych
zmian, planowane przeznaczenie terenu, powinny by¢ ustalane ze szczegdlng starannoscia,
minimalizujgcg potencjalne konflikty akustyczne, ktére moga sie pojawi¢ wraz z realizacjg
nowej zabudowy.

Standardy akustyczne okreslone w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB;
odpowiednio w czasie oceny — 16-tu godzin pory dziennej (od 6.00 do 22.00) oraz 8-miu
godzin pory nocnej (od 22.00 do 6.00), wynoszg dla hatasu komunikacyjnego -
samochodowego i kolejowego:

L*AeqT(D/N) = 61/56 dB — dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

L*AeqT(D/N) = 65/56 dB — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.

Analizowany teren potozony jest w obszarze, ktéry jest narazony na hatas lotniczy od
lotniska wojskowego Poznan Krzesiny oraz w pewnym stopniu rowniez na hatas zwigzany z
ruchem samochodowym.

Obszar opracowania planu znajduje sie w Il strefie nieobowigzujgcego obszaru
ograniczonego uzytkowania od lotniska w Krzesinach. w dniu 31 grudnia 2007 r. Wojewoda
Wielkopolski podpisat rozporzgdzenie zmieniajgce rozporzgdzenie Nr 40/07 w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny
w Poznaniu, ktére =zostato opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego Nr 1 z dnia 22 stycznia 2008 r. i weszto w zycie z dniem 22 lutego 2008 r.
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Zgodnie z postanowieniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6 pazdziernika 2010
r. (I OSK 548/09) w zwigzku ze zmiang z datg 15 listopada 2008 r. tresci art. 135 ust. 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 202 Nr 25, poz. 150 ze
zm.) rozporzgdzenie Wojewody Wielkopolskiego nr 40/07 z dnia 31 grudnia 2007 r. utracito
moc obowigzujgcg. Pomimo, ze formalnie obszar ograniczonego uzytkowania nie
obowigzuje, przy projektowaniu przysztego przeznaczenia, nalezy mie¢ na uwadze
oddziatywanie akustyczne lotniska oraz zakazy i ograniczenia ustalono w ramach tworzenia
ww. przepiséw. W strefie |ll obowigzywat brak ograniczen w zakresie przeznaczania terenu
Dopuszczalne lokalizowanie wszelkiej zabudowy pod warunkiem zapewnienia wlasciwego
klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony akustyczne;j.
Dopuszczalne bylo lokalizowanie wszelkiej zabudowy pod warunkiem zapewnienia

wtasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony akustycznej.

53  ANALIZA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA, ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU

Na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych sktadnikéw Srodowiska wptywajg rézne
czynniki i uwarunkowania, miedzy innymi takie jak: wzajemne powigzania komponentéw, ich
lokalizacja, stopien wzajemnego oddziatywania, obieg — przeptyw materii miedzy nimi,
sposob dotychczasowego zagospodarowania, a takze rodzaj sgsiedztwa.

Inwentaryzacja sporzgdzona na potrzeby projektu planu wykazata, ze znaczna czes¢
terenu opracowania zmiany planu jest zainwestowana i stanowi tereny zabudowane gtéwnie
budynkami mieszkalnymi, zwigzanymi z zabudowg zagrodowg oraz budynkami ustugowymi.
Srodowisko przyrodnicze terenu objetego badaniem poddawane jest nastepujgcym
niekorzystnym zjawiskom w postaci:

e nadmiernej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania terenu polegajgcej na
budowie budynku gtéwnego, a nastepnie budowie wielu obiektéw gospodarczych i
garazowych,

e ciggtego umniejszania terendow zielonych w celu realizacji zabudowy, budowy
miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazddw,

e niekorzystnego klimatu akustycznego zwigzanego z drogg powiatowg oraz
potozeniem obszaru w Il strefie zgodnie z nieobowigzujgcym rozporzgdzeniem
wojewody wielkopolskiego w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan - Krzesiny w Poznaniu,

e zanieczyszczen metalami ciezkimi, zwigzanymi z uzytkowaniem drog,

e zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw.
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Naijistotniejszym problemem ochrony srodowiska na obszarze planu jest kolizja
miedzy koniecznoscig ochrony waloréw przyrodniczych omawianego obszaru — flory, fauny,
krajobrazu - a presjg budowlang. Ponadto, dominujgca funkcja mieszkaniowa powinna
skutkowa¢ szczegdlng dbatodcia o jako$¢ zamieszkania tj. zachowaniem zieleni
towarzyszgcej zabudowie. W wyniku presji inwestycyjnej powstaje zabudowa znacznie
bardziej zwarta i zageszczona, co przyczynia sie do likwidacji powierzchni biologicznie
czynnych, a to powoduje szybki sptyw wod deszczowych oraz tworzenie tzw. wyspy ciepfa.

Projekt planu =zaktada kontynuacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej przy jednoczesnym ograniczeniu intensyfikacji
zabudowy i zachowaniu znacznych udziatow terendw biologicznie czynnych. W zwigzku z
wprowadzaniem nowego zainwestowania nastgpi zwiekszenie uszczelnienia i utwardzenia
gruntu. Budowa nowych obiektéw moze spowodowaé przeksztatcenia powierzchni ziemi, w
szczegolnosci jej gornej powtoki — pedosfery. Zaréwno podczas robét budowlanych jak i
uzytkowania obiektow zagrozone mogag by¢ wody powierzchniowe i podziemne, do ktérych
moga przedostawac sie zanieczyszczenia zwigzane z eksploatacjg maszyn budowlanych
czy tez niewtasciwg gospodarkg wodno-$ciekowa.

Podczas procesu budowlanego nalezy takze liczy¢ sie z wzrostem ruchu
samochodowego do wskazanych pod zabudowe terendw. Ruch samochodowy, w tym,
samochodow ciezarowych, biorgcych poczgtkowo udziat w procesie budowlanym,
a nastepnie samochodéw, zwigzanych z obstugg nowych obiektéw przyczyni sie do wzrostu
poziomu hatasu a takze zwiekszy emisje dwutlenkéw siarki i wegla, co bedzie miato wptyw
na zmiane jakosci powietrza atmosferycznego. Nie przewiduje sie jednak, aby zmiany te
drastycznie obcigzyty $rodowisko, powodujgc w nim nieodwracalne szkody.

WS$&rdd pozostatych, potencjalnych zagrozen mozna wyrézni¢ tak zwane zagrozenia
nadzwyczajne zwigzane z wystgpieniem roznego rodzaju awarii oraz nadzwyczajnymi
Zjawiskami przyrodniczymi (wiatry huraganowe, powddz). W zakresie zapobiegania wyzej
wymienionym zagrozeniom niezbedne jest stosowanie odpowiednich zabezpieczen,
wymaganych przepisami prawnymi i normatywnymi, miedzy innymi w zakresie ochrony
pozarowej.

Projekt planu, aby tagodzi¢ ewentualne, niekorzystne oddziatywanie wprowadzanego
zagospodarowania na srodowisko powinien ustali¢ szereg obostrzen dotyczgcych ochrony
Srodowiska. Poprzez ograniczenie ucigzliwosci, zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej, spetnienie okreslonych norm srodowiskowych projekt ten zapobiegnie nie tylko

degradacji $Srodowiska tego obszaru, ale takze zapewni jego wtasciwe funkcjonowanie.

54 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA
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Ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w granicach powiatu poznanskiego,

bezposrednio przy granicy Poznania wystepuje tu silna presja urbanizacyjna. Jednakze,

ostateczny wybor rodzaju przeznaczenia nie powinien pomija¢ analizy stanu i

funkcjonowania srodowiska zaréwno badanego obszaru jak i terenéw z nim sgsiadujgcych.

Do najwazniejszych uwarunkowan terenu naleza:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Teren dobrze skomunikowany, potozony przy drodze powiatowej i drogach gminnych.
Teren analizowanego planu jest w znacznej mierze zainwestowany z wyjatkiem
czesci potnocnej, gdzie znajdujg sie pola uprawne.

Gtéwne przeznaczenie zabudowy zlokalizowanej na terenie planu to: funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja zagrodowa, w tym zwigzana z hodowlg koni
oraz pojedyncze ustugi: zabytkowy kosciét parafialny pw. sw. Floriana, warsztat
samochodowy, punkt montazu instalacji LPG oraz punkt handlowy , To nie piekarnia”,
zajmujgcy sie tradycyjnym wypiekiem pieczywa.

Najblizsze otoczenie planu stanowig pola uprawne od strony poétnocnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zieleni naturalnej,
zwigzane z rzekg Wirynkg, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zlokalizowane przy ulicy Zespotowej. Na potudnie od obszaru miejscowego planu
znajduje sie rowniez teren ustug sportu i rekreacji zwigzany z istniejgcg w granicach
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stadning koni.
Przy ulicy Poznanskiej znajduje sie cmentarz parafialny, ktéry zlokalizowany jest na
wschod od planu miejscowego w odlegtosci przekraczajgcej jego strefe sanitarng w
przypadku podtgczenia wszystkich budynkéw do sieci wodociggowe;.

Kilkadziesigt metréw od granicy opracowania przeptywa rzeka Wirynka, ktéra stanowi
lokalny korytarz ekologiczny.

Na terenie opracowania obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry
w obszarze terendw zainwestowanych, czesciowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w obszarze terenow
zainwestowanych oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wiry w rejonie ulicy Poznanskiej, Komornickiej i Leczyckie;.

Ulica Komornicka generuje hatas i zanieczyszczenia gleb.

Obszar opracowania planu znajduje sie w Il strefie nieobowigzujgcego obszaru
ograniczonego uzytkowania od lotniska w Krzesinach.

Szata roslinna omawianego terenu nie jest zréznicowana — dominuje roslinnos¢ o

charakterze ozdobnym towarzyszgca zabudowie oraz roslinnos¢ pél uprawnych.
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10)Teren zrdznicowany hipsometrycznie, nachylony w kierunku Wirynki. Rzedne
wysokosciowe, wystepujgce na analizowanym terenie wahajg sie miedzy 68 a 79
metrem nad poziomem morza. Najnizsze wysokosci terenu wystepujg na terenach
najblizej potozonych Wirynki.

11)Warunki gruntowe o zrdéznicowanych witasciwos$ciach mechanicznych, wymagajgce
analiz geotechnicznych przed posadowieniem obiektéw budowlanych.

12)Wedtug mapy hydrograficznej wody gruntowe zalegajg w sposéb zréznicowany:
najptycej od 1 do 2 metréw pod powierzchnig terenu wody gruntowe znajdujg sie na
terenach zlokalizowanych miedzy rzekg Wirynka a ulicg Komornickg, nastepnie im
dalej na pétnoc tym poziom zalegania wod gruntowych obniza sie — wody wystepujg
miedzy 2 — 5 metrami w czesci centralnej zmiany planu az do ponad 5 m pod
powierzchnig terenu w czesci potnocnej.

13)Omawiany teren potozony jest w catosci na obszarze udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego "Mosina" nr ztoza 768.

14)Omawiany obszar potozony jest w zasiegu gtdwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”.

15)Na terenie opracowania wystepujg grunty orne klasy IVa i pastwiska klasy IV,
wiekszos¢ terendw z uwagi na dotychczasowe uzytkowanie terenu stanowig grunty
budowlane i zabudowane, a gleby majag charakter czesciowo antropogeniczny.

16) Brak potrzeby przeprowadzania procedury uzyskiwania zgody na zmiane gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

17)Na terenie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty ujete w gminne;j
ewidencji zabytkéw, a takze strefy konserwatorskiej ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych.

18) Potudniowy fragment planu znajduje sie na terenie Obszaru chronionego krajobrazu
terenéw Doliny Rzeki Wirynki.

19) Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci okoto 500 metréw od Wielkopolskiego
Parku Narodowego, obszaréw Natura 2000: Ostoja Wielkopolska PLH 300010
(dyrektywa siedliskowa) oraz Ostoja Rogalinska — PLB 300017 (dyrektywa ptasia).

OCENA ODPORNOSCI NA DEGRADACJE | ZDOLNOSCI REGENERACYJNE

SRODOWISKA

Odpornos¢ srodowiska na degradacje wigze sie z nasileniem i czasem antropopresji,

a takze z jakoscig komponentow srodowiska zastang w analizowanym obszarze. Dotyczy to

przede wszystkim jakosci gleb, wdd gruntowych i podziemnych, powietrza, warunkéw

klimatycznych, a takze ilosci opadéw atmosferycznych oraz predkosci i kierunkow wiatréw.
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Wszelka dziatalnos¢ - ingerencja cziowieka w $rodowisko powoduje zmiany jego
komponentéw. Wazne jest jednak, aby dokonywane zmiany nie prowadzity do skrajnie
negatywnych skutkow ostabiajgcych tym samym zdolnosci srodowiska do jego regeneraciji.

Dokumentowany obszar jest terenem przeksztatconym, charakteryzujgcym sie
ingerencjg cztowieka w lokalne $rodowisko naturalne. Swiadczy o tym istniejgce
zainwestowanie oraz uprawy rolne.

Monitoring zmian jako$ci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu
prowadzony jest na przedmiotowym obszarze przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu. W roku 2018 dla terenu wojewddztwa wielkopolskiego
przeprowadzono roczng ocene jakosci powietrza atmosferycznego, dotyczgcg roku 2017.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) gmina Komorniki
nalezy do strefy wielkopolskiej.

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu, ozonu strefe wielkopolskag
zaliczono do klasy A. Ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pytu
PM10 i pytu PM2,5 oraz benzo(a)pirenu strefe zaliczono do klasy C.

W ramach oceny wykonano rowniez dodatkowg klasyfikacje wyznaczajgc: dla pytu
PM2,5 — klase C1 informujgcg o przekroczeniu poziomu dopuszczalnego 20 ug/m3, ktéry
nalezy dotrzyma¢ od roku 2020, dla ozonu klase D2 w odniesieniu do celu
dtugoterminowego, zaréwno pod katem ochrony zdrowia jak i ochrony roslin. Termin
osiggniecia poziomu celu dtugoterminowego okreslono na rok 2020.

Z przebiegu rocznej serii pomiaréw odczytaé mozna wyrazng sezonowg zmiennosé
stezen pylu stezenia pytlu PM10 — przekroczenia dotyczg tylko sezonu zimnego
(grzewczego). Wyniki klasyfikacji, w szczegolnosci wskazujgce na potrzebe opracowania
programow ochrony powietrza (klasa C), nie powinny byé utozsamiane z jakoscig powietrza
na obszarze catej strefy. Klasa C moze oznaczac np. lokalny problem zwigzany z dang
substancja, w klasyfikacji identyfikowany jako obszar przekroczeh.

Potozenie w sgsiedztwie gruntdbw niezabudowanych sprzyja przewietrzaniu
i regeneracji powietrza tego miejsca.

Wedtug podziatu Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, teren
opracowania planu zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) rzecznych Wirynka - kod PLRW600017185729, na obszarze dorzecza Odry, w
regionie wodnym Warty.

Monitoring jakosci wod powierzchniowych rzeki Wirynki przeprowadzony zostat przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w 2016 roku. Pomiary prowadzone

sg W punkcie pomiarowo-kontrolnym (ppk) ,Wirynka-teczyca” zlokalizowanym na 0,7 km
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biegu cieku. Na podstawie wynikéw badan Wirynke zaklasyfikowano do klasy Il pod
wzgledem elementow hydromorfologicznych oraz Ill klasy pod wzgledem elementow
biologicznych. Pod wzgledem elementow fizyko-chemicznych rzeke zaklasyfikowana jako
»stan ponizej dobrego”. Potencjat ekologiczny okredlono jako umiarkowany a ogolny stan -
zty.

Zgodnie z informacjami o jednolitych czesciach wdd, sporzadzonymi przez
Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w Poznaniu, status JCWP Wirynka - kod
PLRW600017185729, zostat okreslony jako: naturalna, a jej stan okreslono jako staby.
Osiggniecie celéw srodowiskowych dla tej czesci wdd, zapisanych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry jest zagrozone z uwagi na to, iz ponad 75% powierzchni
zlewni zajmujg tereny rolne, wskaznik gestoéci zaludnienia wynosi 143,3 mieszk./km?, a
proces inwestycyjny budowy przydomowych oczyszczalni sciekow jest dtugotrwaty. Ustalono
odstepstwo od realizacji tych celéw (tzw. derogacje) z uwagi na brak mozliwosci
technicznych i dysproporcjonalne koszty, ktére nalezatoby poniesé, aby je osiggnaé. Wedtug
aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry na lata 2016-2021
przediuzono termin osiggniecia celu srodowiskowego (dobry stan ekologiczny i chemiczny)
do 2021 roku ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. Zaplanowana dziatania
podstawowe obejmujgce uporzgdkowanie gospodarki sciekowej w celu zredukowania presiji
komunalnej.

W kontekscie przysziosciowych zmian przestrzennych, projekt planu zaktada
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenach dotychczas
niezainwestowanych. W celu ztagodzenia skutkdw niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko przysztego zainwestowania terenu ustalono minimalne udziaty powierzchni
biologicznie czynnej na poszczegdlnych terenach. Projekt planu zaktada réwniez nakaz
podtgczenia budynkéw do kanalizacji sanitarnej. Pod warunkiem wtasciwej realizaciji
zabudowy oraz uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazany przez plan sposob
zagospodarowania nie powinien spowodowaé degradacji sSrodowiska przyrodniczego. Zapisy
planu oraz inne przepisy prawa minimalizujg negatywne oddziatywanie nowo powstajgcych

obiektow i ograniczajg emisje jakichkolwiek szkodliwych substancji.
5.6 OCENA TENDENCJI DO ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU

REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Inwentaryzacja sporzadzona na potrzeby projektu planu wykazata, ze teren
opracowania planu jest w znacznej mierze zainwestowany. Aktualny stan Srodowiska

analizowanego obszaru jest umiarkowany. Wystepujgca tam roslinnos¢ wptywa pozytywnie
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na krajobraz jak i nie stanowi zagrozenia dla obszaréw chronionych, zapewniajgc doskonate
warunki bytowania licznym przedstawicielom flory i fauny.

Brak realizacji projektowanego planu albo nie zmienitby w sposdb znaczgcy sposobu
uzytkowania terenu albo spowodowatby, ze w znacznym stopniu zwiekszytaby sie
intensywnos$¢ zabudowy. Na terenie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore przeznaczajg analizowany teren réwniez pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowg i zabudowe ustugows, ale ich ustalenia
sg W znacznie wiekszym stopniu elastyczne niz obecny projekt planu. Ze wzgledu na zmiane
przepiséw szczegdlnych ustawy o gospodarce nieruchomosciami mozliwe staty sie podziaty
niezaleznie od ustalen planu, w przypadku znoszenia wspotwtasnos$ci po realizacji inwestycji.
Po zmianie przepiséw szczegdélnych ustawy o gospodarce, intencjg inwestorow stata sie
budowa maksymalnej ilosci budynkow mieszkaniowych, najczesciej dwulokalowych, na
dzialce, a po ich wybudowaniu dokonywanie podziatu na dziatki budowlane o powierzchni
znacznie mniejszej niz okreslona w ustaleniach miejscowych planéw oraz o znacznie
przekroczonym wykorzystaniu maksymalnej ustalonej przez miejscowy plan powierzchni
zabudowy. W efekcie takich dziatan, na terenie gminy powstaje zabudowa znacznie bardziej
zwarta i zageszczona, niz zakfadano przy opracowywaniu miejscowych planow.

W zwigzku z powyzszym, skutkami zaniechania zmiany miejscowego planu bytaby
zbyt intensywna zabudowa, ktéra dodatkowo, na skutek maksymalizacji zysku, nie
zapewniataby odpowiedniej liczny miejsc postojowych. Nowo powstata zabudowa
ograniczytaby udziat powierzchni biologicznie czynnej i zmniejszyta zdolnosS¢ retencii.
Sytuacja ta obnizytaby komfort zycia obecnych mieszkahcow oraz wptynetaby niekorzystnie
na srodowisko przyrodnicze.

Plan miejscowy umozliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni
oraz szeregu uwarunkowan, tak, aby w sposéb optymalny zdefiniowaé przyszie
zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztaftowania zabudowy,
ochrony dziedzictwa kulturowego czy definiuje obstuge komunikacyjng, ale przede wszystkim
wskazuje sposOb rozwoju w sposob kompleksowy. Prawo miejscowe wymoze réwniez
uzytkowanie i inwestowanie na terenie, w sposob spetniajgcy wszelkie wymogi dotyczace

ochrony srodowiska.

6. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdza sie w

celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i
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zabudowy, z jednoczesnym uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
funkcji, struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan
przestrzennych i przyrodniczych terenu, a takze potrzeb demograficznych gminy.

W projekcie planu ustalono szczegdtowe parametry zabudowy oraz proporcje
terenéw zainwestowanych do terendéw biologicznie czynnych, dostosowano projektowane
funkcje do istniejgcego zagospodarowania na terenie planu i terenach sasiednich, okreslono
réwniez szczegbétowe zasady zaopatrzenia terenu w media.

Zapisy projektu planu umozliwig harmonijne wprowadzanie zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej na dotychczas niezainwestowanych dziatkach, wpisujac sie swojg formg w
istniejgce budynki mieszkalne. Plan, poprzez zapisy dotyczgce dopuszczenia wylgcznie
jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej oraz wytyczenie obowigzujgcych linii
zabudowy ogranicza nadmierng intensyfikacije zabudowy. Ponadto, zapisy dotyczace
gospodarki wodno-$ciekowej uniemozliwig przenikanie zanieczyszczen do gruntu. Zapisy
dotyczgce sposobu ogrzewania budynkow zgodnego z ,uchwalg antysmogowg” oraz
mozliwos¢é wykorzystania energii elektrycznej i odnawialnych zrédet energii bedzie zapobiegac
Zzanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego.

Za lokalizacjg zabudowy na tym terenie przemawiajg dotychczasowe przeznaczenie,
gleby antropogeniczne oraz potozenie terenu posréd terendw zagospodarowanych.
Niewatpliwy problem moze stanowi¢ klimat akustyczny terenu objetego opracowaniem, na
terenie planu bedg mogty bowiem powstaé funkcje posiadajgce wymogi ustanowione w
prawie ochrony srodowiska i rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku.

Ze wzgledu na potozenie w Ill strefie od lotniska wojskowego Poznan Krzesiny,
idealnym rozwigzaniem byloby wprowadzenie funkcji niewymagajgcych komfortu
akustycznego (nieobowigzujgce rozporzgdzenie wojewody wielkopolskiego Nr 40/07 w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan -
Krzesiny w Poznaniu). Dopuszczenie mozliwosci wprowadzenia funkcji wymagajgcych
komfortu akustycznego, a zatem funkcji o okreslonym dopuszczalnym poziomie hatasu
utrudnia jednoznacznie pozytywng ocene doboru sposobu zagospodarowania odnosnie
zgodnosci z uwarunkowaniami Srodowiskowymi. Jednakze, ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie terenu planu rozwigzanie wskazane przez projekt zagospodarowania
wydaje sie by¢ jedynym mozliwym. W celu tagodzenia ucigzliwosci akustycznych, przy
projektowaniu budynkow nalezy stosowac akustyki budowlanej.

Plan miejscowy umozliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni
oraz szeregu uwarunkowan, tak, aby w sposob optymalny zdefiniowaé przyszte
zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztattowania zabudowy czy

definiuje obstuge komunikacyjna, ale przede wszystkim wskazuje sposéb rozwoju w sposob
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kompleksowy. Prawo miejscowe wymoze réwniez uzytkowanie i inwestowanie na terenie, w
sposob spetniajgcy wszelkie wymogi dotyczgce ochrony $rodowiska. Rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne zastosowane w projekcie planu odpowiadajg zatozeniom
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, a
takze nie wprowadzajg istotnego zagrozenia dla srodowiska.

6.1 OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO UZYTKOWANIA
Z UWARUNKOWANIAMI PRZYRODNICZYMI

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U i 12MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;

4) teren zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Uk;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i 4RM;

6) teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP/U;

7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;

9) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D;

11) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDx;

12) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1Kx, 2Kx i 3KXx;

13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW.

Wyznaczone funkcje i charakter wprowadzanej zabudowy majg na celu nawigzanie

do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na terenie i w sgsiedztwie planu. W zwigzku z

powyzszym, krajobraz przyrodniczy nie ulegnie znacznym przeksztatceniom, chociaz zmiany

obejma niemal wszystkie komponenty Srodowiska.
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Projekt planu nawigzuje do uwarunkowan rozwojowych, uwzgledniajgc
dotychczasowe przeznaczenie, dostepnoS¢ komunikacyjng oraz sasiedztwo terenu.
Niekorzystnym uwarunkowaniem jest klimat akustyczny zwigzany z lotniskiem wojskowym
Poznan Krzesiny. Przed pozwoleniem na budowe, przy lokalizacji budynkéw wymagajgcych
komfortu akustycznego, nalezy zadba¢ o jego zapewnienie poprzez stosowanie akustyki
budowlane.

W procedurze planistycznej dotyczgcej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Komornickiej, Polnej
i J. Wybickiego nie znajdzie zastosowania ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i leSnych — w obrebie terenu nie znajdujg sie gleby o najwyzszych klasach
bonitacyjnych. Wprowadzone przez projekt planu zagospodarowanie terenu nie bedzie
wymagato zatem przeprowadzenia procedury przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

Projekt planu spetnia wymogi prawne i zapewnia wtasciwe funkcjonowanie $rodowiska.
Zapisy planu w duzym stopniu minimalizujg negatywne oddziatywanie na srodowisko.
Dlatego tez, mimo, ze nastgpig przeksztatcenia analizowanego obszaru, realizacje ustalen
planu mozna uznac za poprawng pod wzgledem potrzeb ochrony srodowiska i prawidtowego

gospodarowania zasobami przyrody.

6.2 CELE OCHRONY SRODOWISKA  USTANOWIONE NA  SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE

CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWANIA PLANU

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspolnotowym

Prawo regulujgce zagadnienia ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i
wspoélnotowym, w przypadku ratyfikowania przez Polske, stanowi podstawe do formutowania
celéw i zasad w programach i planach krajowych. Posrednio, wiec mogg one wptywac¢ na
ksztatt projektowanego planu.

Dokumenty w postaci konwenciji, traktatéw i strategii sg wielowatkowe i bardzo liczne,

dlatego tez w niniejszym dokumencie zostang omowione tylko te najbardziej istotne. Sg to:

Konwencje
- Konwencja Bernenska, ratyfikowana przez Polske w 1995 roku ma na celu ochrone
zagrozonych i gingcych gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, a takze

prowadzenie dziatan edukacyjnych i rozpowszechnianie informacji dotyczacych ochrony
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dzikiej fauny i flory oraz podjecie miedzynarodowej wspétpracy majgcej na celu ochrone
gatunkow trans granicznych;

- Konwencja Bonska, ratyfikowana przez Polske w 1996 roku - jest dokumentem o ochronie
wedrownych gatunkow dzikich zwierzat, dotyczy gatunkéw migrujgcych, ktore w sposob
cykliczny i mozliwy do przewidzenia przekracza granice jurysdykcji panstwowej w réznych
cyklach zyciowych;

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtoéci wraz z |l protokotem siarkowym (Oslo) ratyfikowana przez Polske w 1985 roku;

- Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej, ratyfikowana przez Polske w 1996 roku;

- Konwencja Wiedenhska w sprawie ochrony warstwy ozonowej z 1985 r., zobowigzywata do
zmniejszenia emisji gazow powodujgcych oraz prowadzenia badan nad skutkami zaniku
warstwy ozonowej;

- Protokot Montrealski w sprawie substanciji zubazajacych warstwe ozonowg z 1987 r. wraz z
poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.);

- Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu
ochrone réznorodnosci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych, a
takze racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu;

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,
ratyfikowana przez Polske w 1994 roku;

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.

wraz Protokotem.

Programy, Strategie

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary Wiejskie
(KSRR 2010-2020) okre$la cele i sposéb dziatania podmiotéw publicznych, a w
szczegoblnosci rzadu i samorzgdédw wojewddztw w odniesieniu do polskiej przestrzeni dla
osiggniecia strategicznych celdw rozwoju kraju. Wyznacza 3 szczegétowe cele polityki
rozwoju regionalnego: wspomaganie wzrostu konkurencyjnosci regionow, budowanie
spéjnosci terytorialnej i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na obszarach
problemowych, tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizaciji
dziatah rozwojowych ukierunkowanych terytorialnie. Model rozwojowy, przyjety w KSRR,
kieruje wysitki na rzecz wzmacniania i wykorzystania endogenicznych potencjatow
wszystkich terytoriow oraz rozwijania mechanizmoéw wzmacniajacych rozprzestrzenianie
procesow rozwojowych z gtéwnych osrodkow wzrostu na cate obszary wojewodztw. Polityka
regionalna nakreslona w KSRR ma sie przyczyni¢ do budowy tozsamosci regionalnej, a
takze podnoszenia konkurencyjnosci wszystkich regionéw Polski. Celem strategicznym

polityki regionalnej, okreslonym w dokumencie, jest efektywne wykorzystywanie
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specyficznych regionalnych oraz terytorialnych potencjatow rozwojowych dla osiggniecia
celéw rozwoju kraju - wzrostu zatrudnienia i spojnosci w horyzoncie dtugookresowym.
Proponowane przez KSRR zmiany dotyczg przede wszystkim wykorzystania przestrzeni
oraz intensyfikacji procesdéw spoteczno-gospodarczych. Waznym elementem pozostaje
poprawa warunkow zycia i wzrost poziomu konsumpgiji, ktére powinny przebiega¢ zgodnie z
konstytucyjnym wymogiem trwatego i zrbwnowazonego rozwoju.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 Plan ten wskazuje niezbednos¢ minimalizowania
podatnosci na ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, m.in. uwzgledniajgc ten aspekt na
etapie planowania inwestycji. Na skutek coraz czestszych ulewnych deszczy zwiekszyto sie
ryzyko okresowych podtopien, szczegdlnie na terenach gdzie nie ma stworzonych warunkow
retencjonowania nadmiaru wody.

- Siédmy Program Dziatan Unii Europejskiej - ,Dobra jakos¢ zycia z uwzglednieniem
ograniczen naszej planety”, ustalajgcy ramy strategicznej polityki wspdélnotowej do 2020
roku. Program ten okresla priorytetowe pola dziatan, takie jak:

- ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,
- przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke
niskoemisyjng,

- ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu,

- maksymalizacja korzysci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy
dowodowej w zakresie srodowiska i ochrony klimatu;

- zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zréwnowazonych miast,
- lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spéjnej polityki srodowiskowej i efektywne
podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczgcych srodowiska i klimatu.

- Zrownowazona Europa dla lepszego swiata: Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Unii
Europejskiej, w ktoérej zapisano, ze rozwdj gospodarczy, spojnos¢ spoteczna i ochrona

srodowiska muszg ze sobg koegzystowac i nawzajem sie respektowac oraz wspieraé.

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2009/147/WE z dnia 30
listopada 2009 roku w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Dyrektywa Rady 92/43/EWG z
dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory;

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (dyrektywa 2000/60/WE) z dnia 23
pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej;

- Racjonalne korzystanie z zasobow odnawialnych zrodet energii jako element polityki

zrownowazonego rozwoju panstw Unii Europejskiej zobowigzuje poszczegolne kraje
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cztonkowskie (takze Polske) do realizacji celéw przyjetej polityki energetycznej. Prawo unijne
reguluje rowniez zagadnienia zwigzane z ochrong atmosfery oraz odnawialnymi zrodtami

energii.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i wojewédzkim

- ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz
B(a)P” przyjety uchwatg Nr XXXII1/853/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24
lipca 2017 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w
zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 5320).
Program ochrony powietrza ma na celu przede wszystkim ochrone zdrowia mieszkancow,
poprzez dziatania zmierzajgce do osiggniecia poziomdéw dopuszczalnych oraz putapu
stezenia ekspozyciji lub osiggniecia poziomdéw docelowych substancji w powietrzu. Zawiera
m.in. dobre praktyki oraz dziatania naprawcze dlugoterminowe, ograniczajgce tzw. ,niskg
emisje", ktora w ostatnim czasie ma znaczgcy udziat w emisji zanieczyszczen do powietrza.
Niska emisja ma charakter powierzchniowy, pochodzi z sektora komunalno-bytowego
(gospodarstw indywidualnych) i stosunkowo trudno jg wyeliminowaé¢. Dla stref wojewddztwa
wielkopolskiego Programy ochrony powietrza opracowano dla pytu PM10, B(a)P oraz ozonu.
Plany dziatan krétkoterminowych zawierajg dziatania prewencyjne, krotkoterminowe majgce
na celu zmniejszenie ryzyka wystgpienia takich przekroczen, a takze ich czasu trwania. Dla
stref wojewodztwa wielkopolskiego Plany dziatan krotkoterminowych opracowano dla pytu
PM10 i B(a)P. Program ten wskazuje dziatania naprawcze w szczegolnosci dotyczgce
stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nosnikéw niepowodujgcych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak: gaz, olej opatowy, a takze stosowania do
celéw grzewczych energii elektrycznej oraz odnawialnych Zrédet energii. W przypadku
stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych opalanych paliwami statymi wskazane
jest stosowanie wysokosprawnych kottéw. Ponadto zaleca sie, rozwdj sieci gazowych,
rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczych zapewniajgcych podtgczenie nowych
uzytkownikéw, projektowanie linii zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania”
terendw ze szczegolnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie
powierzchni terenéw zielonych (nasadzenia drzew i krzewéw), a takze rozwdj komunikaciji
publicznej oraz wdrozenie energooszczednych i niskoemisyjnych rozwigzan w transporcie
publicznym.

- Uchwata NR XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017
r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. W

dokumencie tym zakazano miedzy innymi stosowania:
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1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem;

2) mutdw i flotokoncentratow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem;

3) paliw, w ktorych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi
wiecej niz 15 %;

4) wegla kamiennego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla,
niespetniajgcych ktéregokolwiek z ponizszych parametrow jakosciowych:

a) wartos¢ opatowa co najmniej 23 MJ/Kkg,

b) zawartos¢ popiotu nie wiecej niz 10%,

c) zawarto$¢ siarki nie wiecej niz 0,8 %;

5) biomasy statej, ktérej wilgotno$¢ w stanie roboczym przekracza 20%.

Oba wyzej wymienione dokumenty znajdujg swoje odzwierciedlenie w zapisach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry poprzez dopuszczenie
robot budowlanych w zakresie sieci gazowej wspiera rozwdj niskoemisyjnych systemoéw
grzewczych. Ponadto poprzez odniesienie sie do ograniczen w wyzej wymienionym przepisie
odrebnym minimalizuje przewidywane oddziatywanie istniejgcych i planowanych instalacji
grzewczych i zapobiega pogorszeniu stanu powietrza na terenach objetych projektem planu i
terenach sgsiednich.

- ,Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2022” (przyjety przez Rade Ministréw uchwatg nr 88
w dniu 1 lipca 2016 r.) wskazuje na koniecznosé ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi poprzez
zapobieganie negatywnemu wplywowi wytwarzania odpadéw i gospodarowania nimi, lub
zmniejszania go, oraz przez ogolne zmniejszenie skutkow uzytkowania zasobow i poprawe
efektywnosci takiego uzytkowania dzieki stosowaniu nastepujgcej hierarchii sposobow
postepowania z odpadami: zapobieganie, przygotowanie do ponownego uzycia, recykling,
inne metody odzysku oraz unieszkodliwianie. Przedstawione w Planie cele i zadania dotyczag
okresu 2016 - 2020 oraz perspektywicznie okresu 2030.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzony przez Rade
Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 roku. Jego nadrzednym celem srodowiskowym jest
niepogarszanie stanu jednolitych czesci wod.

W stosunku do wod podziemnych, cel ten ma zostaC osiggniety poprzez: zapobieganie
doptywowi lub ograniczanie doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych, zapobieganie sie
pogarszaniu wszystkich wéd podziemnych, zapewnieniu rownowagi miedzy poborem a
zasilaniem wod podziemnych, wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i
utrzymujgcego sie rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia, powstatego

wskutek dziatalnosci cztowieka.
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Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wdéd powierzchniowych jest przede
wszystkim niepogarszanie stanu wod, a nastepnie osiggniecie co najmniej dobrego
potencjatu ekologicznego. ,Cele srodowiskowe dla czesci wdd zostaly oparte gtéwnie na
wartosciach granicznych poszczegolnych wskaznikéw fizykochemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych, okreslajgcych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz
wskaznikdw chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych
warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod,
wedtug rozporzagdzenia w sprawie klasyfikacji jednolitych czesci wéd powierzchniowych.”

- Strategia Wojewodztwa Wielkopolskiego do roku 2020 — dokument zatwierdzony uchwatg
nr XXIX/559/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 roku.
.otrategia dotyczy kompetencji wojewddztwa w zakresie wptywu na zachowania innych
podmiotéw (na przyktad przez zarzgdzanie srodkami wlasnymi i zewnetrznymi, czy przez
udziat w ustalaniu zasad, bgdz sposobu realizacji innych polityk podmiotéw, miedzy innymi
poprzez kontrakt terytorialny).”

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 Plan ten wskazuje niezbedno$é minimalizowania
podatnosci na ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, m.in. uwzgledniajgc ten aspekt na
etapie planowania inwestycji. Na skutek coraz czestszych ulewnych deszczy zwiekszyto sie
ryzyko okresowych podtopien, szczegdlnie na terenach gdzie nie ma stworzonych warunkéw
retencjonowania nadmiaru wody.

Zapisy projektu zmiany planu zawierajg szereg ustalen, a takze zalecen dotyczacych
posrednio lub bezposrednio ochrony $rodowiska. Zapisy te uwzgledniajg nie tylko wymogi
ochrony srodowiska ustanowione w dokumentach o randze krajowej i miedzynarodowej, ale
réwniez dokumentach, utworzonych na szczeblu lokalnym i regionalnym. Przyktadem tego
rodzaju dziatan jest ochrona powietrza poprzez stosowanie ograniczen zwigzanych ze
spalaniem paliw grzewczych, czy tez odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do
kanalizacji sanitarnej.

Przepisy ochrony $rodowiska dotyczg bardzo wielu réznych zagadnieh i dziatah.
Szereg istniejgcych przepisdw prawnych nie wymagat powielenia odpowiednich ustalen w
tresci planu, natomiast sg to przepisy obowigzujgce, ktore réwniez muszg by¢ respektowane
przez poszczegolnych inwestorow. Przyktadowo, nakaz ochrony powierzchni ziemi,
powietrza i wodd, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie Srodowiska dotyczy
respektowania, miedzy innymi, nastepujgcych aktow prawnych: ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw, rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie sposobu

prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

34



Po przeprowadzonej analizie celdéw ochrony srodowiska zawartych w dokumentach
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, krajowym oraz lokalnym, nalezy stwierdzic,
ze wprowadzone do omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, umozliwiajg realizacje celow okreslonych we wspomnianych

powyzej dokumentach.

7. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH
W PROJEKCIE PLANU

Rozwigzania projektu zmiany planu miejscowego nie mogg by¢ sprzeczne z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktére przeznacza analizowany teren pod funkcje osiedleicze.

Zgodnie z ustaleniami studium, na terenach zabudowy osiedlenczej mieszanej mozna
sytuowaé: budynki mieszkalne, garaze, budynki gospodarcze, ustugowe, budynki
infrastruktury spotecznej i technicznej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000
m?, obiekty rzemie$inicze, drobne hurtownie i inne nieucigzlive obiekty dziatalno$ci
gospodarczej, drogi wewnetrzne i lokalne. W ramach zabudowy mieszkaniowej na terenach
osiedlenczych mozna lokalizowa¢ na terenie analizowanego planu budynki jedno- i
wielorodzinne. Rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy
okresla¢ kazdorazowo w miejscowych planach, harmonijnie nawigzujgc do uksztattowania
terenu, do zabudowy istniejgcej na terenie objetym planem, zabudowy w bezposrednim
otoczeniu tych terenéw oraz odpowiednio do potrzeb okreslajgcych celowosé opracowania
miejscowego planu.

W Swietle obowigzujgcych przepiséw prawnych tj. wymogu niesprzecznosci studium
z planem miejscowym, sposob zagospodarowania przedmiotowego terenu, oraz istniejgcego
zagospodarowania terenu, najlepszym rozwigzaniem jest kontynuacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, stanowigcych uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej, a takze umozliwienie rozwoju zabudowy zagrodowej przy jednoczesnej
eliminacji intensywnej hodowli. Takie ustalenia obowigzujg réwniez w obecnie
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Pomimo wskazanego kierunku rozwoju analizowanego terenu przeanalizowano
réwniez brak zmiany zapiséw planu. Takie rozwigzanie umozliwiatoby budowe zabudowy
szeregowej i dalszg rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych bez
dbatosci o odpowiednig liczbe miejsc postojowych. Taki rozwdj terenu umozliwiatby
nadmierng intensyfikacje zabudowy, wprowadzatby chaos przestrzenny i obnizat jako$é

zycia mieszkahncow tego terenu.
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Podczas prowadzonych prac, rozpatrywano réwniez alternatywne rozwigzania
przestrzenne do zaproponowanych ostatecznie w przedtozonej do opiniowania wersji ustaleh
planu. Dotyczyty one m. in. parametréw planowanej zabudowy, minimalnych wielkosci
dziatek budowlanych, a takze korekty dotyczgce wyznaczenia nieprzekraczalnych i
obowigzujgcych linii zabudowy.

Za najbardziej korzystne i funkcjonalne rozwigzania uznano rozwigzania
zaproponowane w niniejszym projekcie planu. W sposéb najbardziej optymalny zapewniajg
one mozliwos¢ rozwoju terenu, ograniczajgc jednoczesnie ryzyko wystepowania
niekorzystnych oddziatywan na terenach sgsiadujgcych z obszarem projektu planu.
Proponowany plan jest respektuje uwarunkowania przyrodnicze oraz w petni respektuje
obowigzujgce przepisy prawne. Rozwigzania zaproponowane w niniejszym projekcie planu w
sposob najbardziej optymalny zapewniajg one mozliwo$¢ rozwoju terenu przy ograniczeniu

nadmiernej intensyfikacji zabudowy.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na S$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic:
Komornickiej, Polnej iJ. Wybickiego. W projekcie tym wprowadzono nastepujace
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania na srodowisko, zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami:

1) w celu ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych zaktada sie:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z
wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestyciji celu publicznego;

- ochrone wdéd zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w celu ochrony powietrza i powierzchni ziemi ustala sie:
- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z
wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

- ochrone powierzchni ziemi, powietrza zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska;
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- dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw na dzialce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszacej inwestycjom
lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,

stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie nakaz zachowania okreslonych

przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

- na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U i 12MN/U jak dla terenédw mieszkaniowo-ustugowych,

- na terenach 1RM, 2RM, 3RM i 4RM jak dla terendéw zabudowy zagrodowej,

- na terenie ZP/U jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dla poprawy bilansu i ochrony obszaréw zielonych i bioréznorodnosci ustala sie
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz:

- 60% na terenie zieleni urzagdzonej i zabudowy ustugowej ZP/U,

- 50% na terenie zabudowy ustugowej kultu religijnego UK,

- 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN terenie zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy
ustugowej 3MN/U, terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych 1RM, 2RM, 3RM i 4RM,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
6MN/U,

- 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
7MN,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub zabudowy ustugowej 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U i 11MN/U, terenach zabudowy ustugowej 1U i 2U,

- 25% na terenie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej 3MN/U,

- 20% na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej 12MN/U,
5) w zakresie gospodarki odpadami przewiduje sie:

- gromadzenie i gospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i

porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;
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- dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw na dzialce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszacej inwestycjom

lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sie:

- nakaz zachowania kosciota parafialnego pw. sw. Floriana wraz z terenem cmentarza
przykoscielnego oraz ogrodzeniem, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr rej. 2591/A oraz
obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu;

- dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz zachowania historycznych bryt budynkéw oraz ksztattu dachow,

b) zakaz ocieplenia zewnetrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajgcych detal
architektoniczny,

c) nakaz zachowania lub odtworzenia, na podstawie zachowanych elementéw Iub
ikonografii, detalu architektonicznego elewacji wraz z historycznym uktadem elewac;ji i
ksztattem stolarki okiennej,

d) zakaz zastosowania materiatdéw ahistorycznych, takich jak: blachy dachéwko podobnej,
papy lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

- na terenie wpisanym do rejestru zabytkdw zakaz lokalizacji obiektow mogagcych stanowic
dominante przestrzenng lub wysokosciows;

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane, remontowe
i konserwatorskie na terenie wpisanym do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- nakaz uzgodnienia prac budowlanych, remontowych i konserwatorskich prowadzonych przy
budynkach ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw z konserwatorem zabytkéw;

- w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz prowadzenia badah archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan

archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

38



Okreslenie skutkéw powstatych w wyniku realizacji planu miejscowego jest trudne ze
wzgledu na charakter dokumentu — projekt planu, ustalajgc szczegdtowy sposob
zagospodarowania, nie wprowadza zadnych norm czasowych terminu realizacji ani nie
ustala szczegotowych rozwigzan dotyczacych inwestycji budowlanych. Ponadto, mimo
szeregu ustalen minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na Srodowisko i prawidtowym
okresleniu planowanych funkcji w odniesieniu do uwarunkowan przyrodniczych oraz
najblizszego sgsiedztwa planu, zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla
Srodowiska, ktére sg trudne do okreslenia i zminimalizowania w ustaleniach planu (np. pozar,
eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub
wodociggowej czy tez umysine famanie prawa przez uzytkownikow terenu).

Analiza skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie przede wszystkim mozliwa po etapie realizacji obiektéw kubaturowych.

Za monitoring jakosci S$rodowiska przyrodniczego w catym wojewodztwie
wielkopolskim odpowiedzialny jest Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
(instytucja ta jest odpowiedzialna za monitoring regionalny), natomiast za monitoring
panstwowy odpowiada Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. W ramach monitoringu
srodowiska prowadzony jest monitoring: jakosci powietrza, woéd powierzchniowych
i podziemnych, hatasu i wibracji, pol elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb.
Do instytucji, ktére wspomagajg monitoring stanu srodowiska przyrodniczego oraz mogg
wyeliminowaé niekorzystne oddziatywania na obszarze objetym projektem planu na terenie
powiatu poznanskiego sg m.in.: Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna w Poznaniu
czy Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego. Istotng role w kontroli realizacji
postanowien projektowanego dokumentu ma Urzad Gminy Komorniki oraz wydzielone do
tego celu referaty.

Corocznie zaleca sie analize i ocene stanu poszczegdlinych komponentéw
Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska oraz innych dostepnych wynikdéw pomiaréw i obserwacji, ktére umozliwityby
dostosowanie potrzeb monitoringu do lokalnych uwarunkowan i ewentualnych problemow.

Za szczegOlnie istotny uwaza sie coroczny monitoring jakos$ci wod i powietrza, a
takze zaleca sie kontrole i ocene zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng
z ustaleniami przyjetego planu, a takze zgodnie z art. 3 ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2018 r. poz. 1454 ze zm.) prowadzenie kontroli prawidtowosci
ztozonych przez wtascicieli nieruchomosci ,deklaracji Smieciowych”.

Wszystkie wyzej wymienione dziatania i instytucje pozwolg na ocene skutkow
realizacji planowanego zagospodarowania oraz umozliwig szybkg reakcje na ewentualne

negatywne zjawiska zachodzgce w $rodowisku przyrodniczym.

39



10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO PROJEKTU PLANU

Dokumentowany teren znajduje sie w odlegtosci stu kilkudziesieciu kilometrow od
najblizszej granicy z Republikg Federalng Niemiec. Z uwagi na tak znaczng odlegtos¢ od
granic innych panstw, a takze charakter planowanych inwestycji nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen planu w rozumieniu
Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 roku. Ponadto, zaproponowane w planie rozwigzania
przestrzenno-funkcjonalne wykluczajg réwniez mozliwos¢ wystepowania konfliktow,

zwigzanych z zagospodarowaniem obszaru gminy a terenami gmin sagsiednich.

11. OKRESLENIE SKUTKOW DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA

Zmiany, jakie wystgpig w srodowisku bedg obejmowac wszystkie jego komponenty,
to jest: warunki gruntowe, wodne, szate roslinng, powietrze, a takze krajobraz. Wielkosci i
rodzaj przysztych zmian bedg efektem zaleznym od charakteru wprowadzanych inwestycji, a
takze wrazliwosci i odpornosci srodowiska na degradacje. Realizacja postanowien
dokumentu, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego nastepuje na skutek
wykonania projektu budowlanego stanowigcego podstawe wydania pozwolenia na budowe.
Analiza realizacji postanowieh dokumentu moze odbywaé sie wylgcznie w powigzaniu z
realizacjg zamierzenia inwestycyjnego (w catosci lub etapami). Dlatego tez jednoznaczna
ocena oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze jest trudnym zadaniem.

Skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji ustalen planu mogg byé spowodowane
przede wszystkim poprzez wprowadzanie gazow lub pytdbw do powietrza, wytwarzaniem
odpaddw, wprowadzaniem sciekdéw do woéd lub do ziemi, zanieczyszczeniem gleby lub ziemi,
emitowaniem hatasu, oraz ryzykiem wystgpienia awarii. Biorgc pod uwage ustalenia planu,
zasieg i skale projektowanej zabudowy, nalezy spodziewac sie istotnych zmian, zwigzanych

z zabudowg jeszcze niezagospodarowanych przestrzeni.

11.1 OKRESLENIE SKUTKOW DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA i UZYTKOWANIA

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna nieS¢ za sobg zagrozenia dla

Srodowiska oraz wptywaé negatywnie na warunki zycia i zdrowia ludzi. Oddziatywanie na

tereny sgsiednie réwniez nie bedzie znaczace.
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Istotnym warunkiem dla zachowania prawidtowego funkcjonowania srodowiska jest
zastosowanie sie do zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska oraz zasad obstugi terenu
infrastrukturg techniczng, zwtaszcza z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
Sciekow, zagospodarowania odpaddéw, a takze utrzymania okreslonej w planie powierzchni
terenu biologicznie czynnej. Powierzchnie zieleni sg szczegodlnie wazne dla utrzymania
zdolnosci  retencyjnej terenu. Ponadto, wszelkie jakosciowe zmiany sSrodowiska
monitorowane sg zapisami odrebnych aktoéw prawa, ktore respektowane sg zapisami ustalen
planu miejscowego.

Analiza skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie mozliwa przede wszystkim po etapie realizacji obiektow kubaturowych. Zapisy
projektu planu dopuszczajg lokalizacje na przedmiotowym terenie obiektow o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej, ustugowej oraz zagrodowe;j.

Mimo szeregu ustalen minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko
i okresleniu planowanej funkcji w odniesieniu do uwarunkowan przyrodniczych oraz
najblizszego sgsiedztwa planu, zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla
srodowiska, ktére sg trudne do okreslenia i zminimalizowania w ustaleniach planu (np. pozar,
eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej czy

tez umysine famanie prawa przez uzytkownikéw terenu).

11.2 OKRESLENIE SKUTKOW DLA ISTNIEJACYCH FORM OCHRONY PRZYRODY

Na analizowanym terenie nie wystepujg drzewa o cechach pomnikowych, nie
zidentyfikowano rowniez obszarow i obiektéw, ktére stanowityby formy ochrony przyrody w
rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody z wyjgtkiem Obszaru
Chronionego Krajobrazu terenéw Doliny Rzeki Wirynki, utworzonego na mocy uchwaty nr
XXXVI1/264/98 Rady Gminy Komorniki z dnia 1 czerwca 1998 r., zmienionej uchwatg Nr
XXXVI1/234/01 Rady Gminy Komorniki z dnia 13 listopada 2001 r. w sprawie zmiany jego
granic. Zostat on utworzony ze wzgledu na cenne walory krajobrazowo-przyrodnicze terenéw
doliny rzeki Wirynki. Tereny tej doliny cechuje wyjatkowa réznorodnosé roslinnosci oraz
wysokKi stopien mozaikowatos$ci w przestrzennym uktadzie zbiorowisk. Projekt planu nie
wyznacza nowych terendéw inwestycyjnych ani nie zwigksza intensywnosci, ktéra zostata
wyznaczona w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Na terenach objetych obszarem chronionego krajobrazu prowadzona jest normalna
dziatalnos¢ gospodarcza z wytgczeniem lokalizacji inwestycji ucigzliwych i wyjatkowo
szkodliwych dla srodowiska przyrodniczego. Projekt planu uwzglednia ograniczenia
wynikajgce z usytuowania na terenie chronionym miedzy innymi poprzez: ustalenia odnosnie

minimalnej powierzchni terenéw biologicznie czynnych, odpowiednich gabarytéw budynkow,
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nakaz odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej itp.
Ponadto, projekt planu zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony przyrody zapewnia
podtrzymanie procesoéw ekologicznych i stabilnosci ekosystemdw poprzez zapisy ustalajgce
relatywnie wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej. Wobec powyzszych ustalen,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego minimalizuje mozliwos¢ pojawienia sie

niekorzystnych oddziatywan.

11.3 OKRESLENIE SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA

Realizacja ustalen planu moze skutkowaé szeregiem oddziatywah o charakterze
bezposrednim i posrednim. Oddziatywania te, a takze zmiany w Srodowisku powstate w
wyniku tych oddziatywan mogg by¢ krotkoterminowe, dlugoterminowe, wtérne i
skumulowane. Ponizej zostata dokonana analiza skutkow realizacji ustalen planu w

odniesieniu do poszczegdinych komponentow srodowiska:

w zakresie powietrza atmosferycznego:

W fazie budowy nowych obiektow nalezy spodziewac sie okresowych emisji pytéw
i gazéw, zwigzanych z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (wykopy,
wzmozony ruch pojazdow, szczegolnie ciezarowych, prace spawalnicze). Bedzie to jednak
oddziatywanie krotkotrwate, ktdérego zasieg powinien ograniczyé sie jedynie do terenu
budowy i ktére powinno usta¢ po zakonczeniu prowadzenia prac budowlanych. Po
skonczeniu inwestycji nastgpi nieznaczny wzrost lokalnej emisji spalin ze zrédet mobilnych,
wynikajgcych z dojazdow do nowych miejsc zamieszkania i ustug.

Ze wzgledu na charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji na terenie planu nie
przewiduje sie znaczgcego wzrostu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
Lokalizacja nowej zabudowy wigza¢ sie bedzie z powstaniem Zrodet emisji zanieczyszczen
gazowych ipylowych, obejmujgcych instalacje grzewcze, z ktérych emitowane sg
zanieczyszczenia powstajgce na skutek spalania paliw (SO,, NO,, CO, CO,, pyty).

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na pogorszenie jakosci powietrza, gdyz
projekt planu ustala stosowanie w zrédtach wytwarzania energii w celach grzewczych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe i state, spalane w urzgdzeniach niskoemisyjnych oraz wykorzystywanie energii
elektrycznej, a takze odnawialnych zrodet energii. Stosowanie wyzej wymienionych zrodet
ciepta nie doprowadzi do degradacji srodowiska naturalnego, gdyz nie bedg przekroczone
standardy jakosci srodowiska okreslone w przepisach odrebnych, a przewidywany wzrost
emisji zanieczyszczen nie bedzie znaczacy.
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Ponadto wplyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie
wywieraé emisja spalin z pojazdow dojezdzajgcych do nowoprojektowanych dziatek
budowlanych.

Oddziatywanie na powietrze bedzie miato charakter bezposredni, dtugoterminowy i
zmienny w ciggu doby w przypadku ruchu komunikacyjnego, natomiast w odniesieniu do

emisji z urzgdzen grzewczych — charakter sezonowy.

w zakresie wod gruntowych, powierzchniowych i podziemnych

Zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pogorszenia
czystosci wéd na przedmiotowym obszarze. W projekcie ustala sie odprowadzanie sciekow
bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Zapisy planu nie dopuszczajg
mozliwosci lokalizacji duzych ferm zwierzat gospodarskich ani lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, co zmniejszy ryzyko
zanieczyszczenia wod podziemnych. Wyzej wymienione rozwigzanie sprawi, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni sie do nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla JCW.

W zapisach planu ustala sie ochrone wdd zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej oraz poprowadzenie infrastruktury
sieciowej, moze spowodowac obnizenie poziomu wod. W zwigzku z powyzszym miejscowo
mozna spodziewac sie wptywu na lokalne stosunki wodne, pozostajgce bez wptywu na
jako$¢ wod.

Czynnikiem wptywajagcym negatywnie na bilans wod podziemnych bedzie
uszczelnienie gruntu poprzez zabudowe oraz towarzyszgce jej powierzchnie utwardzone, co
spowoduje ograniczenie infiltracji i ograniczenie sptywu wéd. Z tego wzgledu nalezy dgzyc
do zwiekszania retencji wody tj. zwigkszenia iloSci lub wydtuzenie czasu przebywania wody
w krajobrazie. Inwestycje zwiekszajgce retencje sprawiajg, ze woda opadowa nie jest od
razu odprowadzana do kanalizacji. Nalezg do nich réznego rodzaju stawy, oczka wodne,
zielone dachy i $ciany oraz zbieranie deszczéwki na cele gospodarcze, np. do podlewania
roslin. Bardzo wazna dla retencji wody jest takze budowa nawierzchni przepuszczalnych,
przez ktére woda przesigka do podtoza.

Stabilizujgco na poziom wdd gruntowych wptyng okreslone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej. Poprzez zapisy odnosnie
kanalizacji sanitarnej rowniez stan wod powierzchniowych — pobliskiej rzeki Wirynki nie
ulegnie pogorszeniu.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pogorszenia czystosci wod na
przedmiotowym obszarze, a takze nie spowoduje nieosiggniecia celdw Srodowiskowych
zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r.
poz, 1967).
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w zakresie powierzchni ziemi, gleb:

W wyniku realizacji nowej zabudowy nastgpi naruszenie powierzchni ziemi oraz jej
uszczelnienie. Wszelkie przeksztalcenia prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania wigzg sie z niewielkim zniszczeniem powierzchni ziemi i gleb. W planie nie
przewiduje sie znacznych zmian rzezby, z wyjgtkiem spowodowanych wykopami pod
fundamenty budynkéw. Z tego powodu wazne sg zapisy projektu planu dotyczace
zagospodarowania mas ziemnych oraz wymogi odnosnie minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, ktére zminimalizujg negatywny wpltyw na pedosfere i zapewnig
pozostawienie niezabudowanych powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu i
zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

W przypadku lokalizacji nowych budynkéw oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie
miato charakter dtugoterminowy i zwigzane bedzie z ich posadowieniem oraz ewentualnym
utwardzeniem terenu wokot obiektéw oraz budowg drég wewnetrznych. Lokalizacja nowych
inwestycji spowoduje uszczelnienie fragmentdw powierzchni terenu obecnie biologicznie
Czynnego oraz usuniecie wierzchniej warstwy gleby.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w S$rodowisku
przyrodniczym istotne sg ustalenia planu ograniczajgce maksymalne powierzchnie zabudowy
(wskaznik intensywnosci zabudowy) oraz nakazujgce zachowanie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej. Zaleca sie w miare mozliwosci
zastosowanie nawierzchni miejsc parkingowych z elementéw azurowych, w formie
nawierzchni trawiastej lub innych nawierzchni przepuszczajgcych wode w celu ograniczenia
do minimum uszczelnienia terenu.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja grunty rolne chronione I-
III klasy bonitacyjnej, zatem nie wystgpi konieczno$¢ uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i

Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

w zakresie komfortu akustycznego:

Wprowadzane przez projekt planu zagospodarowanie nie bedzie generowaé hatasu
przekraczajgcego dopuszczalne standardy akustyczne ani stwarzac¢ ucigzliwosci dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenow zabudowy zagrodowej i terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, znajdujgcych sie na terenie i w sgsiedztwie
opracowania. Jedynie podczas prac zwigzanych z nowo wprowadzang zabudowg na
analizowanym obszarze moze zwiekszy¢ sie obecny poziom hatasu, a takze pojawicC sie

odczuwanie wibracji i drgan. Zmiany te bedg mialy jednak charakter tymczasowy.
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Ponadto, tereny wymagajgce spetnienia standardéw akustycznych potozone w
obrebie projektu planu bedg musiaty mie¢ zapewniony komfort akustyczny, zgodny z
obowigzujgcymi przepisami prawnymi. Zgodnie z obowigzujgcym prawem, nalezy
zastosowac skuteczne $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne ograniczajgce
emisje hatasu, co najmniej do poziomow dopuszczalnych. Najbardziej skutecznymi
metodami walki z hatasem stanowi: budowa ekranow i przegréd akustycznych, zwiekszenie
ilosci izolacyjnych paséw zadrzewien, stosowanie dzwiekochtonnych elewacji, okna

dzwiekoszczelne.

w zakresie klimatu:

Realizacja ustalen zmiany planu wprowadza zmiany w obrebie stosunkowo niewielkiej
powierzchni, dlatego trudno tu stwierdzi¢ konkretne zmiany klimatu, bgdz mikroklimatu.
Nalezy spodziewac sie, ze emisja ciepta do atmosfery na skutek realizacji projektowanych
inwestycji bedzie znikoma, a zatem nie spowoduje zmian klimatu. W projekcie planu
wprowadzono zapisy okreslajgce minimalny procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego na kazdej dziatce budowlanej, w celu zapewnienia rownowagi dla
lokalnego mikroklimatu. Nasadzenia roslinnosci towarzyszgcej zabudowie bedg mialy duze
Zznaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pytéw i kurzu.

Powierzchnie utwardzone charakteryzujg sie wiekszg dobowg amplitudg temperatur
oraz mniejszg wilgotnoscig, zatem wraz ze wzrostem powierzchni utwardzonych w obrebie
niektorych terendw objetych zmiang planu lokalnie wystgpig wieksze dobowe wahania
temperatury oraz spadek wilgotno$ci powietrza. Zmiany te bedg miaty charakter miejscowy.

Projekt planu spetnia wyznaczony w ,Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i
obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030” cel
odnoszacy sie do zwigkszania obszarow zieleni i wodnych, korytarzy wentylacyjnych oraz
dopuszczalnego, preferowanego sposobu ogrzewania budynkéw. Zapisy dotyczgce
minimalnej powierzchni biologicznej czynnej na poszczegdlnych terenach, a takze ustalenia
planu dotyczgce ogrzewania budynkdw przyczynig sie do ograniczenia negatywnego wplywu

realizacji planu miejscowego na klimat.

w zakresie krajobrazu przyrodniczego, réznorodnosci biologicznej, zasobéw
naturalnych, ludzi, roslin i zwierzat:

Analizowany teren jest w znacznej mierze zainwestowany i znajduje sie w obszarze
zurbanizowanym. Realizacja dodatkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowe] lub zabudowy ustugowej nie zmieni krajobrazu analizowanego miejsca w

sposéb znaczacy. Zmiany, z uwagi na fakt, iz teren objety opracowaniem zajmuje
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stosunkowo niewielkg powierzchnie terenowa, nie bedg znaczaco wptywaé na przyrode
ozywiong w ujeciu szerszej skali.

Obecnie niezagospodarowana przestrzeh zostanie zabudowana, zatem wzroénie
powierzchnia terenéw utwardzonych. Jednakze, ciekawy uktad urbanistyczny, wysoka jakosc¢
architektury i dobor materiatdw budowlanych wysokiej jakosci, znaczny udziat powierzchni
biologicznie czynnych w powierzchniach nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz
dobdr bardziej wartosciowych roslin przyczyni sie do korzystnego wygladu tego miejsca.
Zapisy projektu planu w sposéb szczegolny uwzgledniajg lokalizacje kosciota pw. sSw.
Andrzeja i wskazujg konkretne rozwigzania na terenie 11MN/U. Budynki, ktére tam powstang
nie mogg by¢ wyzsze niz 10 m i 2 kondygnacje nadziemne oraz muszg posiadac¢ dachy o
kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°. Przy wskazanych maksymalnych
wysokosciach budynkoéw oraz szczegoétowych zapisach dotyczgcych geometrii i pokrycia
dachowego, ich realizacja nie bedzie stanowita konkurencyjnej dominanty dla objetego
ochrong konserwatorskg kosciota. Poprzez ograniczenie maksymalnej powierzchni
sprzedazy do 200 m? oraz zakaz lokalizacji hurtowni, proponowana zabudowa w zaden
sposéb nie bedg stanowi¢ dysonansu w odbiorze zabytkowych obiektéw, tym bardziej, ze
forma i gabaryty planowanych budynkéw s3g dostosowane do wspomnianego juz
historycznego sgsiedztwa.

Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, zmiany w zasobach naturalnych,
réznorodnosci biologicznej, a takze Srodowisku zycia zwierzat i ludzi nie bedg znaczne i nie
powinny wptywa¢ negatywnie na srodowisko zycia ludzi. W przypadku skutkéw dla swiata
zwierzecego, wraz z wprowadzeniem zabudowy na terenach pdl uprawnych, zmieni sie
charakter siedlisk przyrodniczych i drobne zwierzeta (owady, gryzonie) bedg zmuszone

zmieni¢ swoje miejsce bytowania, niestety niektére z nich zging.

w zakresie zabytkow i débr materialnych:

W obrebie projektu planu znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz
ujete w gminnej ewidencji zabytkow, na terenie planu znajduje sie rowniez strefa ochrony
konserwatorskiej zwigzana ze stanowiskami archeologicznymi. Plan wprowadza zapisy,
ktére majg na celu ochrone tych obiektow, jednakze ochrona ta juz i tak obowigzuje ze
wzgledu na zapisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Uchwalenie planu
nie bedzie powodowac¢ zadnych skutkdw na wyzej wymienione obiekty, a takze na inne
dobra materialne, znajdujgce sie w obrebie planu.

Wszelkie istniejgce obiekty na terenie planu mogag zostaC zachowane zaréwno

w przypadku realizacji ustalen planu jak i w przypadku zaniechania wprowadzania zmian.
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M. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji planu. Obowigzek jej opracowania wynika z zapisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest diagnoza
obecnego stanu srodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddziatywania realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Niniejsza prognoza dotyczy oddziatywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Komornickiej, Polnej
i J. Wybickiego Celem regulacji zawartych w projekcie planu byto ustalenie przeznaczenia
terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania z uwzglednieniem zaréwno polityki
przestrzennej gminy jak i wymagan ochrony srodowiska oraz tadu przestrzennego.

Na obszarze objetym projektem planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:

14)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN;

15) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U i 11MN/U;

16)  tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;

17)  teren zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
Uk;

18) tereny =zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i 4RM,;

19) teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/U;

20) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

21)  teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;

22)  teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

23) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D;
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24)  teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDx;

25) tereny publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1Kx, 2Kx i 3KXx;

26) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW.

Wprowadzone zapisy umozliwig harmonijne wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej na dotychczas niezainwestowanych dziatkach, jednoczesnie
eliminujgc nadmierng intensyfikacje zabudowy. Poprzez dopuszczenie realizacji tylko
jednego budynku mieszkalnego na dziatlce budowlanej wyeliminowane zostanie
zagospodarowanie terenu, obnizajgce jako$¢ zycia obecnych mieszkancéw terenu planu.
Dodatkowo, zapisy dotyczgce wilasciwej gospodarki wodno-Sciekowej uniemozliwig
przenikanie zanieczyszczen do gruntu. Wymaog zastosowania do wytwarzania energii cieplnej z
ekologicznych paliw lub alternatywnych zrédet energii spowoduje, ze poziom zanieczyszczen
powietrza bedzie spetniat wartosci dopuszczalne. Kanalizacja sanitarna umozliwi faktyczng
ochrone wdd powierzchniowych znajdujgcych sie w sgsiedztwie analizowanego terenu. W
ramach analizowanego obszaru wystepujg jeszcze niezagospodarowane dziatki, co nie
wykorzystuje w petni waloréw lokalizacji miejsca oraz infrastruktury, umozliwiajgcej szybkie i
stosunkowo tanie zagospodarowanie obszaru.

Za lokalizacjg zabudowy na tym terenie przemawiajg dotychczasowe przeznaczenie,
gleby antropogeniczne oraz pofozenie terenu posrod terendéw zagospodarowanych.
Niewatpliwy problem moze stanowié¢ klimat akustyczny terenu objetego opracowaniem, na
terenie planu bedg mogty bowiem powstaé funkcje posiadajgce wymogi ustanowione w
prawie ochrony srodowiska i rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku.

Ze wzgledu na potozenie w Il strefie od lotniska wojskowego Poznan Krzesiny,
idealnym rozwigzaniem byloby wprowadzenie funkcji niewymagajgcych komfortu
akustycznego (nieobowigzujgce rozporzgdzenie wojewody wielkopolskiego Nr 40/07 w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan -
Krzesiny w Poznaniu). Dopuszczenie mozliwosci wprowadzenia funkcji wymagajgcych
komfortu akustycznego, a zatem funkcji o okreslonym dopuszczalnym poziomie hatasu
utrudnia jednoznacznie pozytywng ocene doboru sposobu zagospodarowania odnosnie
zgodnosci z uwarunkowaniami Srodowiskowymi. Jednakze, ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie terenu planu rozwigzanie wskazane przez projekt zagospodarowania
wydaje sie by¢ jedynym mozliwym. W celu tagodzenia ucigzliwosci akustycznych, przy

projektowaniu budynkoéw nalezy stosowaé akustyki budowlane;j.
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Plan miejscowy umozliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni
oraz szeregu uwarunkowan, tak, aby w sposéb optymalny zdefiniowaé przyszie
zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztattowania zabudowy czy
definiuje obstuge komunikacyjng, ale przede wszystkim wskazuje sposob rozwoju w sposob
kompleksowy. Prawo miejscowe wymoze rowniez uzytkowanie i inwestowanie na terenie, w
sposob spetniajgcy wszelkie wymogi dotyczace ochrony $rodowiska. Rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne zastosowane w projekcie planu odpowiadajg zatozeniom
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, a
takze nie wprowadzajg istotnego zagrozenia dla srodowiska.

Dokumentowany teren znajduje sie w odlegtosci stu kilkudziesieciu kilometrow od
najblizszej granicy z Republikg Federalng Niemiec. Z uwagi na tak znaczng odlegtos¢ od
granic innych panstw nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko
realizacji ustaleh planu w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 roku. Ponadto,
zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne w kontekscie istniejgcego
sgsiedztwa wyklucza rowniez mozliwos¢ wystepowania konfliktéw, zwigzanych =z

zagospodarowaniem obszaru gminy a terenami gmin sgsiednich.

IV OSWIADCZENIE AUTORKI PROGNOZY O SPELNIENIU WYMAGAN DLA
SPORZADZAJACYCH PROGNOZY

Zgodnie z art. 74 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) o$wiadczam, ze
ukonczytam studia pierwszego stopnia (inz. budownictwa) oraz jednolite studia magisterskie
(gospodarka przestrzenna) i posiadam kilkunastoletnie doswiadczenie w pracach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na Srodowisko oraz bratam udziat w
przygotowaniu kilkudziesieciu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam, Ze jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie

fatszywego oswiadczenia.
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Dokumentacja fotograficzna terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wiry w rejonie ulic: Komornickiej, Polnej i J. Wybickiego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Teren stadniny koni

Tereny zabudowy ustugowej
-

Tereny zabudowy zagrodowej
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Mapa lotnicza terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry

w rejonie ulic: Komornickiej, PolnefiJ. Wybickiego
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: SKALA 1: 1 000
Komornickiej, Polnej i J. Wybickiego

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr Rady Gminy K niki z dnia 2020 roku
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