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1. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA I POWIłZANIA Z INNYMI 
DOKUMENTAMI 
 

 
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest formalnie zwiŃzany 

z obowiŃzujŃcym studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

gminy Komorniki, kt·re stanowi dokument wewnňtrzny gminy. Wedğug ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy studium i zapisy planu miejscowego nie mogŃ byĺ 

ze sobŃ sprzeczne. O ile studium nie jest aktem prawa miejscowego to plan miejscowy, po 

zatwierdzeniu przez Radň Gminy i po opublikowaniu w Dzienniku Urzňdowym Wojew·dztwa 

jest dokumentem powszechnie obowiŃzujŃcym. W toku jego powstawania niezbňdnymi 

elementami, opr·cz analizy urbanistycznej, jest sporzŃdzenie opracowania 

ekofizjograficznego w celu okreŜlenia uwarunkowaŒ rozwojowych, gğ·wnie dotyczŃcych 

Ŝrodowiska przyrodniczego i kulturowego. Po opracowaniu projektu planu tworzona jest 

prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko oraz prognoza skutk·w finansowych uchwalenia 

planu. Oba wyŨej wymienione dokumenty mogŃ wpğywaĺ na zapisy planu i proponowaĺ 

r·Ũnorakie zapisy np. zapisy minimalizujŃce negatywny wpğyw wprowadzanych inwestycji na 

Ŝrodowisko, bŃdŦ teŨ minimalizujŃce koszty uchwalenia planu. 

Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko jest dokumentem wymaganym  

w procesie sporzŃdzania miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego. Jej 

miejsce w procedurze planistycznej okreŜla miňdzy innymi: ustawa o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, a takŨe dziağ IV, rozdziağ 2 ustawy o udostňpnianiu 

informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz 

o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko z dnia 3 paŦdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. 

U. z  2023 poz. 1094 ze zm.).  

Zapisy powyŨszej ustawy stanowiŃ odzwierciedlenie wdroŨenia do polskich regulacji 

prawnych ustaleŒ podjňtych na poziomie miňdzynarodowym w dyrektywach Wsp·lnot 

Europejskich, w tym: 

1. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/192/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w 

sprawie oceny skutk·w wywieranych przez niekt·re przedsiňwziňcia publiczne i 

prywatne na Ŝrodowisko (Dz.U.UE.L.2012.26.1), 

2. dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk 

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992), 

3. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. 

w sprawie oceny wpğywu niekt·rych plan·w i program·w na Ŝrodowisko (Dz. Urz. WE L 

197 z 21.07.2001), 
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4. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. 

w sprawie publicznego dostňpu do informacji dotyczŃcych Ŝrodowiska i uchylajŃcej 

dyrektywň Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003), 

5. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. 

przewidujŃcej udziağ spoğeczeŒstwa w odniesieniu do sporzŃdzania niekt·rych plan·w 

i program·w w zakresie Ŝrodowiska oraz zmieniajŃcej w odniesieniu do udziağu 

spoğeczeŒstwa i dostňpu do wymiaru sprawiedliwoŜci dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. 

Urz. UE L 156 z 25.06.2003), 

6. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. 

dotyczŃcej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE 

L 24 z 29.01.2008). 

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 

ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na 

Ŝrodowisko z dnia 3 paŦdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z  2023 poz. 1094 ze zm.) 

przeprowadzenia strategicznej oceny oddziağywania na Ŝrodowisko wymaga projekt planu 

zagospodarowania przestrzennego wyznaczajŃcy ramy dla p·Ŧniejszej realizacji 

przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko. Zgodnie z art. 48 ust. 1 

ustawy o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa 

w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko z dnia 3 paŦdziernika 

2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z  2023 poz. 1094 ze zm.), organ opracowujŃcy projekt 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moŨe, po uzgodnieniu z regionalnym 

dyrektorem ochrony Ŝrodowiska i paŒstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym, 

odstŃpiĺ od przeprowadzania strategicznej oceny oddziağywania na Ŝrodowisko (w ramach 

kt·rej powstaje prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko), jeŨeli uzna, Ũe realizacja 

postanowieŒ danego dokumentu albo jego zmiany nie spowoduje znacznego oddziağywania 

na Ŝrodowisko, w tym na obszary Natura 2000.  

W analizowanym przypadku wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny 

oddziağywania na Ŝrodowisko, stopieŒ szczeg·ğowoŜci prognozy zostağ okreŜlony przez 

Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Poznaniu oraz przez PaŒstwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu. Zgodnie z uzgodnionym zakresem 

i stopniem szczeg·ğowoŜci prognoza dotyczŃca ustaleŒ projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ulicy Promykowej zawiera 

elementy ujňte w art. 51 ustawy o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, 

udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko. 

W toku prac planistycznych prognoza podlega opiniowaniu i uzgadnianiu, wraz 

z projektem planu przez wğaŜciwe, wymagane prawem organy. Podlega r·wnieŨ 
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udostňpnieniu opinii spoğecznej na etapie wyğoŨenia projektu planu do publicznego wglŃdu 

wraz z tym projektem.  

 

2. CEL I PRZEDMIOT OPRACOWANIA PROGNOZY 

 

Cel prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko wynika z wymagaŒ zawartych w art. 51 

ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 roku o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 

ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach na Ŝrodowisko. 

Prognoza przede wszystkim ma na celu identyfikacjň skutk·w wpğywu ustaleŒ planu na 

Ŝrodowisko, ocenň proponowanych rozwiŃzaŒ funkcjonalno ï przestrzennych i ich zgodnoŜci 

z przepisami prawa w zakresie ochrony Ŝrodowiska.  

 

Zgodnie z wyŨej wymienionŃ ustawŃ i zawartym w niej artykuğem 51 ust. 2 prognoza 

oddziağywania na Ŝrodowisko: 

1. zawiera: 

- informacje o zawartoŜci, gğ·wnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiŃzanie 

z innymi dokumentami, 

- informacjň o metodach zastosowanych przy sporzŃdzaniu prognozy, 

- propozycje dotyczŃce przewidywanych metod analiz skutk·w realizacji postanowieŒ 

projektowanego dokumentu oraz czňstotliwoŜci jej przeprowadzania, 

- informacje o moŨliwym transgranicznym oddziağywaniu na Ŝrodowisko, 

- streszczenie sporzŃdzone w jňzyku niespecjalistycznym, 

- oŜwiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcŃ prognozy jest zesp·ğ autor·w ï 

kierujŃcego tym zespoğem, o speğnieniu wymagaŒ, o kt·rych mowa w art. 74a ust. 2, 

stanowiŃce zağŃcznik do prognozy,  

- datň sporzŃdzenia prognozy, imiň, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy 

wykonawcŃ prognozy jest zesp·ğ autor·w ï imiň, nazwisko i podpis kierujŃcego tym 

zespoğem oraz imiona, nazwiska i podpisy czğonk·w zespoğu autor·w; 

2. okreŜla, analizuje i ocenia: 

- istniejŃcy stan Ŝrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji 

projektowanego dokumentu, 

- stan Ŝrodowiska na obszarach objňtych przewidywanym znaczŃcym oddziağywaniem, 

- istniejŃce problemy ochrony Ŝrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci dotyczŃce obszar·w podlegajŃcych ochronie 

na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 



6 

 

- cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na szczeblu miňdzynarodowym, wsp·lnotowym 

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te 

cele i inne problemy Ŝrodowiska zostağy uwzglňdnione podczas opracowywania dokumentu,  

- przewidywane znaczŃce oddziağywanie, w tym oddziağywanie bezpoŜrednie, poŜrednie, 

wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, Ŝrednioterminowe, dğugoterminowe, stağe i chwilowe 

oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz 

integralnoŜĺ tego obszaru, a takŨe na Ŝrodowisko, a w szczeg·lnoŜci na: r·ŨnorodnoŜĺ 

biologicznŃ, ludzi, zwierzňta, roŜliny, wodň, powietrze, powierzchniň ziemi, krajobraz, klimat, 

zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglňdnieniem zaleŨnoŜci miňdzy tymi 

elementami Ŝrodowiska i miňdzy oddziağywaniami na te elementy, 

3. przedstawia: 

- rozwiŃzania majŃce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjň przyrodniczŃ 

negatywnych oddziağywaŒ na Ŝrodowisko, mogŃcych byĺ rezultatem realizacji 

projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz 

integralnoŜĺ tego obszaru, 

- biorŃc pod uwagň cele i geograficzny zasiňg dokumentu oraz cele i przedmiot obszaru 

Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru ï rozwiŃzania alternatywne do rozwiŃzaŒ 

zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod 

dokonania oceny prowadzŃcej do tego wyboru albo wyjaŜnienie braku rozwiŃzaŒ 

alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoŜci wynikajŃcych z niedostatk·w 

techniki lub we wsp·ğczesnej wiedzy. 

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie oddziağywania na 

Ŝrodowisko muszŃ byĺ opracowane stosownie do stanu wsp·ğczesnej wiedzy i metod oceny, 

oraz dostosowane do zawartoŜci i stopnia szczeg·ğowoŜci projektu planu miejscowego oraz 

etapu jego przyjňcia.  

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w 

rejonie ulicy Promykowej. Obszar opracowania obejmuje powierzchniň okoğo 0,9 ha. 

Na podstawie zebranych materiağ·w oraz szczeg·ğowej wizji terenowej dokonano: 

analizy komponent·w i cech Ŝrodowiska przyrodniczego, oceny prawidğowoŜci jego 

funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego 

zainwestowania badanego obszaru. Wnioski wynikajŃce z ww. analiz skonfrontowano 

z ustaleniami projektu planu oraz przepisami prawa ochrony Ŝrodowiska. Podczas prac nad 

prognozŃ wykorzystano metodň indukcyjno ï opisowŃ, polegajŃcŃ na ğŃczeniu w cağoŜĺ 

zebranych informacji o Ŝrodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano r·wnieŨ metodň 

por·wnawczŃ, wykorzystujŃc wiedzň o funkcjonowaniu Ŝrodowiska jako cağoŜci. 
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3. MATERIAĞY I DOKUMENTY UWZGLŇDNIONE PRZY SPORZłDZANIU 

PROGNOZY  

 
Podczas prac nad niniejszŃ prognozŃ zapoznano siň z szeregiem dokument·w, 

opracowanych na szczeblu wsp·lnotowym, krajowym oraz regionalnym. W trakcie prac nad 

prognozŃ odniesiono siň w szczeg·lnoŜci do nastňpujŃcych dokument·w: ·smego unijnego 

programu dziağaŒ w zakresie Ŝrodowiska, Zr·wnowaŨonej Europy 2030, Konstytucji 

Rzeczypospolitej Polski, Planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

wielkopolskiego. W dokumentach tych waŨne miejsce zajmujŃ zagadnienia ochrony 

Ŝrodowiska i zr·wnowaŨonego rozwoju.  

Przy sporzŃdzaniu prognozy wykorzystano nastňpujŃce materiağy: 

- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. 

(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), 

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony Ŝrodowiska (tekst jednolity Dz. U. 

z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), 

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 

r., poz. 1336 ze zm.), 

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych (tekst jednolity 

Dz. U. z 2022 r., poz. 2409), 

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 

r., poz. 645), 

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r., poz. 

1478 ze zm.), 

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami (tekst 

jednolity Dz. U. z  2022 r.  poz. 840 ze zm.),  

- ustawa z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 

ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach 

oddziağywania na Ŝrodowisko (tekst jednolity Dz. U. z  2023 poz. 1094 ze zm.), 

- rozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), 

- rozporzŃdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziom·w p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448),  

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa wielkopolskiego wraz 

z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego 

Poznania, zatwierdzony uchwağŃ Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. 

Wlkp. z 2019 r., poz. 4021), 
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- uchwağa Nr LXIX/582/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 30 marca 2023 roku 

w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ulicy Promykowej, 

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Plewiska w obszarze teren·w 

zainwestowanych, zatwierdzony uchwağŃ Rady Gminy Komorniki Nr XXXVI/250/98 z 

dnia 27 kwietnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 10 z 1998 r., poz.95), zmieniony 

uchwağŃ Rady Gminy Komorniki Nr XLIX/294/2006 z dnia 22 maja 2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Wlkp. Nr 147 z 2006 r., poz. 3550), 

- Studium uwarunkowaŒ i  kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy 

Komorniki, zatwierdzone uchwağŃ Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 

paŦdziernika 2010 r., zmienione uchwağŃ Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki 

z dnia 25 maja 2017 r., uchwağŃ Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 

wrzeŜnia 2020 r. oraz uchwağŃ Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 

grudnia 2022 r., 

- Mapa hydrograficzna PoznaŒ  N-33-130-D, GEOMAT, PoznaŒ 2001 r.;  

- Komentarz do mapy hydrograficznej PoznaŒ  N-33-130-D w skali 1: 50 000, Alfred 

Kaniecki, Uniwersytet im. Adama Mickiewicza, PoznaŒ 2001 r.; 

- Mapa sozologiczna PoznaŒ  N-33-130-D, GEOMAT, Rzesz·w 2004; 

- Komentarz do mapy sozologicznej arkusz PoznaŒ  N-33-130-D w skali 1: 50 000, 

Gabriela Karwacka, Jolanta Kijowska, Andrzej Kijowski, Stefan ŧynda GEOMAT, 

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza, Rzesz·w 2004;  

- Szczeg·ğowa mapa geologiczna Polski, ark. 471 PoznaŒ, PaŒstwowy Instytut 

Geologiczny, Warszawa 1997 r. wraz z objaŜnieniami; 

- Przyrodnicze aspekty bezpiecznego budownictwa, Jan JeŨ, Wydawnictwo 

Politechniki PoznaŒskiej, PoznaŒ, 2001 r., 

- Geografia Polski Mezoregiony fizyczno ï geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo 

Naukowe PWN, Warszawa 1994 r., 

- RozporzŃdzenie Rady Ministr·w z dnia 16 kwietnia 1957 r. w sprawie utworzenia 

Wielkopolskiego Parku Narodowego (Dz. U. z  8 maja 1957 r. Nr 24, poz. 114), 

- RozporzŃdzenie Rady Ministr·w z dnia 22 paŦdziernika 1996 r. w sprawie 

Wielkopolskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 12 listopada 1996 r. Nr 130, poz. 613), 

- https://powiatpoznan.lp-portal.pl/ 

- www.komorniki.e-mapa.net, 

- www.wody.isok.gov.pl, 

- www.bazagis.pgi.gov.pl, 

- www.poznan.rdos.gov.pl, 

- www.geoportal.gov.pl, 

http://www.komorniki.e-mapa.net/
http://www.bazagis.pgi.gov.pl/
http://www.poznan.rdos.gov.pl/
http://www.geoportal.gov.pl/
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- www.google.pl/maps. 

 

4.  POĞOŧENIE OBSZARU W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ 

I EKOLOGICZNEJ  

  
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ulicy Promykowej 

dotyczy terenu poğoŨonego w odlegğoŜci okoğo 1 km od granic administracyjnych miasta 

Poznania.  

Teren planu stanowi kwartağ ograniczony ulicami: PromykowŃ, TňczowŃ i 

FabianowskŃ i znajduje siň w pobliŨu drogi powiatowej nr P2387 klasy zbiorczej - ulicŃ 

SzkolnŃ o dğugoŜci 5763 m o przebiegu Komorniki - Plewiska - granica miasta Poznania. 

NajbliŨsze otoczenie stanowiŃ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

wolnostojŃcej, bliŦniaczej oraz szeregowej. WiňkszoŜĺ budynk·w mieszkalnych 

jednorodzinnych stanowi dwukondygnacyjne budynki z dachem stromym, gğ·wnie 

dwuspadowym. Przy ulicy Promykowej znajduje siň firma Auto-Tech. Szyfter J., stanowiŃca 

miňdzy innymi stacjň kontroli pojazd·w. Przy ulicy Fabianowskiej znajduje siň koŜci·ğ pod 

wezwaniem Ŝw. Faustyny Kowalskiej oraz bieŨnia sportowa z boiskiem. 

Teren opracowania znajduje siň w znacznej odlegğoŜci od teren·w cennych 

przyrodniczo. NajbliŨszym obiektem chronionym zlokalizowanym w odlegğoŜci okoğo 700 m 

jest sosna czarna, stanowiŃca pomnik przyrody na podstawie uchwağy Nr XXVII/46/92 Rady 

Gminy Komorniki z dnia 22 grudnia 1992 r., kt·ra znajduje siň w parku podworskim.  

NajbliŨszy obszar prawnie chroniony oddalony jest o okoğo 2,8 km i stanowi Obszar 

Chronionego Krajobrazu Rzeki Wirynki, utworzony na mocy uchwağy nr XXXVII/264/98 Rady 

Gminy Komorniki z dnia 1 czerwca 1998 r., zmieniony uchwağŃ Nr XXXVI/234/01 Rady 

Gminy Komorniki z dnia 13 listopada 2001 r. w sprawie zmiany granic "Obszaru Chronionego 

Krajobrazu teren·w Doliny Rzeki Wirynki". Obszar Chronionego Krajobrazu ma powierzchniň 

100,5 ha i ma na celu ochronň walor·w przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Wirynki. 

Teren objňty opracowaniem zlokalizowany jest r·wnieŨ okoğo 2,8 km od otuliny 

Wielkopolskiego Parku Narodowego. Wielkopolski Park Narodowy, utworzony na mocy 

rozporzŃdzenia Rady Ministr·w z dnia 16 kwietnia 1957 roku zmieniğ swoje granice w 1996 

roku. Po zmianie z 1996 roku, kiedy z Wielkopolskiego Parku Narodowego wyğŃczono tereny 

miejskie Puszczykowa, Mosiny oraz Stňszewa, jego powierzchnia wyniosğa 7584 ha wraz z 

otulinŃ o powierzchni 14840 ha. Chroni on rozmaite formy krajobrazu polodowcowego oraz 

najbardziej naturalne zbiorowiska roŜlinne, a takŨe zwiŃzane z nimi zwierzňta. Gğ·wny 

element flory przedmiotowego Parku stanowiŃ gatunki eurosyberyjskie, m. in. sosna 

zwyczajna oraz liczne roŜliny runa leŜnego, jak np. czworolist pospolity czy konwalijka 

http://www.google.pl/maps
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dwulistna, a takŨe gatunki Ŝrodkowoeuropejskie, np. dŃb szypuğkowy, grab pospolity, 

naparstnica zwyczajna, piňciornik biağy. Ubogie gleby bielicowe porastajŃ bory sosnowe i 

sosnowo - dňbowe bory mieszane. Na bogatszych glebach brunatnych rosnŃ m. in. kwaŜne 

dŃbrowy, lasy dňbowo - grabowe (grŃdy), a na siedliskach cieplejszych Ŝwietliste dŃbrowy. 

Wilgotne i Ũyzne czarne ziemie w pobliŨu jezior i ciek·w wodnych zajmujŃ ğňgi wiŃzowo - 

jesionowe, a tereny zabagnione lasy z panujŃcŃ olszŃ czarnŃ (olsy) oraz zaroŜla ğozowe 

zğoŨone z krzewiastych wierzb i kruszyny. Bogactwo flory i fauny reprezentujŃ r·wnieŨ ğŃki 

trzŃŜlicowe i liczne jeziora. Na terenie WPN wystňpujŃ liczne gatunki chronione, miňdzy 

innymi: zimozi·ğ p·ğnocny, goŦdzik siny, jezierza morska i jarzŃb brekinia, a takŨe liczne 

storczyki. Park chroni r·wnieŨ wartoŜci historyczne z najbardziej cennym obiektem w jego 

granicach, jakim jest drewniany koŜci·ğ w Ğodzi z XVII. 

Ponadto, teren znajduje siň w odlegğoŜci 5 km od obszaru Natura 2000 PHK 300005 

Fortyfikacje w Poznaniu, bňdŃce ostojŃ nietoperzy. Ostoja obejmuje powierzchnie 137,4 ha i 

obejmuje 22 obiekty forteczne, rozmieszczone gğ·wnie w rejonie teren·w zielonych 

Poznania. 

Na obszarze objňtym opracowaniem obowiŃzuje miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego wsi Plewiska w obszarze teren·w zainwestowanych, zatwierdzony uchwağŃ 

Rady Gminy Komorniki Nr XXXVI/250/98 z dnia 27 kwietnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 

10 z 1998 r., poz. 95), zmieniony uchwağŃ Rady Gminy Komorniki Nr XLIX/294/2006 z dnia 

22 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 147 z 2006 r., poz. 3550), zgodnie z kt·rym teren 

objňty planem przeznaczony jest czňŜciowo pod teren usğugowo-mieszkaniowe (U/MN) i 

czňŜciowo pod teren komunikacji (KDP).  

Docelowa struktura funkcjonalno ï przestrzenna terenu opracowywanego planu 

zostağa okreŜlona w obowiŃzujŃcym Studium uwarunkowaŒ i  kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwağŃ Nr LII/348/2010 Rady Gminy 

Komorniki z dnia 25 paŦdziernika 2010 r., ze zmianami, zgodnie, z kt·rym teren objňty 

projektem planu oznaczony jest jako tereny osiedleŒcze mieszane (O).  

Zgodnie z ustaleniami studium, na terenach zabudowy osiedleŒczej mieszanej moŨna 

sytuowaĺ: budynki mieszkalne, garaŨe, budynki gospodarcze, usğugowe, budynki 

infrastruktury spoğecznej i technicznej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedaŨy do 2000 

m2, obiekty rzemieŜlnicze, drobne hurtownie i inne nieuciŃŨliwe obiekty dziağalnoŜci 

gospodarczej, drogi wewnňtrzne i lokalne. W ramach zabudowy mieszkaniowej na terenach 

osiedleŒczych moŨna lokalizowaĺ na terenie analizowanego planu budynki  jedno- i 

wielorodzinne. Rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy naleŨy 

okreŜlaĺ kaŨdorazowo w miejscowych planach, harmonijnie nawiŃzujŃc do uksztağtowania 

terenu, do zabudowy istniejŃcej na terenie objňtym planem, zabudowy w bezpoŜrednim 
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otoczeniu tych teren·w oraz odpowiednio do potrzeb okreŜlajŃcych celowoŜĺ opracowania 

miejscowego planu. 

ZasadnoŜĺ przystŃpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego zostağa wyraŨona w uzasadnieniu do uchwağy Nr LXIX/582/2023 Rady 

Gminy Komorniki z dnia 30 marca 2023 roku w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzania 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ulicy 

Promykowej, a takŨe w analizie dotyczŃcej zasadnoŜci przystŃpienia do sporzŃdzenia 

uchwağy w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ulicy Promykowej i stopnia zgodnoŜci 

przewidywanych rozwiŃzaŒ z ustaleniami studium. 

Celem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad 

jego zagospodarowania, zgodnie z politykŃ przestrzennŃ Gminy okreŜlonŃ w Studium. 

wymagaŒ ochrony Ŝrodowiska i minimalizowanie konflikt·w przestrzennych. Z wnioskiem o 

sporzŃdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystŃpiğ wğaŜciciel 

dziağek o nr ewid. 1978, 1979 i 1980 obrňb Plewiska, w celu zmniejszenia, ustalonej w 

obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, szerokoŜci drogi 

(ulica Promykowa). 

 

II. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA śRODOWISKA 

5. ROZPOZNANIE I CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA 

śRODOWISKA 

5.1 AKTUALNY STAN UŧYTKOWANIA I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

 

Teren opracowywanego planu stanowi w znacznej mierze teren zainwestowany lub 

trwajŃ na nim roboty budowlane. Dominuje dwukondygnacyjna zabudowa mieszkaniowa 

szeregowa z dachem stromym, dwuspadowym. Jedynie na rogu ulicy Promykowej i 

Fabianowskiej znajduje siň budynek dwukondygnacyjny mieszkalny wolnostojŃcy ze 

stromym, wielospadowym dachem oraz parterowy budynek gospodarczy z dachem 

dwuspadowym. Wszystkie budynki zlokalizowane na terenie zmiany planu majŃ pokrycie 

dachowe w kolorze grafitowym.  

Na terenie planu miejscowego wybudowana zostağa kanalizacja, sieĺ wodociŃgowa, 

elektroenergetyczna oraz gazowa. 

Na terenie objňtym opracowaniem nie wystňpujŃ ujňcia wody oraz strefy ochronne 

ujňĺ w·d podziemnych. 

Na terenie planu nie wystňpujŃ formy ochrony przyrody, nie zidentyfikowano r·wnieŨ 

drzew o cechach pomnikowych ani obiekt·w cennych kulturowo, w tym takŨe stanowisk 

archeologicznych. 
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5.2 OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA śRODOWISKA ï WARUNKI 

FIZJOGRAFICZNE  

 
RzeŦba terenu 

Obecne uksztağtowanie rzeŦby Wielkopolski, w tym r·wnieŨ gminy Komorniki nastŃpiğo 

podczas ostatnich glacjağ·w Ŝrodkowopolskiego i p·ğnocnopolskiego oraz rozdzielajŃcego je 

interglacjağu eemskiego. Na uksztağtowanie Ŝrodkowej i p·ğnocnej rzeŦby glacjalnej 

Wielkopolski najwiňkszy wpğyw miağo zlodowacenie bağtyckie, gğ·wnie stadiağu leszczyŒsko-

pomorskiego, kt·re przyczyniğo siň do wytworzenia form glacjalnych i fluwioglacjalnych: 

rynien subglacjalnych, pradolin, wysoczyzn, wzg·rz morenowych i sandr·w. Wielkopolska 

stanowi typowy przykğad krajobrazu zwiŃzanego z dziağalnoŜciŃ lŃdolodu skandynawskiego - 

gğ·wne rysy rzeŦby powstağy w okresie recesji lŃdolodu bağtyckiego z fazy leszczyŒskiej po 

fazň poznaŒskŃ. Schyğek peğnego glacjağu i p·Ŧny glacjağ byğy okresami, w kt·rych 

dominowağy procesy zaostrzajŃce rysy rzeŦby. Od poczŃtku holocenu przewaŨajŃ procesy 

ğagodzŃce rzeŦbň. 

Wedğug podziağu Polski na regiony fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego (2001) 

dokumentowany teren poğoŨony jest w obrňbie mezoregionu Wysoczyzna Grodziska 

(315.59). Mezoregion znajduje siň w makroregionie Pojezierza Wielkopolskiego (315.5) w 

podprowincji Pojezierza Poğudniobağtyckiego, w prowincji NiŨu środkowo-Europejskiego. 

Analiza hipsometryczna natomiast wykazağa, Ũe teren opracowania plan jest pğaski, a 

rzňdne wysokoŜciowe, wystňpujŃce na analizowanym terenie oscylujŃ wok·ğ 83 metr·w nad 

poziomem morza.  

 

Warunki gruntowe  

WiňkszoŜĺ obszaru gminy Komorniki stanowiŃ powierzchnie wysoczyzn morenowych 

pğaskich i falistych, zbudowanych z glin zwağowych i piask·w. SŃ one poprzecinane przez 

drobne doliny rzeczne. Powierzchniowa budowa geologiczna zwiŃzana jest przede 

wszystkim z wystňpowaniem form plejstoceŒskich i holoceŒskich. Piňtro czwartorzňdowe 

tworzŃ bowiem skağy plejstoceŒskie: piaski, Ũwiry, gliny oraz utwory holocenu ï piaski i 

namuğy den dolinnych.  

Zgodnie ze szczeg·ğowŃ mapŃ geologicznŃ, teren planu obejmuje piaski lodowcowe 

na glinach zwağowych fazy leszczyŒskiej.  

NoŜnoŜĺ wystňpujŃcych glin zwağowych zaleŨy w znacznej mierze od poziomu w·d 

gruntowych, stopnia skonsolidowania oraz stopnia plastycznoŜci. NaleŨy pamiňtaĺ, Ũe 

podğoŨa zbudowane z grunt·w spoistych zawsze wymagajŃ szczeg·ğowej analizy warunk·w 

gruntowo-wodnych oraz starannego prowadzenia rob·t fundamentowych, tak aby nie 

dopuŜciĺ do ich nadmiernego nawilgocenia lub przesuszenia. Na tych terenach, ze wzglňdu 
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na okresowe zmiany konsystencji grunt·w spowodowane zmianami wilgotnoŜci, konieczne 

jest odpowiednie zabezpieczenie fundament·w i pomieszczeŒ podziemnych budynk·w. 

Warunki budowlane moŨna okreŜliĺ jako niekorzystne w przypadku pğytkiego wystňpowania 

w·d gruntowych. Ze wzglňdu na ryzyko powstawania wysadzin mrozowych w glinach 

piaszczystych, ğawa fundamentowa powinna siň znaleŦĺ poniŨej strefy przemarzania gruntu.  

KaŨdorazowa lokalizacja nowych inwestycji wymaga badaŒ, ustalajŃcych noŜnoŜĺ 

gruntu. Dopiero na podstawie tych badaŒ naleŨy projektowaĺ odpowiednie rozwiŃzania 

posadowienia. 

 

Wody powierzchniowe  

Obszar objňty opracowaniem planu znajduje siň w cağoŜci w dorzeczu i zlewni rzeki 

Warty. Warta to prawy dopğyw Odry o dğugoŜci okoğo 808 km.  

Na terenie projektu planu nie znajdujŃ siň Ũadne wody powierzchniowe. 

Monitoring stanu w·d, prowadzony jest wedğug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. 

Obecnie przedmiotem badaŒ monitoringowych jakoŜci w·d powierzchniowych sŃ jednolite 

czňŜci w·d powierzchniowych (JCWP). Pojňcie to, wprowadzone przez RamowŃ Dyrektywň 

WodnŃ, oznacza oddzielny i znaczŃcy element w·d powierzchniowych taki jak: jezioro, 

zbiornik, strumieŒ, rzeka lub kanağ, czňŜĺ strumienia, rzeki lub kanağu, wody przejŜciowe lub 

pas w·d przybrzeŨnych.  

Z zağŃcznika opublikowanego na stronie RZGW, wynika, Ũe analizowany teren 

przynaleŨy do jednolitej czňŜci w·d powierzchniowych (JCWP) rzecznej Wirynka - kod 

PLRW600017185729, na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty o powierzchni 

106,2 km2. Cağa zlewnia JCWP stanowi obszar wraŨliwy na eutrofizacjň, wywoğanŃ 

zanieczyszczeniami pochodzŃcymi ze Ŧr·değ komunalnych rozumianŃ jako wzbogacanie 

w·d biogenami, w szczeg·lnoŜci zwiŃzkami azotu lub fosforu, powodujŃcymi przyspieszony 

wzrost glon·w oraz wyŨszych form Ũycia roŜlinnego, w wyniku kt·rego nastňpujŃ 

niepoŨŃdane zakğ·cenia biologicznych stosunk·w w Ŝrodowisku wodnym oraz pogorszenie 

jakoŜci tych w·d.  

Dla wyŨej wymienionej JCWP zostağy ustanowione odstňpstwa z art. 4 ust. 4 oraz ust. 

5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstňpstwa te zwiŃzane sŃ z tym, Ũe nie sŃ osiŃgniňte (lub 

sŃ zagroŨone) cele Ŝrodowiskowe JCWP w zakresie wskaŦnik·w: azot amonowy, fosforany, 

BZT5, azot og·lny, azot azotanowy, przewodnoŜĺ elektrolityczna wğaŜciwa w 20ÁC; IO, MMI, 

EFI+PL/ IBI_PL oraz bezo(a)piranu i z polegajŃ na odroczeniu terminu osiŃgniňcia cel·w 

Ŝrodowiskowych. Warunkiem odstňpstwa jest peğne i terminowe wdroŨenie programu dziağaŒ 

(kt·rego zakres i skutecznoŜĺ okreŜlono w zestawach dziağaŒ). Wskazane dziağania muszŃ 

byĺ zrealizowane do 2027 roku lub do roku 2039. 
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Monitoring jakoŜci w·d powierzchniowych rzeki Wirynki przeprowadzony zostağ przez 

Wojew·dzki Inspektorat Ochrony środowiska w Poznaniu w 2019 i 2021 roku. Pomiary 

prowadzone sŃ w punkcie pomiarowo-kontrolnym (ppk) ĂWirynka-Ğňczycaò zlokalizowanym 

na 0,7 km biegu cieku. Na podstawie wynik·w badaŒ Wirynkň zaklasyfikowano do klasy 2 

lub >2 pod wzglňdem element·w fizykochemicznych oraz 4 klasy pod wzglňdem element·w 

15 biologicznych. Pod wzglňdem stanu chemicznego rzekň zaklasyfikowana jako Ăstan 

poniŨej dobregoò. Potencjağ ekologiczny okreŜlono jako sğaby a og·lny stan w·d jest zğy.  

 

Wody podziemne 

Analizowany teren przynaleŨy do jednolitej czňŜci w·d podziemnych o powierzchni 

3825,6 km2. Rozpatrywany obszar wedğug podziağu na regiony wodne (Nowicki, Sadurski, 

2007) znajduje siň regionie Warty, w obrňbie wydzielonej Jednolitej CzňŜci W·d 

Podziemnych nr 60. Zgodnie z danymi PaŒstwowej SğuŨby Hydrogeologicznej JCWPd nr 60 

w 2020 r. wykazywağa stan dobry zar·wno pod wzglňdem iloŜciowym jak i chemicznym, 

a ryzyko nieosiŃgniňcia cel·w Ŝrodowiskowych (dobry stan chemiczny i iloŜciowy) oceniono 

jako niezagroŨone.  

Omawiany obszar poğoŨony jest poza granicami zasiňgu gğ·wnych zbiornik·w w·d 

podziemnych. Obszar objňty projektem planu nie jest poğoŨony w strefie ochronnej ujňcia 

w·d podziemnych, ani strefie ochrony sanitarnej cmentarza.  

Badania jakoŜci w·d podziemnych w ramach PaŒstwowego Monitoringu środowiska 

prowadzone byğy przez PaŒstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie na zlecenie Gğ·wnego 

Inspektoratu Ochrony środowiska. Pomiary przeprowadzone w 2022 r. w punkcie 

monitoringowym na gruntach leŜnych w miejscowoŜci Mosina, w gminie Mosina, wykazağy III 

klasň jakoŜci. Ocena stanu w·d podziemnych wykonana zostağa na zasadach okreŜlonych w 

rozporzŃdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i ŧeglugi śr·dlŃdowej z dnia 11 paŦdziernika 

2019 r. w sprawie kryteri·w i sposobu oceny stanu jednolitych czňŜci w·d podziemnych (Dz. 

U. z 2019 r., poz. 2148). Zgodnie z ww. rozporzŃdzeniem, III klasa oznacza wody 

zadowalajŃcej jakoŜci, w kt·rych wartoŜci element·w fizykochemicznych sŃ podwyŨszone w 

wyniku naturalnych proces·w zachodzŃcych w wodach podziemnych lub sğabego wpğywu 

dziağalnoŜci czğowieka.  

Zgodnie z informacjami dostňpnymi na stronie internetowej Gğ·wnego Inspektoratu 

Ochrony środowiska w 2019 r. stan chemiczny i iloŜciowy w·d podziemnych JCWPd nr 60 

zostağ okreŜlony jako dobry.  

Dla oceny zagroŨeŒ oraz jakoŜci w·d podziemnych w granicach analizowanego 

obszaru wykorzystano r·wnieŨ informacje zilustrowane na mapach: hydrograficznej oraz 

sozologicznej Polski w skali 1:50000, ark. PoznaŒ. Wynika z nich, iŨ na obszarze projektu 
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planu wystňpujŃ grunty sğabo przepuszczalne, kt·re stanowiŃ barierň dla przenikania 

zanieczyszczeŒ.  

Wedğug mapy hydrograficznej, na powierzchni terenu objňtego planem 

zagospodarowania przestrzennego, wody gruntowe znajdujŃ siň miňdzy 1 a 2 metrem pod 

powierzchniŃ terenu, co oznacza ograniczenia zwiŃzane z posadowieniem budynk·w, 

szczeg·lnie w zakresie podpiwniczenia.  

Wody gruntowe charakteryzujŃ siň najwyŨszym poziomem w czasie roztop·w 

wiosennych (marzec, kwiecieŒ), okres niŨ·wki wystňpuje od sierpnia do listopada. 

 

Klimat lokalny 

Gmina Komorniki leŨy w strefie umiarkowanej o charakterze przejŜciowym. Nad 

Plewiska napğywajŃ gğ·wnie polarne, arktyczne i zwrotnikowe masy powietrza. W zaleŨnoŜci 

od obszaru, z kt·rego napğywajŃ - majŃ charakter kontynentalny lub morski. Badania 

L. Bucherta, przeprowadzone w latach 1981-1990, wykazağy, Ũe aŨ 75,9% wszystkich mas 

napğywajŃcych stanowiŃ masy powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku, a 15,8% 

to masy powietrza arktycznego. 

Wedğug regionalizacji klimatycznej Okoğowicza, Miňkowo naleŨy do regionu ŜlŃsko-

wielkopolskiego o najdğuŨszym w Polsce okresie wegetacyjnym - 210 ï 220 dni. Region 

ŜlŃsko wielkopolski charakteryzuje siň dğugim i wczesnym okresem wiosenno-letnim, 

w por·wnaniu do obszar·w Polski centralnej i wschodniej wystňpujŃ tu takŨe ğagodniejsze 

i kr·tsze zimy, mniejsze amplitudy temperatur. Liczba dni z przymrozkami wynosi od 100 do 

110, dni mroŦnych od 30 do 50, a przeciňtny czas trwania pokrywy ŜnieŨnej wynosi od 50 do 

80 dni.  

Wedğug badaŒ meteorologicznych, Ŝrednia roczna temperatura wynosi 8ÁC, 

natomiast Ŝrednia roczna wielkoŜĺ zachmurzenia - 64%. Obszar ten zaliczany jest do 

deficytowych jeŜli chodzi o iloŜĺ opad·w ï w ciŃgu roku przeciňtny opad wynosi zaledwie 

500 mm. NajwyŨsze opady wystňpujŃ w lipcu, czerwcu i sierpniu, natomiast najmniejsze w 

lutym i marcu.  

Warunki klimatu lokalnego sŃ zbieŨne z powyŨszym opisem klimatu gminy Komorniki, 

jednakŨe z uwagi na uksztağtowanie powierzchni, spos·b zagospodarowania i uŨytkowania 

mogŃ pojawiaĺ siň pewne r·Ũnice. Teren odznacza siň generalnie dobrymi warunkami 

termicznymi, r·wnomiernym nasğonecznieniem, dobrym przewietrzaniem, a korzystny 

mikroklimat miejsca tworzŃ duŨe powierzchnie teren·w rolniczych w jego bliskim 

sŃsiedztwie.  
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Gleby 

Zgodnie z ewidencjŃ grunt·w na terenie opracowania wystňpujŃ tereny mieszkaniowe 

B, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy Bp oraz grunty orne klas: 

IVa i IVb. Profile glebowe czňŜci wspomnianych grunt·w, ze wzglňdu na spos·b 

zagospodarowania zostağy juŨ w znacznym stopniu przeksztağcone przez dziağalnoŜĺ 

czğowieka i moŨna je zaliczyĺ do gleb antropogenicznych.  

Z uwagi na niewystňpowanie klas I-III, a takŨe nierolnicze przeznaczenie w terenu w 

obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wystŃpi 

koniecznoŜĺ przeprowadzania procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi 

na zmianň grunt·w rolnych na cele nierolnicze.  

 

Szata roŜlinna i Ŝwiat zwierzňcy 

Szata roŜlinna omawianego terenu nie jest zr·Ũnicowana, jedynie poğowa terenu 

stanowi powierzchniň biologicznie czynnŃ.  

Opr·cz teren·w odğogowanych, poroŜniňtych roŜlinnoŜciŃ ruderalnŃ, na terenie 

zmiany planu wystňpuje zieleŒ towarzyszŃca zabudowie o charakterze dekoracyjnym, sŃ to 

przede wszystkim trawniki, ale takŨe Ŝwierki i tuje. 

PoŜr·d roŜlin wprowadzonych przez czğowieka gdzieniegdzie wystňpujŃ roŜliny zielne 

i tzw. chwasty segetalne zwane r·wnieŨ chwastami wğaŜciwymi. WŜr·d nich pojawiajŃ siň: 

mniszek pospolity, tasznik pospolity, perz wğaŜciwy, kŃkol polny, rumianek czy Ũycica 

wielokwiatowa. SŃ one z reguğy bardzo wytrzymağe na niekorzystne czynniki Ŝrodowiska, 

rozwijajŃ siň szybko, niezwalczane mogŃ nawet cağkowicie uniemoŨliwiĺ rozw·j uprawianej 

roŜliny, wygrywajŃc z niŃ konkurencjň o Ŝwiatğo, wodň i skğadniki pokarmowe. RozsiewajŃ siň 

i rosnŃ wŜr·d uprawianych roŜlin bez pomocy czğowieka, a czňsto wbrew jego 

przeciwdziağaniu. 

świat zwierzňcy jest typowy dla obszar·w nizinnych. EgzystujŃ tu r·wnieŨ gatunki 

pospolite, najlepiej przystosowane do miejscowych warunk·w Ũycia ï drobne ssaki, ptaki i 

owady. W trakcie przeprowadzonych wizji terenowych nie stwierdzono w spos·b 

jednoznaczny obecnoŜci pospolicie widywanych przedstawicieli ssak·w. Znacznie czňŜciej 

na terenach tych spotkaĺ moŨna przedstawicieli mniejszych gatunk·w ssak·w, w tym 

gryzoni i owadoŨernych. świat zwierzŃt reprezentowany jest na przedmiotowych obszarach 

r·wnieŨ przez czňsto spotykane gatunki ptak·w, zasiedlajŃcych siedliska o r·Ũnej 

charakterystyce.  

Podczas wizji w terenie nie zidentyfikowano gatunk·w roŜlin, zwierzŃt i grzyb·w, 

objňtych ochronŃ gatunkowŃ. 
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Klimat akustyczny  

Nadmierny hağas jest uciŃŨliwoŜciŃ dostrzeganŃ czňŜciej niŨ degradacja innych 

element·w Ŝrodowiska. Jego oddziağywanie nie powoduje nieodwracalnych zmian 

w Ŝrodowisku, lecz jego ograniczanie napotyka na wiele trudnoŜci i pociŃga za sobŃ znaczne 

koszty.  

OchronŃ akustycznŃ objňte sŃ okreŜlone rodzaje teren·w, wskazane w rozporzŃdzeniu 

Ministra środowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziom·w 

hağasu w Ŝrodowisku, wyr·Ũnione ze wzglňdu na spos·b zagospodarowania i peğnione 

funkcje. Zgodnie z wprowadzonŃ w roku 2015 zmianŃ art. 113.1 ustawy Prawo ochrony 

Ŝrodowiska, ochrona ta dotyczy teren·w faktycznie zagospodarowanych. Oznacza to, Ũe 

obowiŃzek podjňcia dziağaŒ na rzecz ochrony Ŝrodowiska przed hağasem powstaje z chwilŃ 

pojawienia siň faktycznego zagospodarowania terenu. NiezaleŨnie od wprowadzonych 

zmian, planowane przeznaczenie terenu, powinny byĺ ustalane ze szczeg·lnŃ starannoŜciŃ, 

minimalizujŃcŃ potencjalne konflikty akustyczne, kt·re mogŃ siň pojawiĺ wraz z realizacjŃ 

nowej zabudowy.  

Standardy akustyczne okreŜlone w rozporzŃdzeniu w sprawie dopuszczalnych 

poziom·w hağasu w Ŝrodowisku, wyraŨone r·wnowaŨnym poziomem dŦwiňku A w dB; 

odpowiednio w czasie oceny ï 16-tu godzin pory dziennej (od 6.00 do 22.00) oraz 8-miu 

godzin pory nocnej (od 22.00 do 6.00), wynoszŃ dla hağasu komunikacyjnego ï 

samochodowego i kolejowego:  

L*AeqT(D/N) = 61/56 dB ï dla teren·w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

L*AeqT(D/N) = 65/56 dB ï dla teren·w zabudowy mieszkalno-usğugowej. 

Gğ·wnym Ŧr·dğem hağasu, kt·re wpğywa na ksztağtowanie klimatu akustycznego w 

granicach omawianego obszaru, jest hağas samochodowy, generowany przez ruch pojazd·w 

po drodze powiatowej nr P2387 - ulicy Szkolnej. W 2021 roku wykonane zostağy badania 

natňŨenia ruchu na drogach zarzŃdzanych przez ZarzŃd Dr·g Powiatowych w Poznaniu, w 

tym na drodze powiatowej nr P2387 na odcinku: ul. Grunwaldzka w miejscowoŜci Plewiska - 

granica miejscowoŜci Plewiska. średni dobowy ruch na drodze powiatowej na tym odcinku 

wyni·sğ 10123 pojazd·w. 

Zgodnie z obowiŃzujŃcym prawem, naleŨy zastosowaĺ skuteczne Ŝrodki techniczne, 

technologiczne lub organizacyjne ograniczajŃce emisjň hağasu, co najmniej do poziom·w 

dopuszczalnych. Najbardziej skutecznymi metodami walki z hağasem sŃ: budowa ekran·w i 

przegr·d akustycznych, zwiňkszenie iloŜci izolacyjnych pas·w zadrzewieŒ, stosowanie 

dŦwiňkochğonnych elewacji oraz okna dŦwiňkoszczelne.  
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5.3 ANALIZA ISTNIEJłCYCH PROBLEMčW OCHRONY śRODOWISKA, ISTOTNYCH 

Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU 
 
 

Na stan i funkcjonowanie poszczeg·lnych skğadnik·w Ŝrodowiska wpğywajŃ r·Ũne 

czynniki i uwarunkowania, miňdzy innymi takie jak: wzajemne powiŃzania komponent·w, ich 

lokalizacja, stopieŒ wzajemnego oddziağywania, obieg ï przepğyw materii miňdzy nimi, 

spos·b dotychczasowego zagospodarowania, a takŨe rodzaj sŃsiedztwa. 

Inwentaryzacja sporzŃdzona na potrzeby projektu planu wykazağa, Ũe znaczna czňŜĺ 

terenu opracowania projektu planu jest terenem zainwestowanym lub trwajŃ na nim roboty 

budowlane. środowisko przyrodnicze terenu objňtego badaniem poddawane jest 

nastňpujŃcym niekorzystnym zjawiskom w postaci: 

¶ ciŃgğego umniejszania teren·w powierzchni biologicznie czynnej w wyniku lokalizacji 

nowej zabudowy i zmian w zagospodarowania terenu,  

¶ niewielkich zanieczyszczeŒ metalami ciňŨkimi, zwiŃzanymi z uŨytkowaniem dr·g, 

¶ zanieczyszczeŒ powietrza, zwiŃzanych z ogrzewaniem budynk·w, 

¶ oddziağywania akustycznego zlokalizowanych w sŃsiedztwie dr·g, w szczeg·lnoŜci drogi 

powiatowej nr P2387, 

¶ oddziağywania akustycznego, zwiŃzanego z pracami budowlanymi na obszarze planu. 

W zwiŃzku z wprowadzaniem nowego zainwestowania nastňpuje zwiňkszenie 

uszczelnienia i utwardzenia gruntu. Budowa nowych obiekt·w powoduje przeksztağcenia 

powierzchni ziemi, w szczeg·lnoŜci jej g·rnej powğoki ï pedosfery. Zar·wno podczas rob·t 

budowlanych jak i uŨytkowania obiekt·w zagroŨone mogŃ byĺ wody powierzchniowe i 

podziemne, do kt·rych mogŃ przedostawaĺ siň zanieczyszczenia zwiŃzane z eksploatacjŃ 

maszyn budowlanych czy teŨ niewğaŜciwŃ gospodarkŃ wodno-ŜciekowŃ. 

Podczas procesu budowlanego naleŨy takŨe liczyĺ siň z wzrostem ruchu 

samochodowego do wskazanych pod zabudowň teren·w. Ruch samochodowy, w tym, 

samochod·w ciňŨarowych, biorŃcych poczŃtkowo udziağ w procesie budowlanym, 

a nastňpnie samochod·w, zwiŃzanych z obsğugŃ nowych obiekt·w przyczyni siň do wzrostu 

poziomu hağasu a takŨe zwiňkszy emisjň dwutlenk·w siarki i wňgla, co bňdzie miağo wpğyw 

na zmianň jakoŜci powietrza atmosferycznego. Nie przewiduje siň jednak, aby zmiany te 

drastycznie obciŃŨyğy Ŝrodowisko, powodujŃc w nim nieodwracalne szkody. 

 WŜr·d pozostağych, potencjalnych zagroŨeŒ moŨna wyr·Ũniĺ tak zwane zagroŨenia 

nadzwyczajne zwiŃzane z wystŃpieniem r·Ũnego rodzaju awarii oraz nadzwyczajnymi 

zjawiskami przyrodniczymi (wiatry huraganowe, poŨar, podtopienia). W zakresie 

zapobiegania wyŨej wymienionym zagroŨeniom niezbňdne jest stosowanie odpowiednich 

zabezpieczeŒ, wymaganych przepisami prawnymi i normatywnymi, miedzy innymi w 

zakresie ochrony poŨarowej. 
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5.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJłCE ZE STANU I FUNKCJONOWANIA 

śRODOWISKA 

 

O docelowej funkcji w przypadku obszaru objňtego projektem planu miejscowego 

decydujŃ ustalenia studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

gminy Komorniki. JednakŨe, ostateczny wyb·r rodzaju przeznaczenia nie powinien pomijaĺ 

analizy stanu i funkcjonowania Ŝrodowiska zar·wno badanego obszaru jak i teren·w z nim 

sŃsiadujŃcych.  

Do najwaŨniejszych uwarunkowaŒ terenu naleŨŃ: 

1) Teren opracowywanego planu stanowi w znacznej mierze teren zainwestowany lub 

trwajŃ na nim roboty budowlane. Dominuje dwukondygnacyjna zabudowa 

mieszkaniowa szeregowa z dachem stromym, dwuspadowym. Jedynie na rogu ulicy 

Promykowej i Fabianowskiej znajduje siň budynek dwukondygnacyjny mieszkalny 

wolnostojŃcy ze stromym, wielospadowym dachem oraz parterowy budynek 

gospodarczy z dachem dwuspadowym.  

2) Na terenie planu miejscowego wybudowana zostağa kanalizacja, sieĺ wodociŃgowa, 

elektroenergetyczna oraz gazowa. 

3) Na terenie objňtym opracowaniem nie wystňpujŃ ujňcia wody oraz strefy ochronne 

ujňĺ w·d podziemnych. 

4) Szata roŜlinna omawianego terenu nie jest zr·Ũnicowana, jedynie poğowa terenu 

stanowi powierzchniň biologicznie czynnŃ. Opr·cz teren·w odğogowanych, 

poroŜniňtych roŜlinnoŜciŃ ruderalnŃ, na terenie zmiany planu wystňpuje zieleŒ 

towarzyszŃca zabudowie o charakterze dekoracyjnym, sŃ to przede wszystkim 

trawniki, ale takŨe Ŝwierki i tuje. 

5) Teren planu znajduje siň w pobliŨu drogi powiatowej - ulicy Szkolnej, na kt·rej ruch 

pojazd·w generuje zanieczyszczenia powietrza i hağas. 

6) NajbliŨsze otoczenie stanowiŃ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

wolnostojŃcej, bliŦniaczej oraz szeregowej. WiňkszoŜĺ budynk·w mieszkalnych 

jednorodzinnych stanowi dwukondygnacyjne budynki z dachem stromym, gğ·wnie 

dwuspadowym. Przy ulicy Promykowej znajduje siň firma Auto-Tech. Szyfter J., 

stanowiŃca miňdzy innymi stacjň kontroli pojazd·w. Przy ulicy Fabianowskiej znajduje 

siň koŜci·ğ pod wezwaniem Ŝw. Faustyny Kowalskiej oraz bieŨnia sportowa z 

boiskiem. 

7) Teren opracowywanego planu jest pğaski, a rzňdne wysokoŜciowe, wystňpujŃce 

na analizowanym terenie oscylujŃ wok·ğ 83 metr·w nad poziomem morza.  

8) Zgodnie ze szczeg·ğowŃ mapŃ geologicznŃ, teren planu obejmuje gliny zwağowe. 

NoŜnoŜĺ tych utwor·w moŨna okreŜliĺ jako korzystnŃ, lecz naleŨy pamiňtaĺ, Ũe jej 
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ocena zaleŨy r·wnieŨ w znacznej mierze od poziomu w·d gruntowych i stopnia 

plastycznoŜci.  

9) Wedğug mapy hydrograficznej, na terenie opracowywanego planu, wody gruntowe 

znajdujŃ siň miňdzy 1 a 2 metrem pod powierzchniŃ terenu, co oznacza ograniczenia 

zwiŃzane z posadowieniem budynk·w, szczeg·lnie w zakresie podpiwniczenia. 

10) Zgodnie z ewidencjŃ grunt·w na terenie opracowania wystňpujŃ tereny 

mieszkaniowe B, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy Bp 

oraz grunty orne klas: IVa i IVb. Profile glebowe czňŜci wspomnianych grunt·w, ze 

wzglňdu na spos·b zagospodarowania zostağy juŨ w znacznym stopniu 

przeksztağcone przez dziağalnoŜĺ czğowieka i moŨna je zaliczyĺ do gleb 

antropogenicznych.  

11) Z uwagi na niewystňpowanie klas I-III, a takŨe nierolnicze przeznaczenie w terenu w 

obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wystŃpi 

koniecznoŜĺ przeprowadzania procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i 

Rozwoju Wsi na zmianň grunt·w rolnych na cele nierolnicze.  

12) Na terenie planu nie wystňpujŃ formy ochrony przyrody, nie zidentyfikowano 

r·wnieŨ drzew o cechach pomnikowych ani obiekt·w cennych kulturowo, w tym takŨe 

stanowisk archeologicznych. 

13) Teren opracowania znajduje siň w znacznej odlegğoŜci od teren·w cennych 

przyrodniczo. NajbliŨszym obiektem chronionym zlokalizowanym w odlegğoŜci okoğo 

700 m jest pomnik przyrody - sosna czarna. NajbliŨszy obszar prawnie chroniony 

oddalony jest o okoğo 2,8 km i stanowi Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki 

Wirynki, utworzony na mocy uchwağy nr XXXVII/264/98 Rady Gminy Komorniki z dnia 

1 czerwca 1998 r., zmieniony uchwağŃ Nr XXXVI/234/01 Rady Gminy Komorniki z 

dnia 13 listopada 2001 r. w sprawie zmiany granic "Obszaru Chronionego Krajobrazu 

teren·w Doliny Rzeki Wirynki". Obszar Chronionego Krajobrazu ma powierzchniň 

100,5 ha i ma na celu ochronň walor·w przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki 

Wirynki. Teren objňty opracowaniem zlokalizowany jest r·wnieŨ okoğo 2,8 km od 

otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego. Ponadto, teren znajduje siň w odlegğoŜci 

5 km od obszaru Natura 2000 PHK 300005 Fortyfikacje w Poznaniu, bňdŃce ostojŃ 

nietoperzy.  

 

5.5 OCENA ODPORNOśCI NA DEGRADACJŇ I ZDOLNOśCI REGENERACYJNE 

śRODOWISKA  

 

OdpornoŜĺ Ŝrodowiska na degradacjň wiŃŨe siň z nasileniem i czasem antropopresji, 

a takŨe z jakoŜciŃ komponent·w Ŝrodowiska zastanŃ w analizowanym obszarze. Dotyczy to 
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przede wszystkim jakoŜci gleb, w·d gruntowych i podziemnych, powietrza, warunk·w 

klimatycznych, a takŨe iloŜci opad·w atmosferycznych oraz prňdkoŜci i kierunk·w wiatr·w. 

Wszelka dziağalnoŜĺ ï ingerencja czğowieka w Ŝrodowisko powoduje zmiany jego 

komponent·w. WaŨne jest jednak, aby dokonywane zmiany nie prowadziğy do skrajnie 

negatywnych skutk·w osğabiajŃcych tym samym zdolnoŜci Ŝrodowiska do jego regeneracji. 

Dokumentowany obszar jest terenem przeksztağconym, charakteryzujŃcym siň 

znacznŃ ingerencjŃ czğowieka w lokalne Ŝrodowisko naturalne. świadczy o tym istniejŃca 

zabudowa i zagospodarowanie terenu. 

Monitoring zmian jakoŜci powietrza wraz z ocenŃ poziomu substancji w powietrzu 

prowadzony jest na przedmiotowym obszarze przez Regionalny Wydziağ Monitoringu 

środowiska w Poznaniu, realizujŃcy to zadanie poprzez Gğ·wnego Inspektora Ochrony 

środowiska. W roku 2023 dla terenu wojew·dztwa wielkopolskiego zakoŒczono rocznŃ 

ocenň jakoŜci powietrza atmosferycznego, dotyczŃcŃ roku 2022. Zgodnie z art. 87 ustawy z 

dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Ŝrodowiska, gmina Komorniki naleŨy do strefy 

wielkopolskiej.  

Ze wzglňdu na ochronň zdrowia, dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, 

dwutlenku azotu, oğowiu, benzenu, tlenku wňgla oraz poziomu docelowego PM2,5, kadmu, 

arsenu, niklu, ozonu strefň wielkopolskŃ zaliczono do klasy A. Ze wzglňdu na przekroczenia 

poziomu dopuszczalnego stňŨenia pyğu benzo(a)piranu w pyle zawieszonym PM10 strefň 

zaliczono do klasy C. W efekcie oceny przeprowadzonej dla 2022 roku ze wzglňdu na 

ochronň roŜlin w zakresie dwutlenku siarki, tlenk·w azotu oraz ozonu strefň wielkopolskŃ 

zaliczono do klasy A. W dodatkowej klasyfikacji w odniesieniu do poziomu celu 

dğugoterminowego strefie przypisano klasň D2.  

Z przebiegu rocznej serii pomiar·w odczytaĺ moŨna wyraŦnŃ sezonowŃ zmiennoŜĺ 

stňŨeŒ pyğu stňŨenia pyğu PM10 ï przekroczenia dotyczŃ tylko sezonu zimnego 

(grzewczego). Wyniki klasyfikacji, w szczeg·lnoŜci wskazujŃce na potrzebň opracowania 

program·w ochrony powietrza (klasa C), nie powinny byĺ utoŨsamiane z jakoŜciŃ powietrza 

na obszarze cağej strefy. Klasa C moŨe oznaczaĺ np. lokalny problem zwiŃzany z danŃ 

substancjŃ, w klasyfikacji identyfikowany jako obszar przekroczeŒ.  

Pod wzglňdem przyrodniczym analizowany teren jak i jego otoczenie charakteryzuje 

siň wystňpowaniem stosunkowo duŨej iloŜci zieleni, kt·ra pozytywnie wpğywa na mikroklimat 

miejsca. Tak duŨe nagromadzenie szaty roŜlinnej oczyszcza powietrze poprzez absorpcjň 

zanieczyszczeŒ stağych i gazowych, regulujň gospodarkň tlenowŃ, jonizuje powietrze, 

pozwala zachowaĺ odpowiedniŃ wilgotnoŜĺ, a takŨe wydziela bakteriob·jcze substancje 

zwane fitoncydami.  

Monitoring stanu w·d, prowadzony jest wedğug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. 

Obecnie przedmiotem badaŒ monitoringowych jakoŜci w·d powierzchniowych sŃ jednolite 
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czňŜci w·d powierzchniowych (JCWP). Pojňcie to, wprowadzone przez RamowŃ Dyrektywň 

WodnŃ, oznacza oddzielny i znaczŃcy element w·d powierzchniowych taki jak: jezioro, 

zbiornik, strumieŒ, rzeka lub kanağ, czňŜĺ strumienia, rzeki lub kanağu, wody przejŜciowe lub 

pas w·d przybrzeŨnych.  

Z zağŃcznika opublikowanego na stronie RZGW, wynika, Ũe analizowany teren 

przynaleŨy do jednolitej czňŜci w·d powierzchniowych (JCWP) rzecznej Wirynka - kod 

PLRW600017185729, na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty o powierzchni 

106,2 km2. Cağa zlewnia JCWP stanowi obszar wraŨliwy na eutrofizacjň, wywoğanŃ 

zanieczyszczeniami pochodzŃcymi ze Ŧr·değ komunalnych rozumianŃ jako wzbogacanie 

w·d biogenami, w szczeg·lnoŜci zwiŃzkami azotu lub fosforu, powodujŃcymi przyspieszony 

wzrost glon·w oraz wyŨszych form Ũycia roŜlinnego, w wyniku kt·rego nastňpujŃ 

niepoŨŃdane zakğ·cenia biologicznych stosunk·w w Ŝrodowisku wodnym oraz pogorszenie 

jakoŜci tych w·d.  

Dla wyŨej wymienionej JCWP zostağy ustanowione odstňpstwa z art. 4 ust. 4 oraz ust. 

5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstňpstwa te zwiŃzane sŃ z tym, Ũe nie sŃ osiŃgniňte (lub 

sŃ zagroŨone) cele Ŝrodowiskowe JCWP w zakresie wskaŦnik·w: azot amonowy, fosforany, 

BZT5, azot og·lny, azot azotanowy, przewodnoŜĺ elektrolityczna wğaŜciwa w 20ÁC; IO, MMI, 

EFI+PL/ IBI_PL oraz bezo(a)piranu i z polegajŃ na odroczeniu terminu osiŃgniňcia cel·w 

Ŝrodowiskowych. Warunkiem odstňpstwa jest peğne i terminowe wdroŨenie programu dziağaŒ 

(kt·rego zakres i skutecznoŜĺ okreŜlono w zestawach dziağaŒ). Wskazane dziağania muszŃ 

byĺ zrealizowane do 2027 roku lub do roku 2039. 

Monitoring jakoŜci w·d powierzchniowych rzeki Wirynki przeprowadzony zostağ przez 

Wojew·dzki Inspektorat Ochrony środowiska w Poznaniu w 2019 i 2021 roku. Pomiary 

prowadzone sŃ w punkcie pomiarowo-kontrolnym (ppk) ĂWirynka-Ğňczycaò zlokalizowanym 

na 0,7 km biegu cieku. Na podstawie wynik·w badaŒ Wirynkň zaklasyfikowano do klasy 2 

lub >2 pod wzglňdem element·w fizykochemicznych oraz 4 klasy pod wzglňdem element·w 

15 biologicznych. Pod wzglňdem stanu chemicznego rzekň zaklasyfikowana jako Ăstan 

poniŨej dobregoò. Potencjağ ekologiczny okreŜlono jako sğaby a og·lny stan w·d jest zğy.  

Analizowany teren przynaleŨy do jednolitej czňŜci w·d podziemnych o powierzchni 

3825,6 km2. Rozpatrywany obszar wedğug podziağu na regiony wodne (Nowicki, Sadurski, 

2007) znajduje siň regionie Warty, w obrňbie wydzielonej Jednolitej CzňŜci W·d 

Podziemnych nr 60. Zgodnie z danymi PaŒstwowej SğuŨby Hydrogeologicznej JCWPd nr 60 

w 2020 r. wykazywağa stan dobry zar·wno pod wzglňdem iloŜciowym jak i chemicznym, 

a ryzyko nieosiŃgniňcia cel·w Ŝrodowiskowych (dobry stan chemiczny i iloŜciowy) oceniono 

jako niezagroŨone.  
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Omawiany obszar poğoŨony jest poza granicami zasiňgu gğ·wnych zbiornik·w w·d 

podziemnych. Obszar objňty projektem planu nie jest poğoŨony w strefie ochronnej ujňcia 

w·d podziemnych, ani strefie ochrony sanitarnej cmentarza.  

Badania jakoŜci w·d podziemnych w ramach PaŒstwowego Monitoringu środowiska 

prowadzone byğy przez PaŒstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie na zlecenie Gğ·wnego 

Inspektoratu Ochrony środowiska. Pomiary przeprowadzone w 2022 r. w punkcie 

monitoringowym na gruntach leŜnych w miejscowoŜci Mosina, w gminie Mosina, wykazağy III 

klasň jakoŜci. Ocena stanu w·d podziemnych wykonana zostağa na zasadach okreŜlonych w 

rozporzŃdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i ŧeglugi śr·dlŃdowej z dnia 11 paŦdziernika 

2019 r. w sprawie kryteri·w i sposobu oceny stanu jednolitych czňŜci w·d podziemnych (Dz. 

U. z 2019 r., poz. 2148). Zgodnie z ww. rozporzŃdzeniem, III klasa oznacza wody 

zadowalajŃcej jakoŜci, w kt·rych wartoŜci element·w fizykochemicznych sŃ podwyŨszone w 

wyniku naturalnych proces·w zachodzŃcych w wodach podziemnych lub sğabego wpğywu 

dziağalnoŜci czğowieka.  

Zgodnie z informacjami dostňpnymi na stronie internetowej Gğ·wnego Inspektoratu 

Ochrony środowiska w 2019 r. stan chemiczny i iloŜciowy w·d podziemnych JCWPd nr 60 

zostağ okreŜlony jako dobry.  

Dla oceny zagroŨeŒ oraz jakoŜci w·d podziemnych w granicach analizowanego 

obszaru wykorzystano r·wnieŨ informacje zilustrowane na mapach: hydrograficznej oraz 

sozologicznej Polski w skali 1:50000, ark. PoznaŒ. Wynika z nich, iŨ na obszarze projektu 

planu wystňpujŃ grunty sğabo przepuszczalne, kt·re stanowiŃ barierň dla przenikania 

zanieczyszczeŒ.  

W kontekŜcie przyszğoŜciowych zmian przestrzennych, projekt planu zakğada 

wykluczenie moŨliwoŜci lokalizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco lub 

potencjalnie oddziağywaĺ na Ŝrodowisko z wyjŃtkiem lokalizacji celu publicznego, a takŨe 

wyklucza najbardziej uciŃŨliwe usğugi. Aby zapobiec nadmiernej intensyfikacji zabudowy 

ustalono minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej na terenie MN-U. Opr·cz 

wskaŦnik·w zabudowy, istotnych z punktu widzenia ğadu przestrzennego, w projekcie planu 

wprowadzono normatyw parkingowy, kt·ry uniemoŨliwi powstanie nowych inwestycji bez 

zapewnionej wystarczajŃcej liczby miejsc postojowych na dziağce budowlanej. Pod 

warunkiem wğaŜciwej realizacji zabudowy oraz uŨytkowania zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

wskazany przez plan spos·b zagospodarowania nie powinien spowodowaĺ degradacji 

Ŝrodowiska przyrodniczego mimo planowanej funkcji i stopnia zainwestowania. Zapisy planu 

oraz inne przepisy prawa minimalizujŃ negatywne oddziağywanie nowo powstajŃcych 

obiekt·w i ograniczajŃ emisjň jakichkolwiek szkodliwych substancji. 
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5.6 OCENA TENDENCJI DO ZMIAN STANU śRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU 

REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU 

 

Inwentaryzacja sporzŃdzona na potrzeby projektu planu wykazağa, Ũe teren 

opracowywanego planu stanowi w znacznej mierze teren zainwestowany lub trwajŃ na nim 

roboty budowlane. Dominuje dwukondygnacyjna zabudowa mieszkaniowa szeregowa z 

dachem stromym, dwuspadowym. Jedynie na rogu ulicy Promykowej i Fabianowskiej 

znajduje siň budynek dwukondygnacyjny mieszkalny wolnostojŃcy ze stromym, 

wielospadowym dachem oraz parterowy budynek gospodarczy z dachem dwuspadowym. 

Wszystkie budynki zlokalizowane na terenie zmiany planu majŃ pokrycie dachowe w kolorze 

grafitowym.  

W zwiŃzku z tym, Ũe przeznaczenie terenu poprzez jego dotychczasowe 

zainwestowanie oraz obowiŃzujŃcy plan miejscowy zostağo juŨ ŜciŜle okreŜlone, brak planu 

nie ograniczyğby moŨliwoŜci inwestycyjnych terenu, a jedynie wskazywağby szerszy pas 

drogowy ulicy Promykowej. 

Brak realizacji maksymalnych moŨliwoŜci inwestycyjnych, kt·re wyznacza zar·wno 

obowiŃzujŃcy plan miejscowy jak i projekt planu byğby korzystny dla Ŝrodowiska 

przyrodniczego. Niemniej jednak pozostawienie wyğŃcznie istniejŃcego zagospodarowania 

terenu planu bez Ũadnych nowych inwestycji byğoby nieekonomiczne i nie wykorzystywağoby 

oczywistych walor·w terenu - dostňpu do infrastruktury technicznej, dostňpnoŜci 

komunikacyjnej, a takŨe poğoŨenie na terenie zurbanizowanym.  

Plan miejscowy umoŨliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni 

oraz szeregu uwarunkowaŒ, tak, aby w spos·b optymalny zdefiniowaĺ przyszğe 

zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztağtowania zabudowy, 

ochrony Ŝrodowiska czy definiuje obsğugň komunikacyjnŃ, ale przede wszystkim wskazuje 

spos·b rozwoju w spos·b kompleksowy. Prawo miejscowe wymoŨe r·wnieŨ uŨytkowanie i 

inwestowanie na terenie, w spos·b speğniajŃcy wszelkie wymogi dotyczŃce ochrony 

Ŝrodowiska i minimalizujŃc kolizje funkcji.  

 

 

6. OCENA ROZWIłZAő FUNKCJONALNO ï PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W 

PROJEKCIE PLANU 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzŃdza siň 

w celu ustalenia przeznaczenia teren·w oraz okreŜlenia sposob·w ich zagospodarowania 

i zabudowy, z jednoczesnym uwzglňdnieniem ğadu przestrzennego oraz dostosowaniem 
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funkcji, struktury zabudowy i intensywnoŜci zagospodarowania do uwarunkowaŒ 

przestrzennych i przyrodniczych terenu, a takŨe potrzeb demograficznych gminy.  

W projekcie planu ustalono szczeg·ğowe parametry zabudowy oraz proporcje 

teren·w zainwestowanych do teren·w biologicznie czynnych, dostosowano projektowane 

funkcje do istniejŃcego zagospodarowania na terenie planu oraz terenach sŃsiednich. 

RozwiŃzania przyjňte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 

znacznej mierze wynikajŃ r·wnieŨ z istniejŃcego zagospodarowania oraz ustaleŒ juŨ 

obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

Wprowadzone zapisy umoŨliwiŃ harmonijne z istniejŃcym zagospodarowaniem 

wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usğugowej na dotychczas 

niezainwestowanych dziağkach, jednoczeŜnie eliminujŃc moŨliwoŜĺ lokalizacji inwestycji, 

stanowiŃcych przedsiňwziňcia mogŃce zawsze lub potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na 

Ŝrodowisko w rozumieniu przepis·w odrňbnych. Poprzez ustalenie minimalnego udziağu 

terenu biologicznie czynnego, projekt planu zapewni zachowanie czňŜci istniejŃcej na terenie 

planu powierzchni biologicznie czynnej.  

Plan umoŨliwia dalszy rozw·j istniejŃcej zabudowy o charakterze mieszkaniowym 

jednorodzinnym i usğugowym, a takŨe dopuszcza realizacjň wyŨej wymienionej funkcji na 

terenach dotychczas niezainwestowanych. W przypadku braku opracowywanego 

dokumentu, pas drogowy ulicy Promykowej miağby 12 metr·w, co nie jest potrzebne z punktu 

widzenia prognozowanego natňŨenia ruchu po wybudowaniu wszystkich budynk·w. 

Za korzystnŃ naleŨy uznaĺ r·wnieŨ kontynuacjň zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i usğugowej. Wyznaczone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego funkcje nawiŃzujŃ do obecnego przeznaczenia terenu, dostňpnoŜci 

komunikacyjnej oraz klimatu akustycznego, wystňpujŃcego na obszarze opracowania planu. 

Dodatkowo, obowiŃzujŃce przepisy dotyczŃce gospodarki wodno-Ŝciekowej 

uniemoŨliwiŃ przenikanie zanieczyszczeŒ do gruntu. WystňpujŃca na terenie planu 

kanalizacja sanitarna umoŨliwi faktycznŃ ochronň w·d powierzchniowych znajdujŃcych siň w 

sŃsiedztwie analizowanego terenu. W ramach analizowanego obszaru wystňpujŃ jeszcze 

niezagospodarowane dziağki, co nie wykorzystuje w peğni walor·w lokalizacji miejsca oraz 

infrastruktury, umoŨliwiajŃcej szybkie i stosunkowo tanie zagospodarowanie obszaru. 

Zastosowanie do ogrzewania budynk·w paliw pğynnych, gazowych lub stağych 

charakteryzujŃcych siň niskimi wskaŦnikami emisji, energii elektrycznej lub energii 

odnawialnej bňdzie zapobiegaĺ zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego. 

NiskoemisyjnoŜĺ ta bňdzie gwarantowana przez uwzglňdnienie zapis·w uchwağy 

antysmogowej, do kt·rej literalnie odnoszŃ siň ustalenia planu miejscowego oraz 

wprowadzeniem zakazu stosowania w nowo budowanych budynkach piec·w i trzon·w 

kuchennych na paliwa stağe. 
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Plan miejscowy umoŨliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni 

oraz szeregu uwarunkowaŒ, tak, aby w spos·b optymalny zdefiniowaĺ przyszğe 

zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztağtowania zabudowy czy 

definiuje obsğugň komunikacyjnŃ, ale przede wszystkim wskazuje spos·b rozwoju w spos·b 

kompleksowy. Prawo miejscowe wymoŨe r·wnieŨ uŨytkowanie i inwestowanie na terenie, w 

spos·b speğniajŃcy wszelkie wymogi dotyczŃce ochrony Ŝrodowiska.  

RozwiŃzania funkcjonalno ï przestrzenne zastosowane w projekcie planu 

odpowiadajŃ zağoŨeniom Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Komorniki, a takŨe nie wprowadzajŃ istotnego zagroŨenia dla 

Ŝrodowiska.  

 

6.1 OCENA ZGODNOśCI PROJEKTOWANEGO UŧYTKOWANIA  

Z UWARUNKOWANIAMI PRZYRODNICZYMI 

 

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usğug, oznaczony na rysunku 

planu symbolem MN-U; 

2) teren zabudowy usğugowej, oznaczony symbolem U; 

3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL; 

4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD. 

Wyznaczone funkcje i charakter wprowadzanej zabudowy majŃ na celu nawiŃzanie 

do istniejŃcej zabudowy zlokalizowanej na terenie i w sŃsiedztwie planu. W zwiŃzku 

z powyŨszym, krajobraz przyrodniczy nie ulegnie znacznym przeksztağceniom, chociaŨ 

zmiany obejmŃ niemal wszystkie komponenty Ŝrodowiska. Projekt planu nawiŃzuje do 

uwarunkowaŒ rozwojowych, uwzglňdniajŃc dotychczasowe przeznaczenie w obowiŃzujŃcym 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zagospodarowanie terenu, klimat 

akustyczny, warunki gruntowo-wodne, dostňpnoŜĺ komunikacyjnŃ oraz sŃsiedztwo terenu.  

 W procedurze planistycznej dotyczŃcej sporzŃdzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ul. Promykowej z uwagi na 

niewystňpowanie klas I-III, a takŨe nierolnicze przeznaczenie w terenu w obowiŃzujŃcym 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wystŃpi koniecznoŜĺ 

przeprowadzania procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmianň 

grunt·w rolnych na cele nierolnicze.  

W celu zğagodzenia skutk·w niekorzystnego oddziağywania na Ŝrodowisko przyszğego 

zainwestowania terenu wprowadzony zostağ minimalny udziağ powierzchni terenu 

biologicznie czynnego. Pod warunkiem wğaŜciwej realizacji zabudowy oraz uŨytkowania 

zgodnie z przepisami odrňbnymi, wskazany przez plan spos·b zagospodarowania nie 
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powinien spowodowaĺ degradacji Ŝrodowiska przyrodniczego. Zapisy planu, w tym 

dotyczŃce ograniczenia rodzaj·w dziağalnoŜci usğugowej oraz inne przepisy prawa 

minimalizujŃ negatywne oddziağywanie obiekt·w budowlanych i ograniczajŃ emisjň 

jakichkolwiek szkodliwych substancji. 

Projekt planu speğnia wymogi prawne i zapewnia wğaŜciwe funkcjonowanie 

Ŝrodowiska. Zapisy planu w duŨym stopniu minimalizujŃ negatywne oddziağywanie na 

Ŝrodowisko. Dlatego teŨ, mimo, Ũe nastŃpiŃ przeksztağcenia analizowanego obszaru, 

realizacjň ustaleŒ planu moŨna uznaĺ za poprawnŃ pod wzglňdem potrzeb ochrony 

Ŝrodowiska i prawidğowego gospodarowania zasobami przyrody.  

 

6.2 CELE OCHRONY śRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU 
MIŇDZYNARODOWYM, WSPčLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU 
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE 
CELE I INNE PROBLEMY śRODOWISKA ZOSTAĞY UWZGLŇDNIONE PODCZAS 
OPRACOWANIA PLANU 
 

Cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na szczeblu miňdzynarodowym 
i wsp·lnotowym 
 

Prawo regulujŃce zagadnienia ochrony Ŝrodowiska na szczeblu miňdzynarodowym 

i wsp·lnotowym, w przypadku ratyfikowania przez Polskň, stanowi podstawň do 

formuğowania cel·w i zasad w programach i planach krajowych. PoŜrednio, wiňc mogŃ one 

wpğywaĺ na ksztağt projektowanego planu. 

Dokumenty w postaci konwencji, traktat·w i strategii sŃ wielowŃtkowe i bardzo liczne, 

dlatego teŨ w niniejszym dokumencie zostanŃ om·wione tylko te najbardziej istotne. SŃ to: 

 

Konwencje 

- Konwencja BerneŒska, ratyfikowana przez Polskň w 1995 roku ma na celu ochronň 

zagroŨonych i ginŃcych gatunk·w dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, a takŨe 

prowadzenie dziağaŒ edukacyjnych i rozpowszechnianie informacji dotyczŃcych ochrony 

dzikiej fauny i flory oraz podjňcie miňdzynarodowej wsp·ğpracy majŃcej na celu ochronň 

gatunk·w transgranicznych; 

- Konwencja BoŒska, ratyfikowana przez Polskň w 1996 roku - jest dokumentem o ochronie 

wňdrownych gatunk·w dzikich zwierzŃt, dotyczy gatunk·w migrujŃcych, kt·re w spos·b 

cykliczny i moŨliwy do przewidzenia przekracza granice jurysdykcji paŒstwowej w r·Ũnych 

cyklach Ũyciowych;  

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie 

odlegğoŜci wraz z II protokoğem siarkowym (Oslo) ratyfikowana przez Polskň w 1985 roku; 

- Konwencja o R·ŨnorodnoŜci Biologicznej, ratyfikowana przez Polskň w 1996 roku; 
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- Konwencja WiedeŒska w sprawie ochrony warstwy ozonowej z 1985 r., zobowiŃzywağa do 

zmniejszenia emisji gaz·w powodujŃcych oraz prowadzenia badaŒ nad skutkami zaniku 

warstwy ozonowej; 

- Protok·ğ Montrealski w sprawie substancji zubaŨajŃcych warstwň ozonowŃ z 1987 r. wraz 

z poprawkami londyŒskimi (1990 r.), wiedeŒskimi (1992 r.); 

- Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzŃdzona we Florencji w 2000 roku ma na celu 

ochronň r·ŨnorodnoŜci krajobraz·w europejskich, zar·wno naturalnych, jak i kulturowych, 

a takŨe racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu;  

- Ramowa Konwencja Narod·w Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro, 

ratyfikowana przez Polskň w 1994 roku;  

- Ramowa Konwencja Narod·w Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r. 

wraz Protokoğem. 

 

Programy, Strategie 

- uchwağa Nr 102 Rady Ministr·w z dnia 17 wrzeŜnia 2019 r. w sprawie przyjňcia ĂKrajowej 

Strategii Rozwoju Regionalnego 2030ò (M.P. z 2019 r. poz. 1060) okreŜla cele i spos·b 

dziağania podmiot·w publicznych, a w szczeg·lnoŜci rzŃdu i samorzŃd·w wojew·dztw w 

odniesieniu do polskiej przestrzeni dla osiŃgniňcia strategicznych cel·w rozwoju kraju. 

Wyznacza 7 szczeg·ğowych cel·w polityki rozwoju regionalnego: adaptacja do zmian klimatu 

oraz ograniczanie zagroŨeŒ dla Ŝrodowiska, przeciwdziağanie negatywnym skutkom 

proces·w demograficznych, rozw·j i wsparcie kapitağu ludzkiego i spoğecznego, wzrost 

produktywnoŜci i innowacyjnoŜci regionalnych gospodarek, rozw·j infrastruktury 

podnoszŃcej konkurencyjnoŜĺ, atrakcyjnoŜĺ inwestycyjnŃ i warunki Ũycia w regionach, 

zwiňkszenie efektywnoŜci zarzŃdzania rozwojem (w tym finansowania dziağaŒ rozwojowych) 

oraz wsp·ğ pracy miňdzy samorzŃdami terytorialnymi i miňdzy sektorami, przeciwdziağanie 

nier·wnoŜciom terytorialnym i przestrzennej koncentracji problem·w rozwojowych oraz 

niwelowanie sytuacji kryzysowych na obszarach zdegradowanych.  

- Strategia rozwoju wojew·dztwa wielkopolskiego do 2030 roku, zatwierdzona uchwağŃ Nr 

XVI/287/20 Sejmiku Wojew·dztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. 

NajwaŨniejszymi celami strategicznymi z punktu widzenia prognozy oddziağywania na 

Ŝrodowisko sŃ: poprawa warunk·w Ũycia z poszanowaniem Ŝrodowiska przyrodniczego oraz 

przeciwdziağanie zmianom klimatu. Strategia wskazuje w tych obszarach nastňpujŃce cele 

szczeg·ğowe: zwiňkszanie i ochronň zasob·w w·d oraz poprawa ich jakoŜci, poprawň 

jakoŜci powietrza, poprawň funkcjonowania gospodarki odpadami, ochronň r·ŨnorodnoŜci 

biologicznej i krajobrazu, w tym zasob·w leŜnych oraz zapewnienie trwağoŜci i ciŃgğoŜci 

systemu przyrodniczego, poprawň przyrodniczych warunk·w dla rolnictwa, ksztağtowanie 
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ŜwiadomoŜci i postaw ekologicznych spoğeczeŒstwa, wzmacnianie bezpieczeŒstwa 

ekologicznego i Ŝrodowiskowego. 

- Strategiczny plan adaptacji dla sektor·w i obszar·w wraŨliwych na zmiany klimatu do roku 

2020 z perspektywŃ do roku 2030 Plan ten wskazuje niezbňdnoŜĺ minimalizowania 

podatnoŜci na ryzyko zwiŃzane za zmianami klimatu, m.in. uwzglňdniajŃc ten aspekt na 

etapie planowania inwestycji. Na skutek coraz czňstszych ulewnych deszczy zwiňkszyğo siň 

ryzyko okresowych podtopieŒ, szczeg·lnie na terenach gdzie nie ma stworzonych warunk·w 

retencjonowania nadmiaru wody. 

- Polityka ekologiczna paŒstwa 2030 ï celem gğ·wnym dokumentu jest rozw·j potencjağu 

Ŝrodowiska na rzecz obywateli i przedsiňbiorc·w i zostağ on przeniesiony wprost ze Strategii 

na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywŃ do 2030 r.). Cele 

szczeg·ğowe PEP2030 obejmujŃ wszystkie obszary tematyczne polityki ochrony Ŝrodowiska. 

SŃ to: 

 1. środowisko i zdrowie. Poprawa jakoŜci Ŝrodowiska i bezpieczeŒstwa ekologicznego:  

- Zr·wnowaŨone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostňpu do czystej wody dla 

spoğeczeŒstwa i gospodarki oraz osiŃgniňcie dobrego stanu w·d;  

- Likwidacja Ŧr·değ emisji zanieczyszczeŒ do powietrza lub istotne zmniejszenie ich 

oddziağywania;  

- Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb;  

- Przeciwdziağanie zagroŨeniom Ŝrodowiska oraz zapewnienie bezpieczeŒstwa 

biologicznego, jŃdrowego i ochrony radiologicznej.  

1. środowisko i gospodarka. Zr·wnowaŨone gospodarowanie zasobami Ŝrodowiska:  

- ZarzŃdzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa 

stanu r·ŨnorodnoŜci biologicznej i krajobrazu;  

- Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zr·wnowaŨonej gospodarki leŜnej;  

- Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamkniňtym;  

- ZarzŃdzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdroŨenie polityki 

surowcowej paŒstwa;  

- Wspieranie wdraŨania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostňpnych technik 

BAT.  

2. środowisko i klimat. Ğagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzŃdzanie 

ryzykiem klňsk Ũywioğowych:  

- Przeciwdziağanie zmianom klimatu;  

- Adaptacja do zmian klimatu i zarzŃdzanie ryzykiem klňsk Ũywioğowych.  

W odniesieniu do wyŨej wymienionych cel·w PEP2030 stwierdza siň, co nastňpuje:  



30 

 

- funkcje przyrodnicze oraz retencyjne wobec w·d opadowych i roztopowych bňdŃ peğniĺ 

tereny zieleni urzŃdzonej oraz minimalne powierzchnie biologicznie czynne ustalone la 

teren·w przeznaczonych pod zabudowň;  

- w celu zmniejszenia oddziağywania Ŧr·değ emisji zanieczyszczeŒ do powietrza - w zakresie 

eksploatacji instalacji, w kt·rych nastňpuje spalanie paliw dla cel·w grzewczych, ustalono 

stosowanie ograniczeŒ lub zakaz·w zgodnie z przepisami odrňbnymi;  

- w celu ochrony powierzchni ziemi - ustalono maksymalnŃ powierzchniň zabudowy dziağki 

budowlanej, jak r·wnieŨ ustalono minimalnŃ powierzchniň terenu biologicznie czynnego na 

dziağce budowlanej. 

- Zr·wnowaŨona Europa dla lepszego Ŝwiata: Strategia Zr·wnowaŨonego Rozwoju Unii 

Europejskiej, w kt·rej zapisano, Ũe rozw·j gospodarczy, sp·jnoŜĺ spoğeczna i ochrona 

Ŝrodowiska muszŃ ze sobŃ koegzystowaĺ i nawzajem siň respektowaĺ oraz wspieraĺ. 

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2009/147/WE z dnia 30 

listopada 2009 roku w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Dyrektywa Rady 92/43/EWG 

z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory; 

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (dyrektywa 2000/60/WE) z dnia 23 

paŦdziernika 2000 r. ustanawiajŃca ramy wsp·lnotowego dziağania w dziedzinie polityki 

wodnej; 

- Racjonalne korzystanie z zasob·w odnawialnych Ŧr·değ energii jako element polityki 

zr·wnowaŨonego rozwoju paŒstw Unii Europejskiej zobowiŃzuje poszczeg·lne kraje 

czğonkowskie (takŨe Polskň) do realizacji cel·w przyjňtej polityki energetycznej. Prawo unijne 

reguluje r·wnieŨ zagadnienia zwiŃzane z ochronŃ atmosfery oraz odnawialnymi Ŧr·dğami 

energii. 

 

Cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i wojew·dzkim 

 

- uchwağa Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojew·dztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w 

sprawie okreŜlenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. 

Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954). Opracowane programy ochrony powietrza i plany 

dziağaŒ kr·tkoterminowych dla stref wojew·dztwa wielkopolskiego dotyczŃ pyğu 

zawieszonego PM10 i PM2,5, benzo(a)pirenu i ozonu. W dokumencie tym wskazano 

nastňpujŃce planowane dziağania naprawcze: 

1) ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w komunalnym zasobie 

mieszkaniowym i budynkach uŨytecznoŜci publicznej w gminach strefy wielkopolskiej,  

2) zachňty finansowe na modernizacjň budynk·w mieszkalnych oraz na wymianň 

kotğ·w, piec·w i palenisk w gminach strefy wielkopolskiej, 

3) inwentaryzacja Ŧr·değ ogrzewania indywidualnego na terenie gmin,  
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4) kontrola realizacji uchwağy ograniczajŃcej stosowanie paliw stağych, 

5) termomodernizacja budynk·w mieszkalnych i uŨytecznoŜci publicznej, 

6) obniŨenie emisji komunikacyjnej poprzez regularne utrzymywanie czystoŜci ulic oraz 

zakaz uŨywania spalinowych i elektrycznych dmuchaw do liŜci w gminach miejskich i 

miastach w gminach miejsko-wiejskich, 

7) ochrona i zwiňkszanie udziağu zieleni w przestrzeni gmin miejskich strefy 

wielkopolskiej,  

8) edukacja ekologiczna, 

9) zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego. 

Zapisy w planach miejscowych dotyczyğyby nastňpujŃcych rozwiŃzaŒ ograniczajŃcych emisjň 

pyğu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz B(a)P: realizacji ukğadu zabudowy zapewniajŃcego 

przewietrzanie miasta, wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdğuŨ ciŃg·w 

komunikacyjnych o duŨym natňŨeniu ruchu, zachowania ciŃgğoŜci korytarzy ekologicznych, 

ksztağtowania zabudowy w spos·b umoŨliwiajŃcy swobodny przepğyw mas powietrza, 

stosowania odpowiednich wskaŦnik·w powierzchni biologicznie czynnej towarzyszŃcej 

zabudowie, tworzenia publicznych teren·w zieleni urzŃdzonej, w tym park·w i skwer·w, 

uwzglňdniania rozbudowy i ksztağtowania sieci ulic obwodowych powodujŃcych eliminacjň 

lub ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umoŨliwiajŃcych uspokojenie ruchu, tworzenia 

stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczeg·lnoŜci w centrach miast, wdraŨania rozwiŃzaŒ 

systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego. 

- uchwağa NR XXXIX/941/17 Sejmiku Wojew·dztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 

r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojew·dztwa wielkopolskiego, ograniczeŒ lub 

zakaz·w w zakresie eksploatacji instalacji, w kt·rych nastňpuje spalanie paliw. 

W dokumencie tym zakazano miedzy innymi stosowania: 

1) wňgla brunatnego oraz paliw stağych produkowanych z jego wykorzystaniem; 

2) muğ·w i flotokoncentrat·w wňglowych oraz mieszanek produkowanych z ich 

wykorzystaniem; 

3) paliw, w kt·rych udziağ masowy wňgla kamiennego o uziarnieniu poniŨej 3 mm wynosi 

wiňcej niŨ 15 %; 

4) wňgla kamiennego oraz paliw stağych produkowanych z wykorzystaniem tego wňgla, 

niespeğniajŃcych kt·regokolwiek z poniŨszych parametr·w jakoŜciowych: 

a) wartoŜĺ opağowa co najmniej 23 MJ/kg, 

b) zawartoŜĺ popioğu nie wiňcej niŨ 10%, 

c) zawartoŜĺ siarki nie wiňcej niŨ 0,8 %; 

5) biomasy stağej, kt·rej wilgotnoŜĺ w stanie roboczym przekracza 20%. 

Oba wyŨej wymienione dokumenty znajdujŃ swoje odzwierciedlenie w zapisach 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kt·ry poprzez dopuszczenie 
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rob·t budowlanych w zakresie sieci gazowej oraz dopuszczenie stosowania odnawialnych 

Ŧr·değ energii wspiera rozw·j niskoemisyjnych system·w grzewczych. Ponadto poprzez 

odniesienie siň do ograniczeŒ w wyŨej wymienionym przepisie odrňbnym w projekcie planu 

(stosowanie ograniczeŒ lub zakaz·w w zakresie eksploatacji instalacji, w kt·rych nastňpuje 

spalanie paliw dla cel·w grzewczych, zgodnie z przepisami odrňbnymi, a takŨe zakaz 

stosowania w nowo budowanych budynkach piec·w i trzon·w kuchennych na paliwa stağe) 

minimalizuje przewidywane oddziağywanie istniejŃcych i planowanych instalacji grzewczych i 

zapobiega pogorszeniu stanu powietrza na terenie objňtym projektem planu i terenach 

sŃsiednich.  

- ĂKrajowy Plan gospodarki odpadami 2028ò (przyjňty przez Radň Ministr·w uchwağŃ nr 96 w 

dniu 12 czerwca 2023 r.) wskazuje na koniecznoŜĺ gospodarowania odpadami zgodnie z 

hierarchiŃ sposob·w postňpowania z odpadami, rozwijania recyklingu odpad·w oraz dŃŨenie 

do maksymalizacji wykorzystywania odpad·w jako surowc·w. Przedstawione w Planie cele i 

zadania dotyczŃ okresu 2022 - 2028 oraz perspektywicznie okresu 2035. 

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzony przez Radň 

Ministr·w w dniu 16 listopada 2023 roku. Jego nadrzňdnym celem Ŝrodowiskowym jest 

niepogarszanie stanu jednolitych czňŜci w·d.  

W stosunku do w·d podziemnych, cel ten ma zostaĺ osiŃgniňty poprzez: 

zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczeŒ, zapobieganie 

pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,  ich ochrona i podejmowanie dziağaŒ naprawczych, a 

takŨe zapewnianie r·wnowagi miňdzy poborem a zasilaniem tych w·d, tak aby osiŃgnŃĺ ich 

dobry stan. Dziağania sğuŨŃce osiŃgniňciu ustalonych dla JCWPd cel·w Ŝrodowiskowych 

polegajŃ w szczeg·lnoŜci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia w·d podziemnych 

przez odwracanie znaczŃcych i utrzymujŃcych siň tendencji wzrostowych zanieczyszczenia 

powstağego w wyniku dziağalnoŜci czğowieka. 

Celem Ŝrodowiskowym dla jednolitych czňŜci w·d powierzchniowych jest: 

Ăniepogarszanie siň stanu w·d powierzchniowych oraz ochrona i przywr·cenie dobrego 

stanu JCW, osiŃgniňcie co najmniej dobrego stanu lub potencjağu ekologicznego w·d 

powierzchniowych, stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzut·w do w·d 

powierzchniowych substancji priorytetowych i niebezpiecznych, a takŨe zapobieganie 

dopğywowi zanieczyszczeŒ do w·d podziemnych, odwr·cenie kaŨdej znaczŃcej i ciŃgğej 

tendencji wzrostu stňŨenia kaŨdego zanieczyszczenia wynikajŃcego z wpğywu dziağalnoŜci 

czğowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia w·d podziemnych, osiŃgniňcie 

zgodnoŜci ze wszystkimi normami i celami okreŜlonymi w ustawodawstwie wsp·lnotowym 

dla obszar·w chronionych.ò 

Zapisy projektu planu zawierajŃ szereg ustaleŒ, a takŨe zaleceŒ dotyczŃcych 

poŜrednio lub bezpoŜrednio ochrony Ŝrodowiska. Zapisy te uwzglňdniajŃ nie tylko wymogi 
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ochrony Ŝrodowiska ustanowione w dokumentach o randze krajowej i miňdzynarodowej, ale 

r·wnieŨ dokumentach, utworzonych na szczeblu lokalnym i regionalnym. Przykğadem tego 

rodzaju dziağaŒ jest ochrona w·d poprzez nakaz odprowadzania Ŝciek·w bytowych i 

przemysğowych do kanalizacji sanitarnej, ochrona powietrza poprzez stosowanie ograniczeŒ 

zwiŃzanych ze spalaniem paliw grzewczych.  

Przepisy ochrony Ŝrodowiska dotyczŃ bardzo wielu r·Ũnych zagadnieŒ i dziağaŒ. 

Szereg istniejŃcych przepis·w prawnych nie wymagağ powielenia odpowiednich ustaleŒ 

w treŜci planu, natomiast sŃ to przepisy obowiŃzujŃce, kt·re r·wnieŨ muszŃ byĺ 

respektowane przez poszczeg·lnych inwestor·w. Przykğadowo, nakaz ochrony powierzchni 

ziemi, powietrza i w·d, zgodnie z przepisami odrňbnymi o ochronie Ŝrodowiska, 

odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrňbnymi, czy teŨ 

dopuszczenie rob·t budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej dotyczy miňdzy 

innymi, nastňpujŃcych akt·w prawnych: ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska, ustawy Prawo 

wodne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodň i zbiorowym odprowadzaniu Ŝciek·w, 

rozporzŃdzenie Ministra środowiska w sprawie sposobu prowadzenia oceny 

zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych 

powstağych podczas prowadzenia rob·t budowlanych na dziağce budowlanej lub ich wyw·z 

zgodnie z przepisami odrňbnymi dotyczy prawa wodnego, prawa budowlanego czy ustawy o 

odpadach.  

Po przeprowadzonej analizie cel·w ochrony Ŝrodowiska zawartych w dokumentach 

ustanowionych na szczeblu miňdzynarodowym, krajowym oraz lokalnym, naleŨy stwierdziĺ, 

Ũe wprowadzone do omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego rozwiŃzania, umoŨliwiajŃ realizacjň cel·w okreŜlonych we wspomnianych 

powyŨej dokumentach. 

 

7. ANALIZA ROZWIłZAő ALTERNATYWNYCH DO ROZWIłZAő PRZYJŇTYCH 
W PROJEKCIE PLANU 

 
 

RozwiŃzania projektu planu miejscowego nie mogŃ byĺ sprzeczne z obowiŃzujŃcym 

studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, 

zgodnie z kt·rym z kt·rym teren objňty projektem planu oznaczony jest jako tereny 

osiedleŒcze mieszane (O). Zgodnie z ustaleniami studium, na terenach zabudowy 

osiedleŒczej mieszanej moŨna sytuowaĺ: budynki mieszkalne, garaŨe, budynki gospodarcze, 

usğugowe, budynki infrastruktury spoğecznej i technicznej, obiekty handlowe o powierzchni 

sprzedaŨy do 2000 m2, obiekty rzemieŜlnicze, drobne hurtownie i inne nieuciŃŨliwe obiekty 

dziağalnoŜci gospodarczej, drogi wewnňtrzne i lokalne. W ramach zabudowy mieszkaniowej 

na terenach osiedleŒczych moŨna lokalizowaĺ na terenie analizowanego planu budynki  
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jedno- i wielorodzinne. Rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy naleŨy 

okreŜlaĺ kaŨdorazowo w miejscowych planach, harmonijnie nawiŃzujŃc do uksztağtowania 

terenu, do zabudowy istniejŃcej na terenie objňtym planem, zabudowy w bezpoŜrednim 

otoczeniu tych teren·w oraz odpowiednio do potrzeb okreŜlajŃcych celowoŜĺ opracowania 

miejscowego planu. 

W Ŝwietle obowiŃzujŃcych przepis·w prawnych tj. wymogu niesprzecznoŜci studium 

z planem miejscowym, sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz 

istniejŃcego zagospodarowania terenu, obecnie obowiŃzujŃcego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, najlepszym rozwiŃzaniem jest kontynuacja rozwoju 

funkcji produkcyjno-usğugowej przy jednoczesnym poszanowaniu wszystkich zagadnieŒ 

zwiŃzanych z ochronŃ Ŝrodowiska i bezpieczeŒstwem.  

Analizň skutk·w realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

naleŨy r·wnieŨ rozpatrywaĺ jako blokadň inwestycji o wiele bardziej niekorzystnych niŨ 

wspomniana funkcja mieszkalno-usğugowa z zakazem lokalizacji dziağalnoŜci, kt·ra 

stanowiğaby przedsiňwziňcia mogŃce potencjalnie lub znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko 

z wyjŃtkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.  

Podczas prowadzonych prac, rozpatrywano alternatywne rozwiŃzania przestrzenne do 

zaproponowanych ostatecznie w przedğoŨonej do opiniowania wersji ustaleŒ planu. 

Dotyczyğy one m. in. parametr·w planowanej zabudowy, minimalnych wielkoŜci dziağek 

budowlanych, planowanego ukğadu komunikacyjnego, a takŨe warianty dotyczŃce 

wyznaczenia nieprzekraczalnych czy obowiŃzujŃcych linii zabudowy.  

Za najbardziej korzystne i funkcjonalne rozwiŃzania uznano rozwiŃzania 

zaproponowane w niniejszym projekcie planu. W spos·b najbardziej optymalny zapewniajŃ 

one moŨliwoŜci inwestycyjne przy jednoczesnej ochronie walor·w krajobrazowo-

przyrodniczych terenu, ograniczajŃc jednoczeŜnie ryzyko wystňpowania niekorzystnych 

oddziağywaŒ na terenach sŃsiadujŃcych z obszarem projektu planu. Proponowany plan jest 

zgodny z rzeczywistym stanem zainwestowania terenu, respektuje uwarunkowania 

przyrodnicze oraz w peğni respektuje obowiŃzujŃce przepisy prawne. 

 
 

 
8. ROZWIłZANIA MAJłCE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB 
KOMPENSACJŇ PRZYRODNICZł NEGATYWNYCH ODDZIAĞYWAő NA 
śRODOWISKO 
 

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziağywania na Ŝrodowisko projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ulicy 

Promykowej. W projekcie tym wprowadzono nastňpujŃce rozwiŃzania eliminujŃce lub 
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ograniczajŃce negatywne oddziağywania na Ŝrodowisko, zgodnie z obowiŃzujŃcymi 

przepisami: 

 

 1) w celu ochrony w·d podziemnych i powierzchniowych zakğada siň: 

- zakaz lokalizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco lub potencjalnie znaczŃco 

oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, z wyjŃtkiem lokalizacji przedsiňwziňĺ inwestycji celu 

publicznego; 

- ochronň w·d zgodnie z przepisami o ochronie Ŝrodowiska; 

- odprowadzanie Ŝciek·w bytowych i przemysğowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie 

z przepisami odrňbnymi, 

- odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrňbnymi; 

 

2) w celu ochrony powietrza i powierzchni ziemi ustala siň: 

- zakaz lokalizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco lub potencjalnie znaczŃco 

oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, z wyjŃtkiem lokalizacji przedsiňwziňĺ inwestycji celu 

publicznego; 

- ochronň powierzchni ziemi, powietrza zgodnie z przepisami o ochronie Ŝrodowiska; 

- w zakresie eksploatacji instalacji, w kt·rych nastňpuje spalanie paliw dla cel·w grzewczych, 

stosowanie ograniczeŒ lub zakaz·w zgodnie z przepisami odrňbnymi; 

- zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piec·w i trzon·w kuchennych na paliwa 

stağe; 

 

3) w zakresie ochrony przed hağasem ustala siň: 

- nakaz zachowania okreŜlonych przepisami odrňbnymi dopuszczalnych poziom·w hağasu w 

Ŝrodowisku  

a) na terenie MN-U jak dla teren·w mieszkaniowo-usğugowych; 

b) w przypadku lokalizacji na terenie U: 

- zabudowy zwiŃzanej ze stağym lub czasowym pobytem dzieci i mğodzieŨy jak dla 

teren·w zabudowy zwiŃzanej ze stağym lub czasowym pobytem dzieci i mğodzieŨy,  

- dom·w opieki spoğecznej jak dla teren·w dom·w opieki spoğecznej,  

- obiekt·w sportowo-rekreacyjnych jak dla teren·w rekreacyjno-wypoczynkowych; 

 

4) dla poprawy bilansu i ochrony obszar·w zielonych i bior·ŨnorodnoŜci ustala siň: 

- minimalny udziağ powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niŨ: 40% na 

terenie MN-U,  

 

5) w zakresie gospodarki odpadami przewiduje siň: 
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- gospodarowanie i gromadzenie odpad·w zgodnie z regulaminami utrzymania czystoŜci i 

porzŃdku, obowiŃzujŃcymi na terenie gminy oraz przepisami odrňbnymi;  

 

6) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury 

wsp·ğczesnej nie podejmuje siň ustaleŒ.  

 
 
9. PROPOZYCJE DOTYCZłCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKčW 
REALIZACJI POSTANOWIEő PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ 
CZŇSTOTLIWOśCI JEJ PRZEPROWADZANIA 
 
 

OkreŜlenie skutk·w powstağych w wyniku realizacji planu miejscowego jest trudne ze 

wzglňdu na charakter dokumentu ï projekt planu, ustalajŃc szczeg·ğowy spos·b 

zagospodarowania, nie wprowadza Ũadnych norm czasowych terminu realizacji ani nie 

ustala szczeg·ğowych rozwiŃzaŒ dotyczŃcych inwestycji budowlanych. Ponadto, mimo 

szeregu ustaleŒ minimalizujŃcych negatywne oddziağywanie na Ŝrodowisko i prawidğowym 

okreŜleniu planowanych funkcji w odniesieniu do uwarunkowaŒ przyrodniczych oraz 

najbliŨszego sŃsiedztwa planu, zawsze istnieje ryzyko wystŃpienia negatywnych zjawisk dla 

Ŝrodowiska, kt·re sŃ trudne do okreŜlenia i zminimalizowania w ustaleniach planu (np. poŨar, 

eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub 

wodociŃgowej czy teŨ umyŜlne ğamanie prawa przez uŨytkownik·w terenu). 

Analiza skutk·w realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

bňdzie przede wszystkim moŨliwa po etapie realizacji obiekt·w kubaturowych. 

Za monitoring jakoŜci Ŝrodowiska przyrodniczego w cağym wojew·dztwie 

wielkopolskim odpowiedzialny jest Regionalny Wydziağ Monitoringu środowiska w Poznaniu, 

natomiast za monitoring paŒstwowy odpowiada Gğ·wny Inspektorat Ochrony środowiska.  W 

ramach monitoringu Ŝrodowiska prowadzony jest monitoring jakoŜci: powietrza, w·d 

powierzchniowych i podziemnych, hağasu i wibracji, p·l elektromagnetycznych, gospodarki 

odpadami, gleb. Do instytucji, kt·re wspomagajŃ monitoring stanu Ŝrodowiska 

przyrodniczego oraz mogŃ wyeliminowaĺ niekorzystne oddziağywania na obszarze objňtym 

projektem planu na terenie powiatu poznaŒskiego sŃ m.in.: Powiatowa Stacja Sanitarno ï 

Epidemiologiczna w Poznaniu czy Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego. IstotnŃ 

rolň w kontroli realizacji postanowieŒ projektowanego dokumentu ma UrzŃd Gminy 

Komorniki oraz wydzielone do tego celu referaty.  

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu 

informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o 

ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, organ opracowujŃcy projekt dokumentu jest 

obowiŃzany prowadziĺ monitoring skutk·w realizacji postanowieŒ przyjňtego dokumentu w 
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zakresie oddziağywania na Ŝrodowisko. Monitoring ten zaleca siň wykonywaĺ raz na 4 lata w 

oparciu o dostňpne dane o Ŝrodowisku. Monitoring skutk·w realizacji postanowieŒ przyjňtego 

dokumentu w zakresie oddziağywania na Ŝrodowisko bňdzie polegağ na analizie i ocenie 

stanu poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska w oparciu o wyniki pomiar·w uzyskanych w 

ramach PaŒstwowego Monitoringu środowiska lub w ramach indywidualnych zam·wieŒ. 

DokonujŃc analizy i oceny stanu poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska w oparciu o 

wyniki pomiar·w uzyskanych w ramach PaŒstwowego Monitoringu środowiska naleŨy 

pamiňtaĺ, Ũe muszŃ siň one odnosiĺ do obszaru objňtego projektem planu. NaleŨy 

prowadziĺ bieŨŃce analizy, kt·re umoŨliwiŃ, jeŜli pojawi siň taka potrzeba, wprowadzenie 

odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Proponuje siň objňcie monitoringiem komponent·w Ŝrodowiska w zakresie: - jakoŜci w·d, - 

jakoŜci (zanieczyszczenia) powietrza, - jakoŜci gleb, - jakoŜci klimatu akustycznego 

(oddziağywania hağasu), - oddziağywania p·l elektromagnetycznych, - gospodarowania 

odpadami. 

Corocznie zaleca siň analizň i ocenň stanu poszczeg·lnych komponent·w 

Ŝrodowiska w oparciu o wyniki pomiar·w uzyskanych w ramach paŒstwowego monitoringu 

Ŝrodowiska oraz innych dostňpnych wynik·w pomiar·w i obserwacji, kt·re umoŨliwiğyby 

dostosowanie potrzeb monitoringu do lokalnych uwarunkowaŒ i ewentualnych problem·w.  

Za szczeg·lnie istotny uwaŨa siň coroczny monitoring jakoŜci w·d i powietrza, 

okresowe pomiary poziomu hağasu, a takŨe zaleca siň kontrolň i ocenň zgodnoŜci 

wyposaŨenia terenu w infrastrukturň technicznŃ z art. 3 ustawy o utrzymaniu czystoŜci i 

porzŃdku w gminach  (Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 ze zm.) prowadzenie kontroli prawidğowoŜci 

zğoŨonych przez wğaŜcicieli nieruchomoŜci Ădeklaracji Ŝmieciowychò. 

Wszystkie wyŨej wymienione dziağania i instytucje pozwolŃ na ocenň skutk·w 

realizacji planowanego zagospodarowania oraz umoŨliwiŃ szybkŃ reakcjň na ewentualne 

negatywne zjawiska zachodzŃce w Ŝrodowisku przyrodniczym. 

 
 
10.   INFORMACJE O MOŧLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAĞYWANIU NA 
śRODOWISKO PROJEKTU PLANU 
 

Dokumentowany teren znajduje siň w odlegğoŜci stu kilkudziesiňciu kilometr·w od 

najbliŨszej granicy z RepublikŃ FederalnŃ Niemiec. Z uwagi na tak znacznŃ odlegğoŜĺ od 

granic innych paŒstw, a takŨe charakter planowanych inwestycji nie przewiduje siň 

transgranicznego oddziağywania na Ŝrodowisko realizacji ustaleŒ planu w rozumieniu 

Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 roku. Ponadto, zaproponowane w planie rozwiŃzania 

przestrzenno-funkcjonalne wykluczajŃ r·wnieŨ moŨliwoŜĺ wystňpowania konflikt·w, 

zwiŃzanych z zagospodarowaniem obszaru planu a terenami gmin sŃsiednich. 
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11. OKREśLENIE SKUTKčW DLA śRODOWISKA, KTčRE MOGł WYNIKAĹ  

Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA  

 

Zmiany, jakie wystŃpiŃ w Ŝrodowisku bňdŃ obejmowaĺ wszystkie jego komponenty, 

to jest: warunki gruntowe, wodne, szatň roŜlinnŃ, powietrze, a takŨe krajobraz. WielkoŜci 

i rodzaj przyszğych zmian bňdŃ efektem zaleŨnym od charakteru wprowadzanych inwestycji, 

a takŨe wraŨliwoŜci i odpornoŜci Ŝrodowiska na degradacjň. Realizacja postanowieŒ 

dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nastňpuje na 

skutek wykonania projektu budowlanego, stanowiŃcego podstawň wydania pozwolenia na 

budowň. Analiza realizacji postanowieŒ dokumentu moŨe odbywaĺ siň wyğŃcznie w 

powiŃzaniu z realizacjŃ zamierzenia inwestycyjnego (w cağoŜci lub etapami). Dlatego teŨ 

jednoznaczna ocena oddziağywania planu na Ŝrodowisko przyrodnicze jest trudnym 

zadaniem.  

Skutki dla Ŝrodowiska wynikajŃce z realizacji ustaleŒ planu mogŃ byĺ spowodowane 

przede wszystkim poprzez wprowadzanie gaz·w lub pyğ·w do powietrza, wytwarzaniem 

odpad·w, wprowadzaniem Ŝciek·w do w·d lub do ziemi, zanieczyszczeniem gleby lub ziemi, 

emitowaniem hağasu, oraz ryzykiem wystŃpienia awarii. BiorŃc pod uwagň ustalenia planu, 

stopieŒ obecnego zainwestowania, a takŨe zasiňg i skalň projektowanej zabudowy, nie 

naleŨy spodziewaĺ siň istotnych zmian, zwiŃzanych z zabudowŃ jeszcze 

niezagospodarowanych przestrzeni.  

 

11.1 OKREśLENIE SKUTKčW DLA śRODOWISKA, KTčRE MOGł WYNIKAĹ  

Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA i UŧYTKOWANIA 

 

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie powinna nieŜĺ za sobŃ zagroŨenia dla 

Ŝrodowiska oraz wpğywaĺ negatywnie na warunki Ũycia i zdrowia ludzi. Oddziağywanie na 

tereny sŃsiednie r·wnieŨ nie bňdzie znaczŃce. 

Istotnym warunkiem dla zachowania prawidğowego funkcjonowania Ŝrodowiska jest 

zastosowanie siň do zasad ochrony i ksztağtowania Ŝrodowiska oraz zasad obsğugi terenu 

infrastrukturŃ technicznŃ, zwğaszcza z zakresu zaopatrzenia w wodň, odprowadzenia 

Ŝciek·w, zagospodarowania odpad·w, a takŨe utrzymanie okreŜlonej w planie powierzchni 

terenu biologicznie czynnej. Powierzchnie zieleni sŃ szczeg·lnie waŨne dla utrzymania 

zdolnoŜci retencyjnej terenu. Ponadto, wszelkie jakoŜciowe zmiany Ŝrodowiska 

monitorowane sŃ zapisami odrňbnych akt·w prawa, kt·re respektowane sŃ zapisami ustaleŒ 

planu miejscowego.  
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Analiza skutk·w realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

bňdzie moŨliwa przede wszystkim po etapie realizacji obiekt·w kubaturowych. Zapisy 

projektu planu dopuszczajŃ lokalizacjň na przedmiotowym terenie obiekt·w o funkcji 

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usğugowej. 

Mimo szeregu ustaleŒ minimalizujŃcych negatywne oddziağywanie na Ŝrodowisko 

i okreŜleniu planowanej funkcji w odniesieniu do uwarunkowaŒ przyrodniczych oraz 

najbliŨszego sŃsiedztwa planu, zawsze istnieje ryzyko wystŃpienia negatywnych zjawisk dla 

Ŝrodowiska, kt·re sŃ trudne do okreŜlenia i zminimalizowania w ustaleniach planu (np. poŨar, 

eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej czy 

teŨ umyŜlne ğamanie prawa przez uŨytkownik·w terenu). 

 

11.2 OKREśLENIE SKUTKčW DLA ISTNIEJłCYCH FORM OCHRONY PRZYRODY 

 
Na analizowanym terenie nie wystňpujŃ drzewa o cechach pomnikowych, nie 

zidentyfikowano r·wnieŨ obszar·w i obiekt·w, kt·re stanowiğyby formy ochrony przyrody 

w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 

Teren opracowania znajduje siň w znacznej odlegğoŜci od teren·w cennych 

przyrodniczo. NajbliŨszym obiektem chronionym zlokalizowanym w odlegğoŜci okoğo 700 m 

jest sosna czarna, stanowiŃca pomnik przyrody na podstawie uchwağy Nr XXVII/46/92 Rady 

Gminy Komorniki z dnia 22 grudnia 1992 r., kt·ra znajduje siň w parku podworskim.  

NajbliŨszy obszar prawnie chroniony oddalony jest o okoğo 2,8 km i stanowi Obszar 

Chronionego Krajobrazu Rzeki Wirynki. Teren objňty opracowaniem zlokalizowany jest 

r·wnieŨ okoğo 2,8 km od otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz w odlegğoŜci 5 km 

od obszaru Natura 2000 PHK 300005 Fortyfikacje w Poznaniu, bňdŃce ostojŃ nietoperzy.  

Z uwagi na przedmiot ochrony oraz odlegğoŜĺ od obszaru Natura 2000, 

Wielkopolskiego Parku Narodowego, pomnika przyrody oraz wyŨej wymienionego obszaru 

chronionego krajobrazu, a takŨe charakter wprowadzanych zmian w planie miejscowym, nie 

przewiduje siň negatywnego wpğywu projektu planu na przedmiot ochrony wyŨej 

wymienionych form ochrony przyrody. 

 

 

11.3 OKREśLENIE SKUTKčW REALIZACJI USTALEő PLANU NA POSZCZEGčLNE 

KOMPONENTY śRODOWISKA  

 
Realizacja ustaleŒ zmiany planu moŨe skutkowaĺ szeregiem oddziağywaŒ o 

charakterze bezpoŜrednim i poŜrednim. Oddziağywania te, a takŨe zmiany w Ŝrodowisku 

powstağe w wyniku tych oddziağywaŒ mogŃ byĺ kr·tkoterminowe, dğugoterminowe, wt·rne i 

skumulowane. JednakŨe, ze wzglňdu na ustalenia zmiany planu miejscowego, zmierzajŃce 
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do zachowania istniejŃcego zagospodarowania i uŨytkowania terenu, a takŨe zachowania 

wszystkich istotnych ustaleŒ obowiŃzujŃcego planu miejscowego nie przewiduje siň zmian w 

obrňbie analizowanego terenu. W zwiŃzku z powyŨszym, nie wystŃpiŃ skutki realizacji 

ustaleŒ zmiany planu na poszczeg·lne komponenty Ŝrodowiska, gdyŨ zmiany w Ŝrodowisku 

w wyniku realizacji inwestycji w oparciu o obowiŃzujŃcy plan miejscowy byğyby toŨsame. 

 

 

III. PODSUMOWANIE I STRESZCZENIE 
 

 

Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbňdny 

do przeprowadzenia postňpowania w sprawie strategicznej oceny oddziağywania 

na Ŝrodowisko skutk·w realizacji planu. ObowiŃzek jej opracowania wynika z zapis·w 

ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 

ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na 

Ŝrodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko jest diagnoza 

obecnego stanu Ŝrodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddziağywania realizacji ustaleŒ 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Ŝrodowisko. 

Niniejsza prognoza dotyczy oddziağywania projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ulicy Promykowej. Celem 

regulacji zawartych w projekcie planu byğo ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreŜlenie 

sposob·w zagospodarowania z uwzglňdnieniem zar·wno polityki przestrzennej gminy jak i 

wymagaŒ ochrony Ŝrodowiska oraz ğadu przestrzennego. 

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usğug, oznaczony na rysunku 

planu symbolem MN-U; 

2) teren zabudowy usğugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U; 

3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL; 

4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD. 

W projekcie planu ustalono szczeg·ğowe parametry zabudowy oraz proporcje 

teren·w zainwestowanych do teren·w biologicznie czynnych, dostosowano projektowane 

funkcje do istniejŃcego zagospodarowania na terenie planu oraz terenach sŃsiednich, 

okreŜlono r·wnieŨ szczeg·ğowe zasady zaopatrzenia terenu w media. 

W projekcie planu ustalono szczeg·ğowe parametry zabudowy oraz proporcje 

teren·w zainwestowanych do teren·w biologicznie czynnych, dostosowano projektowane 

funkcje do istniejŃcego zagospodarowania na terenie planu oraz terenach sŃsiednich. 
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RozwiŃzania przyjňte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 

znacznej mierze wynikajŃ r·wnieŨ z istniejŃcego zagospodarowania oraz ustaleŒ juŨ 

obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

Wprowadzone zapisy umoŨliwiŃ harmonijne z istniejŃcym zagospodarowaniem 

wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usğugowej na dotychczas 

niezainwestowanych dziağkach, jednoczeŜnie eliminujŃc moŨliwoŜĺ lokalizacji inwestycji, 

stanowiŃcych przedsiňwziňcia mogŃce zawsze lub potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na 

Ŝrodowisko w rozumieniu przepis·w odrňbnych. Poprzez ustalenie minimalnego udziağu 

terenu biologicznie czynnego, projekt planu zapewni zachowanie czňŜci istniejŃcej na terenie 

planu powierzchni biologicznie czynnej.  

Plan umoŨliwia dalszy rozw·j istniejŃcej zabudowy o charakterze mieszkaniowym 

jednorodzinnym i usğugowym, a takŨe dopuszcza realizacjň wyŨej wymienionej funkcji na 

terenach dotychczas niezainwestowanych. W przypadku braku opracowywanego 

dokumentu, pas drogowy ulicy Promykowej miağby 12 metr·w, co nie jest potrzebne z punktu 

widzenia prognozowanego natňŨenia ruchu po wybudowaniu wszystkich budynk·w. 

Za korzystnŃ naleŨy uznaĺ r·wnieŨ kontynuacjň zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i usğugowej. Wyznaczone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego funkcje nawiŃzujŃ do obecnego przeznaczenia terenu, dostňpnoŜci 

komunikacyjnej oraz klimatu akustycznego, wystňpujŃcego na obszarze opracowania planu. 

Dodatkowo, obowiŃzujŃce przepisy dotyczŃce gospodarki wodno-Ŝciekowej 

uniemoŨliwiŃ przenikanie zanieczyszczeŒ do gruntu. WystňpujŃca na terenie planu 

kanalizacja sanitarna umoŨliwi faktycznŃ ochronň w·d powierzchniowych znajdujŃcych siň w 

sŃsiedztwie analizowanego terenu. W ramach analizowanego obszaru wystňpujŃ jeszcze 

niezagospodarowane dziağki, co nie wykorzystuje w peğni walor·w lokalizacji miejsca oraz 

infrastruktury, umoŨliwiajŃcej szybkie i stosunkowo tanie zagospodarowanie obszaru. 

Zastosowanie do ogrzewania budynk·w paliw pğynnych, gazowych lub stağych 

charakteryzujŃcych siň niskimi wskaŦnikami emisji, energii elektrycznej lub energii 

odnawialnej bňdzie zapobiegaĺ zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego. 

NiskoemisyjnoŜĺ ta bňdzie gwarantowana przez uwzglňdnienie zapis·w uchwağy 

antysmogowej, do kt·rej literalnie odnoszŃ siň ustalenia planu miejscowego oraz 

wprowadzeniem zakazu stosowania w nowo budowanych budynkach piec·w i trzon·w 

kuchennych na paliwa stağe. 

Plan miejscowy umoŨliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni 

oraz szeregu uwarunkowaŒ, tak, aby w spos·b optymalny zdefiniowaĺ przyszğe 

zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztağtowania zabudowy czy 

definiuje obsğugň komunikacyjnŃ, ale przede wszystkim wskazuje spos·b rozwoju w spos·b 

kompleksowy. Prawo miejscowe wymoŨe r·wnieŨ uŨytkowanie i inwestowanie na terenie, w 
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spos·b speğniajŃcy wszelkie wymogi dotyczŃce ochrony Ŝrodowiska. RozwiŃzania 

funkcjonalno ï przestrzenne zastosowane w projekcie planu odpowiadajŃ zağoŨeniom 

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, a 

takŨe nie wprowadzajŃ istotnego zagroŨenia dla Ŝrodowiska. 

 W procedurze planistycznej dotyczŃcej sporzŃdzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ul. Promykowej z uwagi na 

niewystňpowanie klas I-III, a takŨe nierolnicze przeznaczenie w terenu w obowiŃzujŃcym 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wystŃpi koniecznoŜĺ 

przeprowadzania procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmianň 

grunt·w rolnych na cele nierolnicze.  

Dokumentowany teren znajduje siň w odlegğoŜci stu kilkudziesiňciu kilometr·w od 

najbliŨszej granicy z RepublikŃ FederalnŃ Niemiec. Z uwagi na tak znacznŃ odlegğoŜĺ od 

granic innych paŒstw, a takŨe charakter planowanych inwestycji nie przewiduje siň 

transgranicznego oddziağywania na Ŝrodowisko realizacji ustaleŒ planu w rozumieniu 

Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 roku. Ponadto, zaproponowane w planie rozwiŃzania 

przestrzenno-funkcjonalne wykluczajŃ r·wnieŨ moŨliwoŜĺ wystňpowania konflikt·w, 

zwiŃzanych z zagospodarowaniem obszaru planu a terenami gmin sŃsiednich. 

 

 

 

IV OśWIADCZENIE AUTORKI PROGNOZY O SPEĞNIENIU WYMAGAő DLA 

SPORZłDZAJłCYCH PROGNOZY 

 

Zgodnie z art. 74 ustawy o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale 

spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko z dnia 

3 paŦdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z  2023 poz. 1094 ze zm.) oŜwiadczam, Ũe 

ukoŒczyğam studia pierwszego stopnia (inŨ. budownictwa) oraz jednolite studia magisterskie 

(gospodarka przestrzenna) i posiadam kilkunastoletnie doŜwiadczenie w pracach 

przygotowujŃcych prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko oraz brağam udziağ 

w przygotowaniu ponad stu prognoz oddziağywania na Ŝrodowisko. 

JednoczeŜnie oŜwiadczam, Ũe jestem Ŝwiadoma odpowiedzialnoŜci karnej za zğoŨenie 

fağszywego oŜwiadczenia. 
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Dokumentacja fotograficzna terenu objňtego miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego czňŜci wsi Plewiska w rejonie ulicy Promykowej 

 
Budynek mieszkalny jednorodzinny na dziağce nr 1981 

 

 
Materiağy budowlane na dziağce nr 1980 

 

  
Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziağce nr 1978 

 
Tereny niezagospodarowane w obrňbie planu 

 

 
Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziağce nr 1979 

 

  
Zabudowa mieszkaniowa przy ul. Tňczowej w sŃsiedztwie 

planu 

 
Stacja kontroli pojazd·w przy ul. Promykowej w sŃsiedztwie 

planu 
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